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AI ' IENDED AND RESTATED DECLARAT ION

FOR

CROW HILL  RESIDENTIAL  CONDOI I , I IN IUM APARTIVIENTS

T H I S  D E C L A R A T I O N ,  m a d e  o n  t h e  d a t e  h e r e i n a f t e r  s e t

f o r t h  b y  N E W  T R E A D W E L L  A S S O C I A T E S '  I N C . ,  a n  A l a s k a n

c o r p o r a t i o n  a n d  B .  c .  D .  c o N s r R U c r r o N ,  r N C .  7 d h  A l a s k a n

C o r p o r a t i o n  o p e r a t i n g  a s  a  j o i n t  v e n t u r e  o f  P .  O .  B o x  6 1 6 ,

J u n e a u ,  A f a s k a  9 9 8 0 2 ,  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  D e c l a r a n t .

W  I  T  N  E  S  S  E  T  H :

w H E R E A S ,  t h e  D e c l - a r a n t  i s  t h e  s o l e  o w n e r  o f  c e r  I a i n

r e a l _  p r o p e r t y  l o c a t e d  w i t h i n  t h e  C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u l

S t a t e  o f  A I a s k a ,  w h i c h  i s  m o r e  p a r t i c u l a r l y  d e s c r  i b e d  o n

E x h i b i t  A  a t t a c h e d  h e r e t o  a n d  i n c o r p o r a t e d  h e r e i n  b y  r e f e r -

e n c e  r  D o  A p a r t m e n t  U n i t s  h a v i n g  a s  o f  y e t  b e e n  s o l d  t o  t - h e

g e n e r a L  p u b l i c .

W H E R E A S ,  D e c l a r a n t  i s  t h e  d e v e l o p e r  o f  b h e  r e a l

p r o p e r t y  h e r e i n a f t e r  s u b j e c t e d  t o  A S  3 4 . 0 7 . 0 1 0  e t  s e q .  a n d

h a s  c r e a t e d  t h e r e o n  c o m m o n  f a c i l i t i e s  a n d  m u l t i - f a m i l y

s t r u c t u r e s  c o n t a i n i n g  t h i r t y - s i x  (  3 6  )  r e s  i d e n t . i a l  u n i t s  t o

b e  k n o w n  a S  C R O W  H I L L  R E S I D E N T I A L  C O N D O M I N I U I ' I S  A S  h C T C i N -

a f t e r  d e f i n e d  i  *

W H E R E A S  I  a  p r  i o r  D e c l a r a t i o n  c o n c e r n i n g  t h e  a b o v e -

d e s c r  i b e d  p r o p e r t y  w a s  r e c o r d e d  N o v e m b e r  2 ,  L 9 8 2 ,  i n  B o o k

2 0 3 ,  b e g i n n i n g  a t  p a g e  6 1 2  a n d  w a s  s u b s e q u e n t l y  a m e n d e d  b y  a



r ooK
J u n a r o

P A G E
Dirtrier

2 t o ?5t.\
R rcord ing

F i r s t  A m e n d m e n t  t o  D e c l a r a t i o n  r e c o r d e d  D e c e r n b e r  1 '  1 9 8 2  i n

B o o k  2 0 5 ,  b e g i n n i n g  a t  P a g e  1 7 I  o f  t h e  o f f i c e  o f  t h e

R e c o r d e r  f o r  t h e  J u n e a u  R e c o r d i n g  D i s t r i c t ,  F i r s t  J u d i c i a l

D i s t r i c t ,  S t a t e  o f  A l a s k a ;  a n d

W H E R E A S T  t h e  D e c l a r a n t  h a s  d e c i d e d  t h a t  i t  i s  i n

t h e  b e s t  i n t e r e s t  o f  t h e  h o r  i z o n t a l  p r o p e r t y  r e g i m e  t o

c o m p l e f e l y  r e s t a t e  t h e  a b o v e - r e f e r e n c e d  D e c l a r a t i o n ;

N O W ,  T H E R E F O R E ,  D € c l a r a n t  h e r e b y  d e c l a r e s  t h a t  t h e

a b o v e - r e f e r e n c e d  D e c l a r a t i o n  d a t e d  O c t o b e r  2 9  '  1 9 8 2  a n d

r e c o r d e d  N o v e m b e r  2 ,  I g 8 2  i n  B o o k  2 0 3 ,  b e g i n n i n g  a t  P a g e

6 1 2 ,  a n d  a m e n d e d  b y  t h a t  F i r s t  A m e n d m e n t  t o  D e c l a r a t i o n

d a t e d  D e c e m b e r  1 ,  I g 8 2 ,  a n d  r e c o r d e d  D e c e m b e r  l ,  L 9 8 2  i n

B o o k  2 a 5 ,  b e g i n n i n g  a t  P a g e  1 7 I ,  o f  t h e  o f f i c e  o f  t h e

R e c o r d e r  f o r  t h e  J u n e a u  R e c o r d i n g  D i s t r i c E '  F i r s t  J u d i c i a l

D i s t r i c t ,  S t a t e  o f  A l a s k a ,  i s  h e r e b y  s u p e r s e d e d  a n d  r e v o k e d

b y  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  d o e s  h e r e b y  s t a t e  t h a t  a l l  o f  t h e

a b o v e - d e s c r  i b e d  p r o p e r t y  s h a l I  b e  h e l d  '  s o l d  a n d  c o n v e y e d

s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  e a s e m e n t s t  t e s t r i c t i o n s '  c o v e n a n t s

a n d  c o n d i t i o n s ,  w h i c h  a r e  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  p r o t e c t i n g  t h e

v a l u e  a n d  d e s i r a b i l i t y  o f ,  a n d  w h i c h  s h a l l  r u n  w i t h  t h e  r e a l

p r o p e r t y  a n d  b e  b i n d i n g  o n  a l l  p a r t i e s  h a v i n g  a n y  r  i g h t  '

t i t l e  o r  i n t e r e s t  i n  t h e  d e s c r i b e d  p r o p e r t i e s  o r  a n y  p a r t

t h e r e o f ,  t h e i r  h e i r s ,  S u c c e S S o r S  a n d  a s s i g n s ,  a n d  s h a l l

i n u r e  t o  t h e  b e n e f i t  o f  e a c h  o w n e r  t h e r e o f '  P l a t  8 2 - 1 0 5

f i l e d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  o r i g i n a l  D e c l a r a t i o n  i s  n o t

a f f e c t e d  h e r e b y ,  i s  s t i I l  i n  f u 1 1  f o r c e  a n d  e f f e c t  a n d  i s
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t h e  p l a t

Amended

A t  t a c h e d

r e f e r r e d  t o

a n d  R e s t a t e d

h e r e t o .

h e r e i n .  T h e  P r o p e r

D e c l a r a t i o n  i s  s e t

t y  s u b j e c t  l o  t h i s

f o r t h  o n  E x h i b i t  A

A R T I C L E  I

D E F I N I T I O N S :

A .  " A p a r t m e n t  S p a c e "  s h a l l  m e a n  b y  w a y  o f  d e s c r  i p -

t i o n  a n d  n o t  l i m i t a t i o n ,  t h e  a r e a  o r  s p a c e  c o n t a i n e d  w i t h i n

t h e  p e r i m e t e r  w a 1 1 s ,  c e i l i n g s  a n d  f l o o r s  o f  e a c h  o f  t h e

t h i r t y - s i x  (  3 6  )  A p a r t m e n t  U n i t s  a s  s h o w n  o n  t h e  p l a n  f i l e d

s i m u l _ t a n e o u s l y  w i t h  t h e  r e c o r d i n g  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  a s

h e r e i n a f t e r  d e s c r  i b e d .

B .  " A p a r t m e n t  U n i t "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h e

A p a r t m e n t  S p a c e  a n d  l i m i t e d  c o m m o n  a r e a  d e s i g n a t e d  f o r  t h e

e x c l u s i v e  o r  s e m i - e x c l u s i v e  u s e  o f  e a c h  A p a r t m e n t '  S p a c e -

C .  " A s s o c i a t i o n "  s h a l 1  m e a n  a n d  r e f e r  t o  C R O W  H f L L

H O M E O W N E R '  S  A S S o C I A T I O N ,  f N C . ,  a  n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i o n ,  i t s

s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .

D .  " C o m m o n  a r e a  "  s h a l l  m e a n  a - 1 1  r e a l  p r o p e r  t y

o w n e d  b y  a l l  t h e  O w n e r s  o f  t h e  A p a r t m e n t s  a s  t e n a n t s  i n

c o m m o n  f o r  t h e  c o m m o n  u s e  a n d  e n j o y m e n t  o f  t h e  o w n e r s  s p e c i -

f i c a l l y  e x c e p t i n g  t h e r e f r o m  t h e  A p a r t m e n t  U n i t s .

E .  " D e c I a r a n t "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  N E W

T R E A D W E L L  A S S O C  I A T E S  ,  I N C  .  ,  a n d  B .  C .  D .  C O N S T R U C T I O N ,  I N C .  '

a  j o i n t  v e n t u r e ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .
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F .  " D e c l a r a t i o n "  O r  " p 1 a n S  O n  f i l € r  . "  W h e n e V e f  t h e

D e c l a r a t i o n  o r  p l a n s  o n  f i l e  f o r  C r o w  I l i l 1  R e s i d e n t i a l

C o n d o m i n i u m  A p a r t m e n t s  a r e  r e f e r r e d  t o  h e r e i n  t h e  r e f e r e n c e

s h a l l  b e  t o  t h e  D e c l a r a t i o n  a n d  p I a n s ,  a n d  a n y  a m e n d m e n t s

t h e r e t o ,  t h e n  r e c o r d e d  o r  f i 1 e d ,  r e s p e c t i v e l y ,  w i t h  t h e

R e c o r d e r  f o r  t h e  J u n e a u  R e c o r d i n g  D i s t r i c t ,  F i r s t  J u d i c i a l

D i s t r i c t ,  S t a t e  o f  A l a s k a .

s h a l l -  m e a n  N E W  T R E A D W E L L

D .  C O N S T R U C T I O N '  I N C .  '  a  j o i n t

G .

A S S O C T A T E S ,

v e n t u r e .

"  D e v e  l o p e  r  "

I N C .  ,  a n d  B .  C .

H .  " H o l - d e r s  o f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t "  s h a l l  m e a n

a n  i n s t i t u t i o n a L  l - e n d e r  w h o  h o l d s  t h e  f i r s t  d e e d  o f  t r u s t

a n d  t h e  s e l l e r  u n d e r  a  c o n t r a c t  o f  s a l e  w h e r e i n  t h e  b u y e r  i s

m a k i n g  p e r i o d i c  p a y m e n t s  t o  t h e  s e l L e r  t h r o u g h  a  c o n t r a c t

c o l l e c t i o n  a c c o u n t  w i t h  t h e  b u y e r  t o  r e c e . i v e  t i t l e  t o  t h e

p r o p e r t y  a f t e r  a l l  r e q u i r e d  p a y m e n t s ,  i n c l . u d i n g  p r i n c i p a l ,

i n t e r e s t ,  p € n a l t i e s  a n d  o t h e r  c h a r g e s  i n c u r r e d  b y  t h e  s e - l - 1 e r

i n  s e c u r  i n g  p e r  f  o r m a n c e  b y  t h e  b u y e r  ,  i n c l - u d i n g  r e a s o n a b l e

a t t o r n e y ' s  f e e s ,  h a v e  b e e n  m a d e ,  w h i c h  i s  a  m o r t g a g e  a s

d e f i n e d  h e r e i n  a t  A r t i c l e  I  I  P a r a g r a p h  L , ,  u s e d  f o r  s a i d

p u r p o s e  o n  a n  A p a r  t m e n t  U n i t  a n d  w h o  h a s  n o t i  f  i e d  t h e

A s s o c i a t i o n  i n  w r i t i n g  o f  i t s  h o l d i n g s .

I .  " I n s t i t u t i o n a l  L e n d e r "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o

o n e  o r  m o r e  c o m m e r c i a t  b a n k s ,  s a v i n g s  a n d  l r : a n  a s s o c i a t i o n s ,

t r u s t  c o m p a n i e s ,  c r e d i t  u n i o n s ,  i n d u s t r i e r l -  l o a n  a s s o c i a -

t i o D S r  i n s u r a n c e  c o m p a n i e s ,  p e n s i o n  f  u n d s  o r  b u s i n e s s
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t r u s t s ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  r e a l  e s t a t e  i n v e s t m e n t

t r u s t s ,  o r  a n y  o t h e r  l e n d e r  r e g u l a r l y  e n g a g e d  i n  f i n a n c i n g

t h e  p u r c h a s e  r  c o n s t r u c t i o n  o r  i m p r o v e m e n t  o f  r e a l  e s t a t e  o r

a n y  a s s  i g n e e  o f  l o a n s  m a d e  b y  s u c h  a  l e n d e  r  o r  a n y  p r  i v a  t e

o r  g o v e r n m e n t a l  i n s t i t u t i o n  w h i c h  h a s  i n s u r e d  t h e  l o a n  o f

s u c h  a  l e n d e r  o r  a n y  c o m b i n a t i o n  o f  a n y  o f  t h e  f o r e g o i n g

e n t i t i e s .  T h e  t e r m  s h a 1 1  a l s o  m e a n  a n d  i n c l u d e  t h e  s e l 1 e r

n a m e d  i n  a  c o n t r a c t  o f  s a l e  o f  t h e  t y p e  s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e

T t  P a r a g r a p h  H  h e r e o f .

J .  " L i m i t e d  c o m m o n  a r e a s  a n d  f : a c i l i t i e s "  s h a l l

m e a n  t h o s e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  d e s i g n a t e d  i n  t h i s

r e c o r d e d  D e c L a r a t i o n ,  a s  r e s e r v e d  f o r  t h e  u s e  o f  a  c e r t a i n

A p a r t m e n t  O w n e r  o r  A p a r t m e n t  O w n e r s  t o  t h e  e x c l u s i o n  o f  t h e

o t h e r  A p a r t m e n t  O w n e r s .

K .  " M e m b e r  "  s h a l 1  m e a n  a n d  r e f e r  t O  a  m e m b e r  o f

t h e  A s s o c i a t i o n  a s  p r o v i d e d  f o r  i n  i t s  A r t i c l e s  a n d  B y l a w s .

L .  " M o r  t g a g e  "  s h a 1 1  m e a n  a n d  i n c l u d e  a  d o c u m e n t ,

c o m m o n l y  k n o w n  a s  a  " d e e d  o f  t r u s t "  i n  A l a s k a  o r  a  c o n t r a c t

o f  s a l e  a s  d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I ,  P a r a g r e r p h  H ,  e v i d e n c i n g

a n  e n c u m b r a n c e  o n  a n  A p a r t m e n t  U n i t  r e s i u l t i n g  f r o m  t h e

l e n d i n g  o f  m o n e y  o r  o t h e r  i t e m  o f  v a l u e  b ! '  a  m o r t g a g e  d e e d

o f  t r u s t  b e n e f i c i a r y  o r  s e l l e r  t o  a n  a p a r t m e n t  o w n e r  m o s t

c o m m o n l y  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  p u r c h a s i n g  a n  A p a r t m e n t  U n i t .

I\'1 . " C w n e r  "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  r e c o r d

O w n e r ,  w h e t h e r  o n e  ( 1 )  o r  m o r e  p e r s o n S  o r  e n t i t i e s ,  o f  a n

A p a r t m e n t  U n i t  t o g e t h e r  w i t h  i t s  u n d i v i d e d  i n t e r e s t  w h i c h  i s

- 5 -
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a  p a r t  o f  t h e  p r o P e r t y  a n d  p r o j e c t ,  i n c l u d i n g  c o n t r a c t

s e l l e r s ,  b u t  e x c l u d i n g  t h o s e  h a v i n g  s u c h  i n t e r e s t  m e r e l y  a s

s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  a n  o b l i g a t - i o n  u n l e s s  t h e y

a r e  i n  p o s s e s s i o n  o f  t h e  A p a r t m e n t  U n i t  a s l  a  r e s u l t  o f  a

b r e a c h  o f  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h e , D e e d  o f  T r u s t  o r

C o n t r a c t  o f  S a I e .

N .  " p r o j e c t "  s h a 1 l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  p r o p e r t y

a n d  a l l  s t r u c t u r e s  a n d  o t h e r  i m p r o v e m e n t s  t h e r e o n  o r  t o  b e

b u i l t  t h e r e o n .

O .  " p r o p e r t y "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h a t  c e r t a i n

r e a l  p r o p e r t y  h e r e i n a b o v e  d e s c r i b e d ,  a n d  s u c h  a d d i t i o n s

t h e r e t o  a s  m a y  h e r e a f t e r  b e  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  j u r i s d i c t i o n

o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t h i s  D e c l - a r a t i o n  p u r s u a n t  t o  A r  t i c l e s

V I  a n d  X I I  h e r e o f .

A R T I C T E  I  I

D E F I N I T I O N  O F  E S T A T E S :

A .  D e c l a r a n t ,  i n  o r d e r  t o  e s t a b l i s h  a  p l a n  o f

r e s i d e n t i a l  c o n d o m i n i u m  a p a r t m e n t  o w n e r s h i p  f o r  t h e  a b o v e -

d e s c r i b e d  p r o j e c t ,  h e r e b y  c o v e n a n t s  a n d  a g r e e s  t h a t  i t

h e r e b y  d i v i d e s  s a i d  r e a l  p r o p e r t y  i n t c ,  t h e  f o l l o w i n g

s e p a r a t e  e s t a t e s :

1 .  T h i r t y - s i x  ( 3 5 1  s e p a r a t e l y  d e s i g n a t e d  a n d

1 e g a 1 1 y  d e s c r  i b e d  f  r e e h o l d  e s t a t e s  e a c h  c r o n s i s t i n g  o f  a n

A p a r t m e n t  U n i t  a s  s h o w n  o n  t h e  p l a t  a n d  p l a n s  h e r e i n a f t e r

i n c o r p o r a t e d ,  e a c h  U n i t  b e i n g  t h e  a r e a  a n d  s p a c e  c o n t a i n e d

w i t h i n  t h e  p e r i m e t e r  w a l L s  o f  e a c h  o f  t h e  t h i r t y - s i x  ( 3 6 )
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A p a r t m e n t  S p a c e s  a n d  t h e  e x c l u s i v e  u s e  t h e r e o f  a n d  t h e

s e m i - e x c l u s i v e  r i g h t  t o  t h e  u s e  o f  t h e  l i m i t e d  c o m m o n  a r e a s

d e s c r i b e d  i n  P a r a g r a p h  2 ( b )  o f  t h i s  A r t i c L e . '

2 .  d .  O n e  (  1  )  f r e e h o l d  e s t a t e  c o n s i s t i n g  o f

t h e  r e m a i n i n g  p o r t i o n  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r  i b e d  a n d

r e f e r r e d  t o  h e r e i n  a s  t h e  " c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s " ,

w h i c h  d e f i n i t i o n  i n c l u d e s  t h e  m u l t i - f a m i l y  s t r u c t u r e  a n d  t h e

p r o p e r t y  o n  w h i c h  i t  i s  l o c a t e d  a n d  s p e c i f : i c a 1 1 y  i n c l u d e s ,

b u t  i s  n o t  l i m i t e d  t o ,  t h e  i t e m s  l i s t e d  i n  A S  3 4 . 0 7 . 4 5 0 ( 6 ) '

t h e  l a n d ,  f o u n d a t i o n ,  r o o f s ,  p e r i m e t e r ,  e . x t e r i o r  a n d  m a i n

b e a r i n g  w a l 1 s ,  s 1 a b s ,  p i 1 1 a r s ,  P o s t s '  s e p a r a t e l y  d e s i g n a t e d

b u t  A s s o c i a t i o n  c o n t r o L l e d  u t i l i t y  r o o m s  '  s t o r a g e  a r e a s  '

d r  i v e w a y s ,  t r e e s ,  b u s h e s  r  g r a s s ,  l a n d s c a p i h g ,  p a v e m e F l t  r

w e 1 1 s ,  p i p € s  r  w i r € s  r  c o n d u i t s  o r  o t h e r  u t i l i t y  1 i n € s  r

w h e r e v e r  l o c a t e d ,  e x c e p t  t h e  o u t l e t s  t h e r € o f  w h e n  l o c a t e d

w i  t h i n  t h e  A p a r  t m e n t  S p a c e s  .

b .  W i t h  r e g a r d  t o  t h e  f r e e h o l d  e s t a t e

a b o v e - d e s c r i b e d  i n  P a r a g r a p h  2 ( a )  c e r t a i r r  l i m i t e d  c o m m o n

a r e a s  w i l l  b e  r e s e r v e d  f o r  t h e  e x c l u s i v e  c ) r  s e m i - e x c l u s i v e

u s e  o f  e a c h  O w n e r  o f  a n  A p a r  t m e n t  U n i t  a c c o r d i n g  t o  t h e

t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  t h a t  f o l - l o w :

(  i  )  P a r k i n g  a r e a  E a c h  A P a r t m e n t

U n i t  O w n e r  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  t h e  e x c l . u s i v e  u s e  o f  o n e

( 1 )  o f  t h e  p a r k i n g  a r e a s  a d j a c e n t  t o  h i s  a p a r t m e n t  b u i l d i n g .

T h e  s p e c i f i c  p a r k i n g  a r e a  f o r  e a c h  U n i t  i s  o n  E x h i b i t  B - 5

a t t a c h e d  h e r e t o .

4 ,
fcor.  4 lD
Jun*uffi-
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( i i )  B a I c o n Y  o r  P a t i o  E a c h

A p a r t m e n t  U n i t  O w n e r  o n  t h e  s e c o n d  a n d  t h i r d  f l o o r  o f  e a c h

b u i l d i n g  s h a l t  h a v e  t h e  r i g h t  t o  t h e  e x c l " t t s i v e  u s e  o f  t h e

b a l c o n y  o r  p a t i o  a d j o i n i n g  t h e i r  A p a r t m e i r t  S p a c e .  E a c h

b a l c o n y  o r  p a t i o  i s  l o c a t e d  o n  t h e  n o r t h e : r 1 !  s i d e  o f  t h e

A p a r  t m e n t  S p a c e  ,  a c c e s s  i s  t h r o u g h  t h e  l  i r r i n g  r o o m .  E a c h

b a l c o n y  i s  t w e l v e  ( 1 2 )  f e e t  l o n g  b y  f o u r  ( 4 )  f e e t  w i d e  f o r  a

t o t a l  o f  f o r t y - e i g h t  ( 4 8 )  s q u a r e  f e e t -

B .  F o r  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  o w n e r -

s h i p  o f  e a c h  A p a r t m e n t  U n i t  s h a l l  i n c l u d e  t h e  r e s p e c t i v e

u n d i v i d e d  i n t e r e s t  i n  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d : [ a c i l i t i e s  s p e c i -

f i e d  a n d  e s t a b l i s h e d  i n  P a r a g r a p h  E  o f  t h i s  A r t i c l e .

C .  T h e  b u i l d i n g  a n d  i m p r o v e m e n t s ;  l o c a t e d  o n  t h e

r e a l  p r o p e r t y  w h i c h  i s  t h e  s u b j e c t  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n

c o n s i s t  o f  t h r e e  ( 3 )  b u i l d i n g s ,  e a c h  o f  w h i c h  h a s  t w o  ( 2 )

s t o r i e s  p l u s  a  b a s e m e n t ,  a n d  w h i c h  a l t o c J e t h e r  c o n t . a i n  a

t o t a l  o f t h i r t y - s i x  ( 3 6 1  A p a r t m e n t  U n i t s .

T h e  d i m e n s i o n s  o f  t h e  s t r u c t u r e s ; r n d  t h e  p r i n c i p a l

o f  w h i c h  i t  i s  c o n s t r u c t - e d  i s  s e t  f o r t h  i n  E x h i b i tm a t e r i a l

B - 1 .

D .  T h e  i n d i v i d u a f  A p a r  t m e n t  U n i  t s  h e r e b y  e s t a b -

l i s h e d ,  w h i c h  s h a l l  b e  i n d i v i d u a l l y  c o n v e y e d ,  d f o n g  w i  t h  a

s t a t e m e n t  o f  t h e  l o c a t i o n ,  a p p r o x i m a t e  a r e a  '  a n d  t h e  n u m b e r

o f  r o o m s  e a c h  c o n t a i n s  a r e  s e t  f o r t h  i n  E x h i b i t  B  l - - 4 , 1  a n d

8 .
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E .  T h e  t o t a l  v a l u e  o f  a l l  p r o p e r t y  s u b j e c t  t o  t h i s

D e c l a r a t i o n  i s  T w o  t ' , 1 i 1 1 i o n  F i v e  H u n d r e d  T w e n t y - S e v e n

T h o u s a n d  O n e  H u n d r e d  F i f  t y  a n d  0 0 / n 0  ( $ 2 , 5 2 7  , 1 5 0  -  0 0  )  .  T h e

v a l u e  o f  e a c h  A p a r t m e n t  U n i t  a n d  t h e  p e r c e n t ; r g e  o f  u n d i v i d e d

i n t e r e s t  i n  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l - i t i e s  p e r t a i n i n g

t h e r e t o  a n d  t o  i t s  O w n e r  f  o r  a l l  p u r p o s e s  '  j . n c l u d i n g  v o t i n g

i s  s e t  f  o r t h  o n  E x h i b i t  B  1 - 3 .  T h e r e  m a y  , b e  n o  c h a n g e  i n

t h e  p e r c e n t a g e  i n t e r e s t s  o f t h e  A p a r t m e n t  O w n e r s  i n  t h e

u n d i v i d e d  i n t e r e s t  w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t - e n  a p p r o v a l  o f

s e v e n t y - f i v e  p e r c e n t  ( 7 5 t )  o f  t h e  i n s t i t u t i o n a l  h o l d e r s  o f  a

F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o n  a l l  p r o p e r t y  s u t b j e c t  t o  t h i s

D e c l a r a t i o n  a n d  t h e n  o n l y  a f t e r  c o m p l i a n c e  w : L t h  A S  3 4 . 0 7 . 1 8 0

o r  i t s  s u c c e s s o r s .

F .  T h e  D e c l a r a n t ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s  i g n s  r  b Y

t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a n d  a l L  f  u t u r e  O w n e r s  o : E  t h e  A p a r t m e n t

U n i t s  b y  t h e i r  a c c e p t a n c e  o f  t h e i r  D e e d s  c o ! ' e n a n t  a n d  e g r e e

a s  f o l l o w s :

1 .  T h e  O w n e r  o f  t h e  r e s P e c t i v e  A p a r  t m e n t

S p a c e  d o e s  n o t  o w n  t h e  u n d e c o r a t e d  a n d  u n f  j . n i s h e d  s u r  f  a c e s

o f  t h e  p e r i m e t e r  w a 1 1 s ,  f l o o r s  a n d  c e i l i n g s  s u r r o u n d i n g  t h e

S p a c e ,  t h e  e x t e r i o r  w a l l s  o r  e x t e r i o r  s u r f a c e  o f  t h e  p e r i -

m e t e r  w a 1 1 s ,  d o o r s  a n d  r o o f  s u r r o u n d i n g  e a c h  r e s p e c t i v e

A p a r t m e n t  S p a c e  n o r  d o e s  s a i d  O w n e r  o w n  p i p e s ,  w i r e s ,

c o n d u i t s  o r  o t h e r  u t i l i t y  l i n e s  r u n n i n g  t h r o r : g h  s a i d  r e s p e c -

t i v e  A p a r t m e n t  S p a c e  i n  t h e  w a l l s ,  f l o o r s  o r  c e i l i n g s  t h e r e -

o f  w h i c h  a r e  u t i l i z e d  f o r  o r  s e r v e  m o r e  t h a n  o n e  (  1  )

A p a r t m e n t  S p a c e ,  e x c e p t  a s  t h e y  a r e  o w n e d  i n  c o m m o n  w i t h  t h e

- 9 -
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o t h e r  O w n e r s  o f  s p a c e s  h e r e t o f o r e  p r o v i d e d  '  T h e  O w n e r  '

h o w e v e r ,  d o e s  o w n  t h e  n o n - b e a r i n g  w a l L s  a n d  p a r t i t i o n s  w h i c h

a r e  c o m p l e t e l y  c o n t a i n e d  w i t h i n  h i s  A p a r t m e r r t  S p a c e .

2  .  T h e  c o m m o n  a r  e a s  a n d  : [ a c  i  1 i  t  i e  s  s h a l  ]

r e m a i n  u n d i v i d e d ,  a n d  n o  O w n e r  s h a l l -  b r  i n g J  a n y  a c t i o n  f  o r

p a r  t i t i o n ,  i t  b e i n g  a g r e e d  t h a t  t h i s  r e s t r  i c t i o n  i s

n e c e s s a r y  i n  o r d e r  t o  p r e s e r v e  t h e  r i g h t s  o f  t h e  O w n e r s  w i t h

r e s p e c t  t o  L h e  o p e r a t i o n  a n d  m a n a g e m e n t  o : [  t h e  h o r  i z o n t a ] -

p r o p e r t y  r e g i m e .

3 .  E a c h  i n d i v i d u a l  A p a r t m e n t  s p a c e  s h a I l

r e m a i n  u n d i v i d e d ,  a n d  n o  O w n e r  o f  a n  A p a : r t m e n t  S p a c e  r n a y

p a r t i t i o n  o r  s u b d i v i d e  t h e  A p a r t m e n t  S p a c e  w i t h o u t  p r i o r

w r  i t t e n  a p p r o v a l  f r o m  s e v e n t y - f i v e  p e r c e n t  (  7 5 8  )  o f  t h e

v o t i n g  m e m b e r s h i p  i n  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t o g e t h e r  w i t h  E h e

w r  i t t e n  a p p r o v a l  o f  t h e  h o l d e r  o f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o n

t h e  A p a r  t m e n t  S P a c e .

A R T I C L E  I  I  I

O C C U P A N C Y :

A .  T h e  A p a r t m e n t  S p a c e s  s h a l l  b e  ( ) c c u p i e d  a n d  u s e d

b y  t h e  r e s p e c t i v e  o r d n e r s  o n l y  a s  a  p r  i v a t e  d w e l l i n g  f  o r  t h e

O w n e r ,  h i s  f a m i l y ,  t e n a n t s  a n d  s o c i a l  g u e s t l s .

B .  A n  O w n e r  s h a l l  n o t  i n t e r f e r e  w i t h  t h e  r i g h t s  o f

o t h e r  O w n e r s ,  t h e  A s s o c i a t i o n ,  n o r  t h e  D e c 1 , 1 r d o t 7  n o r  i n t e n -

t i o n a l l y  o r  u n i n t e n t i o n a l l y  a n n o y  a n y  o f  s t - t c h  o r  a n y  o f  t h e

o c c u p a n t s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  b y  u n r e a s o n a b l e  n o i s e ,

o f f e n s i v e  o d o r s ,  i m p r o p e r  n e i g h b o r l y  c o n d u c t  o r  o t h e r w i s e ;

- 1 0 -
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e a c h  s h a l l  o b e y  a n d  c o m p l y  w i t h  a l 1  p u b l i c  I ' a w s  I  o E d i n a n c e s  '

r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  n o w  o r  h e r e a f t e r  p r o m u l g a t e d  a s

p r o v i d e d  f o r  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n .  N o  C w n e r  s h a l 1  d o  o r

a l l o w  t o  b e  d o n e  a n y  a c t  w h i c h  c a u s e s ,  o r  t h r e a t e n s  t o

c a u s e ,  a n y  d a m a g e  o r  e n c r o a c h m e n t  o r  d i s r e p a i r  t o  t h e  s u b -

j e c t  p r o p e r t y ,  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s ,  a n y  r e s ; i d e n c e  b u i l d i n g '

o r  t h e  r e s i d e n c e  s i t e  o f  a n y  o t h e r  O w n e r .

C .  E a c h  O w n e r  s h a l 1  k e e p  t h e  i n t e r i o r  o f  h i s

A p a r t m e n t  S p a c e  i n c l u d i n g  a l 1  f i x t u r € s  r  a p p l i a n c e s  a n d

a p p u r t e n a n c e s  t h e r e i n  i n  g o o d  o r d e r  a n d  r e p a i r  a n d  s h a l l  n o t

d o  o r  s u f f e r  a n y t h i n g  t o  b e  d o n e  i n  s u c h  A p a r  t m e n t  S p a c e

w h i c h  m a y  h a v e  a  t e n d e n c y  t o  i n c r e a s e  t h e  r a t e  o f  f i  r e  '

c a s u a l t y  o r  a n y  o t h e r  i n s u r a n c e  o n  a n y  r e s i < l e n c e  b u i l d i n g  o r

a n y  o t h e r  s t r u c t u r e  o n  t h e  p r o p e r t y  o r  t h e  c o n t e n t s  t h e r e o f .

D .  A n y  O w n e r  m a y  d e l e g a t e ,  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e

B y l a w s ,  h i s  r i g h t  o f  e n j o y m e n t  t o  t h e  c o m m o n  a r e a  a n d

f a c i l i t i e s  t o  t h e  m e m b e r s  o f  h i s  f a m i . t y '  h i s  g u e s t s ,

t e n a n t s ,  o r  c o n t r a c t  p u r c h a s e r s  w h o  r e s i d e  o n  t h e  p r o p e r t y .

A R T I C L E  I V

I " I E M B E R S H I P  A N D  V O T I N G  R I G H T S :

A .  E v e r y  O w n e r  o f  a n  A p a r t m e n t  U n i t  s h a l l  b e  a

m e m b e r  o f  C r o w  H i l l  H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t : L o n .  M e m b e r s h i p

s h a l l  b e  a p p u r t e n a n t  t o  a n d  m a y  n o t  b e  s e p a : r a t e d  f r o m  o w n e r -

s h i p  o f  a n y  A p a r t m e n t  U n i t  w h i c h  i s  s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t .

B .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t w o  ( 2 )  c l a s s e s  o f

v o t i n g  m e m b e r s h i p :
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C l a s s  A :  C l a s s  A  r n e m b e r s  s h a l l  b e  a l l  C w n e r s  w i t h

f f i E e p t i o n  o f  t h e  D e c l a r a n t  a n d  e a c h  s h a l l  b e

e n t i t t e d  t o  t h e  n u m b e r  o f  v o t e s  f o  r  e a c h  A p a r  t m e n t
U n i t  a s  i s  s e t  f o r t h  o n  E x h i b i t  ' B  1 - 3 " .  W h e n  m o r e
t h a n  o n e  (  1  )  p e r s o n  h o l d s  a n  i n t e r e s t  i n  a n y
A p a r t m e n t  U n i t ,  a l l  s u c h  p e r s o n s  s h a l l  b e  m e m b e r s .
T h e  v o t e  f o r  s u c h  A p a r t m e n t  U n i t  s h a l l  b e  e x e r c i s e d
a s  t h e y  a m o n g  t h e m s e l v e s  d e t e r m i n e ,  b u t  i n  n o  e v e n t
s h a l l  m o r e  t h a n  t h e  n u m b e r  o f  v o L e s  a l l , o c a t e d  t o
e a c h  A p a r t m e n t  U n i t  b e  c a s t  w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  o n e
A p a r t m e n t  U n i t .  T h e  v o t e  f o r  a n y  O w n e r  w h i c h  i s
h e l d  b y  m o r e  t h a n  o n e  p e r s o n  m a y  b e  e x e r c i s e d  b y
a n y  o n e  o f  t h e m ,  u n l - e s s  o b j e c t i o n  o r  p r o t e s t  i s
m a d e  b y  a n o t h e r  o f  t h e m  p r  i o r  t o  t h e  c o m p l e t i o n  o f
a  v o t e ,  i n  w h i c h  c a s e  t h e  v o t e  f o r  s u c h  O w n e r  s h a l l
n o t  b e  c o u n t e d .

C l a s s  B : T h e  C l a s s  B  m e m b e  r  s h a l l -  b e  t h e
b f f i t ,  a n d  i t  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  t h r e e  (  3  )
t i m e s  a s  m a n y  v o t e s  p e r  a p a r  t m e n t  a s  a  C l a s s  A
m e m b e r  f o r  e a c h  A p a r t m e n t  U n i t  o w n e d  b y  i t .  T h e
C 1 a s s  B  m e m b e r  s h i p  s h a l 1  c e a s e  a n d  b e  c o n v e  r  t e d  t o
C I a s s  A  m e m b e r s h i p  a t  t h e  e a r l - i e : r  o f  e i t h e r  (  i  )
w h e n  t h e  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d i n g  i n  t h e  C l a s s  A
m e m b e r s h i p  f o r  e a c h  p h a s e  e q u a l s  t h e  t o t a l  v o t e s
o u t s t a n d i n g  i n  t h e  C l a s s  B  r n e m b e r s ; h i p  o r  ( i i )  t w o
( 2 )  y e a r s  f r o m  t h e  c l o s e  o f  t h e  s a l e  o f  t h e  f i r s t
A p a r t m e n t  U n i t  f o r  t h e  p h a s e  o f  d e v e l o p m e n t  i n
q u e s t i o n .

A n y  p e r s o n  o r  e n t i t y  q u a l i f y i n g  a s  a  m e m b e r  o f  m o r e  t h a n  o n e

( 1 )  v o t i n g  c l a s s  m a y  e x e r c i s e  t h o s e  v o t e s  t o  w h i c h  h e  o r  i t

i s  e n t i t l e d  f o r  e a c h  s u c h  c l a s s

d u r e  i n s u r e s t h a t  c o n t r o l  o f

o f  m e r n b e r s h i p .

t h e  H o m e o w n e r s t

T h i s  p r o c e -

A s s o c i a t i o n

o f  t i t l e  t o  U n i t s

O w n e r s  e x c l - u s i v e

w i  I  1  b e c o m e  v e s t e d  i n  t h e  p u r c h a s e r s  a u t o m a t i c a l l y  u p o n  t h e

c o m p l e t i o n  o f  t r a n s f e r  t o  U n i t  p u r c h a s e r s

r e p r e s e n t i n g  7 5 8  o f  t h e  v o t e s  o f  a l l  U n i t

o f  t h e  v o t e s  o f  O w n e r s  o f  U n i t s  w i t h i n  a n y  f u r t h e r  e x p a n s i o n

o f  t h e  p r o j e c t .
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A R T I C L E  V

A S S O C I A T I O N :

T h e  D e c l a r a n t ,  f o r  e a c h  A p a r t m e n t  t J n i t  o w n e d  w i t h i n

t h e  p r o p e r  t i e s ,  h e r e b y  c o v e n a n t s  ,  a n d  e a c h  O w n e r  o f  a n y

A p a r t m e n t  U n i t  b y  a c c e p t a n c e  o f  a  D e e d  t h e r e f o r e ,  w h e t h e r  o r

n o t  i t  s h a l 1  b e  s o  e x p r e s s e d  i n  s u c h  D e e d  i s  d e e m e d  t o

c o v e n a n t  a n d  a g r e e  a s  f o l l o w s :

a n  A p a r t m e n t  U n i t  s h a l l  a u t o -

O w n e r ,  b e  a  m e n b e r  o f  C r o w  H i l l

s h a l l  r e m a i n  E L  m e m b e r  o f  s a i d

a s  h i  s  o w n e r  s h i  p  c e a s e s  f o r  a n y

m e m b e r s h i p  i n  t h e  A s s o c  i a t i o n

B .  T h e  A s s o c i a t i o n  i s  a  n o n - p r o f  i t  c o r p o r a t i o n

o r g a n i z e d  u n d e r  t h e  l a w s  o f  t h e  S t a t e  o f  A l ; t s k a ,  a n d  h a s  t h e

r i g h t s  a n d  p o w e r s  a s  s e t  f o r t h  i n  i t s  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r -

a t i o n  a n d  B y l a w s ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  g e n e r a l  p o w e r s  o f  a

n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i o n ,  a n d  i t  s h a l l  p e r f o r m  e a c h  a n d  e v e r y

d u t y  r e q u i r e d  o f  i t  b y  t h i s  D e c l a r a t i o n .  A c l m i n i s t r a t i o n  a n d

m a n a g e m e n t  o f  t h e  P r o p e r t y  s h a l l  b e  t h r o u g h  t h e  c o r p o r a t i o n

a n d  l a w s  c o n t r o l l i n g  a n d  g u i d i n g  s u c h  c o r p c  r a t i o n .  l ' l e m b e r s

o f  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  m u s t  b e  A p a r t m e n t  U n i t  O w n e r s .

C .  T h e  O w n e r s  c o v e n a n t  a n d  a g r e e  t . h a t  t h e  a d m i n i s -

t r a t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  s h a l 1  b e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e

p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  A r t i c l e s  a n d  B y l a w s  o f

t h e  c o r p o r a t i o n  a n d  s u c h  r u l e s  a n d  r e g L l l a t i o n s  a s  a r e

A .  E v e r y  O w n e r  o f

m a t i c a l l y ,  u p o n  b e c o m i n g  a n

H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n  a n d

A s s o c i a t i o n  u n t i l  s u c h  t i m e

r e a s o n ,  a t  w h i c h  t i m e  h i s

s h a l l  a u t o m a t i c a l l y  c e a s e .
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a d o p t e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .  T h e s e  D e c l a r a t i o n s  m a y  b e

a m e n d e d  o n l y  u p o n  t h e  c o n c u r r e n c e  o f  s i x t y - s e v e n  p e r c e n t

( 6 7 t )  o f  t h e  v o t i n g  m e m b e r s h i p  i n  t h e  A , s s o c i a t i o n .  N o

a m e n d m e n t  s h a l l  b e  e f f e c t i v e  u n t i l  r , 3 c o r d e d  i n  t h e

R e c o r d e r ' s  O f f i c e  f o r  t h e  F i r s t  J u d i c i a l  D i s t r i c t ,  S t a t e  o f

A l a s k a ,  J u n e a u  R e c o r d i n g  D i s t r i c t .

D .  E a c h  O w n e r ,  t e n a n t  o r  o c c u p a n t  o f  a n  A p a r  t m e n t

U n i t  s h a l l  c o m p l y  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t . h i s  D e c l a r a t i o n ,

t h e  A r t i c l e s  a n d  B y l a w s T  d e c i s i o n s ,  r u l e s  a n d  r e s o l u t i o n s  o f

t h e  A s s o c i a t i o n  o r  i t s  r e p r e s e n t a t i v e s  a s  e r m e n d e d  f r o m  t i m e

t o  t i m e ,  a n d  f a i l u r e  o f  c o m p l i a n c e  s h a l l  b e  g r o u n d s  f o r  a n

a c t i o n  t o  r e c o v e r  s u m s  d u e  f o r  d a m a g e s  o , r  f o r  i n j u n c t i v e

r e l i e f .

E .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  m a i n t a i : r  t h e  c o m m o n  a n d

l i m i t e d  c o m m o n  a r e a s ,  r e g a r d l e s s  o f  t h e  p r e s e n t  o r  f u t u r e

e n c r c a c h m e n t  u p o n  a n  A p a r t m e n t  U n i t  a n d  f a c i l i t i e s ,  i n c l u d -

i n g  t h e  l a n d s c a p i n g ,  p a r k i n g  a r e a s ,  d e c k s ,  d r a i n a g e  a r e a s ,

t h e  e x t e r i o r  w a l 1 s  (  i n c l u d i n g  r o o f s )  ,  t h e  e x t e r i o r  b e a r i n g

a n d  A p a r t m e n t  s e p a r a t i n g  w a I f S ,  f l o o r s  ( b u t  n o t  f l o o r

c o v e r  i n g s  )  a n d  t h e  f o u n d a t i o n s  a n d  s t r u c t u r e s  o f  t h e

A p a r t m e n t  b u i l d i n g s ,  t o g e t h e r  w i t h  a l l  o t h e , r  p r o p e r t y  o w n e d

i n  c o m m o n  b y  t h e  O w n e r s  o f  t h e  A p a r t m e n t  U n j - t s .  T h e  O w n e r s ,

h o w e v e r  s h a l l  m a i n t a i n  t h e i r  o w n  i n d i v i d u a l -  A p a r t m e n t

S p a c e s . I n  f u r t h e r a n c e  o f  t h i s  o b l i g a t i o n  i t  i s  h e r e b y

d e c l a r e d  t o  b e  a n  a f f i r m a t i v e  d u t y  o n  t h e  p e r r t  o f  t h e  A s s o c -

i a t i o n  t o  e s t a b l i s h  a n d  m a i n t a i n  a  c a p i t a l  a c c o u n t  w i t h
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f u n d s  i n  a n  a m o u n t  s u f f i c i e n t  t o  m a i n t a i n  a n d  r e p a i r  t h e

c o m m o n  a n d  l i m i t e d  c o m m o n  a r e a s ,  a m o u n t s  f o r  s a i d  f u n d  t o  b e

o b t a i n e d  b y  r e g u l a r  i n s t a l l m e n t s  r a t h e r  t h a r r  s p e c i a l  a s s e s s -

m e n t s .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  e n g a g e  a n d  p a y  f o r  a t 1  l a b o r

a n d  m a t e r i a l s  a s  m a y  b e  r e a s o n a b l y  n e c e s s d r l z  f o r  r n a i n t e n a n c e

o f  t h e  p r o p e r t y .  T h e  A s s o c i a t i o n  a n d  s u c h  p e r s o n s  a s  m a y  b e

e n g a g e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  m a i n t e n a n c e  p u r p o s e s  h a v e  t h e

r i g h t  t o  e n t e r  a l l  c o m m o n l y  h e l d  p r o p e r t y  f o r  t h e  p e r f o r -

m a n c e  o f  m a i n t e n a n c e ,  b u t  t h e y  d o  n o t ,  e x c e p t  a s  n o t e d

b e l o w ,  h a v e  t h e  r i g h t  t o  e n t e r  a n  i n d i v i d u a l .  A p a r t m e n t  S p a c e

w i t h o u t  t h e  p e r m i s s i o n  o f  t h e  O w n e r s  o f  s u c h  S p a c e .  I n  t h e

e v e n t  e m e r g e n c y  o r  o t h e r  n e c e s s a r y  r e p a i r s  E r r e  n e e d e d  w i t h i n

a n  A p a r t m e n t ,  a f t e r  n o t i c e  t o  t h e  A p a r t - m e n t  O w n e r  a n d

r e q u e s t  t o  m a k e  r e p a i r s ,  t h e  A s s o c i a t i o : n  s h a I l  h a v e  a

r e a s o n a b l e  r i g h t  t o  e n t e r  u p o n  t h e  A p a r t n r e n t  p r e m i s e s  t o

e f f e c t  s u c h  r e p a i r s .  F o r  a l l  r e p a i r s  o f  a  n o n - e m e r g e n c y

n a t u r e  '  e n t r y  s h a l l  b e  m a d e  o n l y  d u r  i n g  n o r m a l  b u s i n e s s

h o u r s  o r  s o m e  o t h e r  t i m e  m u t u a l l y  c o n v e n i e n t  t o  t h e  p a r t i e s .

T h e  A p a r t m e n t  O w n e r  s h a 1 l  b e  p e r s o n a l l y  l i a l c l e  f o r  t h e  c o s t

o f  a l l  r e p a i r s  t o  n o n - c o m m o n l y  o w n e d  p r o p e r t y ,  a n d  t h e

A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  f i l e  a  l i e n  i n  a c c o r d -

a n c e  w i t h  A r t i c l e  V I I  t o  s e c u r e  t h e  O w n e r ' s  s a t i s f a c t i o n  o f

a n y  c o s t s  i n c u r r e d .  F u r t h e r ,  t h e  O w n e r s  o f  A p a r t m e n L  U n i t s

A  1 0  a n d  l J ,  B  1 0  a n d  l t  a n d  C  1 0  a n d  1 1 ;  a n d  A  2  a n d  3 ,  B  2

a n d  3 ,  a n d  C  2  a n d  3 ,  h e r e b y  a c k n o w l - e d g e  t h a t  L h e i r

A p a r  t m e n t  S p a c e s  h a v e  a c c e s s  a r e a s  f o r  t h e  a t t i c  a n d  c r a w l
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s p a c e s ,  r e s p e c t i v e l y ,  l o c a t e d  w i t h i n  e a c h  b u i l d i n g  a n d  t h e

O w n e r s  o f  t h e  a b o v e  A p a r t m e n t  U n i t s  h e r r e b y  g r a n t  t h e

H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n  r e p r e s e n t a t i v e s  o r  a g e n t s  r e a s o n a b l e

a c c e s s  t o  t h e  a t t i c s  a n d  c r a w l  s p a c e s  f o r  t h e  p u r p o s e  o f

r e p a i r i n g r  r € P l a c i n g  a n d  o r  m a i n t a i n i n g  t h e  c o m m o n  p r o p e r t y .

F .  I n  t h e  e v e n t  p r o f e s s  i o n a l  m a n a g e m e n t  f o r  t h e

p r o p e r t y  i s  r e t a i n e d  r  f l o  d e t e r m i n a t i o n  b y  t l r e  A s s o c i a t i o n  t o

t e r m i n a t e  t h e  p r o f e s s i o n a l  m a n a g e m e n t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n

s h a l l  b e  e f f e c t i v e  u n t i l  t h e  p r i o r  w r i t t e r r  c o n s e n t  o f  a l l

i n s t i t u t i o n a l  h o l d e r s  o f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o n  t h e  A p a r t -

m e n t  U n i t s  a n d  c o m m o n  a r e a s  i s  o b t a i n e d .  A n y  m a n a g e m e n t

a g r e e m e n t  s h a l l  p r o v i d e  f o r  t e r m i n a t i o n  b y  e i t h e r  p a r t y

w i t h o u t  c a u s e  o r  p a y m e n t  o f  a  t e r m i n a t i o n  f e e  o n  5 0  d a y s '

w r  i t t e n  n o t i c e  a n d  s h a l - 1  b e  l i m i t e d  t o  a  m a x i m u m  t e r m  o f

t h r e e  y e a r s .

G .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  e s t a b l i s h ,  s u c h  c o m m i i t e e s

a s  m a y  b e  p r o v i d e d  f o r  i n  i  t s  B y l a w s ,  a n d  m a y  e n g a g e  a

m a n a g e r ,  s € c r e t a r i e s ,  e n g i n e e r s ,  a u d i t o r s ,  1 e g a l  c o u n s e l  a n d

o t h e r  e m p l o y e e s  o r  c o n s u l t a n t s  a s  a r e  r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y

f o r  t h e  d i s c h a r g e  o f  i t s  d u t i e s  h e r e u n d e r .  T h e  e x p e n s e s  o f

c o m m i t t e e s ,  t h e  s a l a r i e s  o f  a  m a n a g e r  a n d  o t h e r  e m p l o y e e s

a n d  t h e  f e e s  o f  c o n s u L t a n t s  s h a l l  b e  e s t a b l i s h e d  a n d  p a i d

f o r  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  p a y  a l l  o t h e r

e x p e n s e s  n e c e s s a r y  o r  i n c i d e n t a l  t o  t h e  c o n d u c t  o f  i t s

b u s i n e s s .  A 1 1  o f f i c e r s  o r  e m p l o y e e s  h a n d l : L n g  f u n d s  o f  t h e

A s s o c i a t i o n  s h a 1 l  b e  c o v e r e d  b y  f i d e l i t y  b o n d i n g  i s s u e d  b y
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a n  i n s u r a n c e  c o m p a n y  l i c e n s e d  a n d  d o i n g  , b u s i n e s s  i n  t h e

S t a t e  o f  A l a s k a .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  a n  a u d i t  o f  i t s

b o o k s  a n d  a c c o u n t s  p e r  f o r m e d  e v e r y  y e a r  b y  a n  a p p r o p r  i a t e l y

l i c e n s e d  c e r t i f i e d  p u b l i c  a c c o u n t a n t  a n d  s u c h  a u d i t  r e p o r t s

s h a l l  b e  m a d e  a v a i l a b l e  t o  t h e  m e m b e r s h i p  a n d  h o l d e r s  o f  a

F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  u P o n  r e q u e s t .

-  H .  T h e  A s s o c i a t i o n  h a s  t h e  d u t y  t o  e n f o r c e  e a c h

a n d  e v e r y  p r o v i s i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  i n c l u d i n g  t h e  d u t y

t o  c o m m e n c e  a n d  n a i n t a i n  a c t i o n s  t o  e n j  o i n  a n y  b r e a c h  o r

t h r e a t e n e d  b r e a c h  o f  t h e  p r o v i s i o n s  h e r e o f  a n d  t o  p a y  a l l

c o s t s  o f  a n y  s u c h  a c t i o n  o r  o t h e r  e n f o r c e m e n t  p r o c e d u r e .

I  .  T h e  A s s o c i a t i o n  h a s  t h e  a u t h o r  i  t y  a n d  d u t y  t o

c o l l e c t  a l l  t a x e s  a n d  a s s e s s m e n t s  l e v i e d  a g a i n s t  t h e  s u b j  e c t

p r o p e r t y  e x c e p t  s u c h  t a x e s  a n d  a s s e s s m e n t s  a s  a r e  l e v i e d

s o I e l y  a g a i n s t  a n  i n d i v i d u a l  A p a r t m e n t  S p a c e l ,  w h i c h  s h a l l  b e

p a i d  f o r  b y  s u c h  O w n e r .

J .  T h e  A s s o c i a t i o n  h a s  t h e  a u t h o  r  i t y  a n d  d u t y  t o

p a y  t h e  w a t e r  c h a r g e s ,  u D l e s s  i n d  i v i d u a l l y  m e t e r e d ,  r e f u s e

c o l l e c t i o n  c h a r g e s  a n d  o t h e r  c h a r g e s  f o r  u t . i l i t i e s  r e q u i r e d

f o r  t h e  c o m m o n  b e n e f i t  o f  a l l  O w n e r s .

K .  A 1 1  a g r e e m e n t s  a n d  C e t e r m i n a t i o n s  l a w f u l l y  m a d e

b y  t h e  A s s o c  i a t i o n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  v o t i n g  p e  r c e n t a g e s

e s t a b l i s h e d  i n  A r t i c l e  I V ,  P a r a g r a p h  B '  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n

a r e  b i n d i n g  o n  a l l  O w n e r s  o f  A p a r t m e n l :  S p a c e s '  t h e i r

s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .
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A R T I C L E  V  I

L E A S E S :

W i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  a  l e n d e r  i n  p o s s e s s i o n  o f  a n

A p a r  t m e n t  U n i t  f o l l o w i n g  a  d e f a u l t  i n  a  F i r  s t  D e e d  o f  T r u s t ,

a  f o r e c L o s u r e  p r o c e e d i n g  o n  a  D e e d  o r  o t h e r  a r r a n g e m e n t  i n

l i e u  o f  f o r e c l o s u r e ,  t h e  r e s p e c t i v e  A p a r t m e n t  U n i t s  s h a l l

n o t  b e  r e n t e d  b y  t h e  O w n e r s  t h e r e o f  f o r  t r a n s i e n t  o r  h o t e l

p u r p o s e s ,  w h i c h  s h a l l  b e  d e f i n e d  a s  (  i  )  r e n t a l  f o r  a n y

p e r i o d  l e s s  t h a n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s ,  o r  ( i i )  a n y  r e n t a l  i f  t h e

l - e s s e e s  o f  t h e  A p a r t m e n t  S p a c e  a r e  p r o v i d e i t  c u s t o m a r y  h o t e l

s e r v i c e s ,  s u c h  a s  r o o m  s e r v i c e  f o r  f o o d  a n d  b e v e r a g e s ,  m a i d

s e r v i c e ,  b e l l b o y  s e r v i c e  o r  l a u n d r y  a n d  l i n e n  s e r v i c e ,  n o r

s h a l l  l e s s  t h a n  t h e  e n t i r e  A p a r t m e n t  U n i t  l c e  r e n t e d .  W i t h

t h e  f o r e g o i n g  e x c e p t i o n s ,  t h e  O w n e r  o f  t h e  r e s p e c t i v e

A p a r t m e n t  U n i t  h a s  t h e  a b s o l u t e  r i g h t  t o  l e a s e  t h e  s a m e

p r o v i d e d  t h a t  t h e  l e a s e  i s  m a d e  s u b j  e c t  i o  t h e  c o v e n a n t s  a n d

r e s t r  i c t i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h e  D e c l a r a t i o n  a n d  f u r t h e r

s u b j e c t  t o  t h e  B y I a w s  o f  t h e  A s s o c i a t i o r r  a n d  r u l e s  a n d

r e g u l a t i o n s  p r o m u l g a t e d  b y  s a i d  A s s o c i a t i o n .

A R T I C L E  V T  I

ASSESSP1ENTS AND L I  ENS :

A .  E a c h  C w n e r  s h a l l  p a y  t o  l : h e  A s s o c i a t i o n

m o n t h l y ,  i n  a d v a n c e r  o o  t h e  f i r s t  d a y  o f :  e v e r y  c a l - e n d a r

m o n t h ,  o n e - t w e 1 f  t . h  ( L / 1 2 )  o f  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t ,  w h i c h

s h a l  I  b e  e s t a b l  i s h e d  a t  t h e  a n n u a l  m e e t i n g  o f  t h e  A s s o c i a -

t i o n  f o r  t h e  o p e r a t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  d x i d  t h e  o p e r a t i o n ,
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m a i n t e n a n c € r  c a r e ,  r e p l a c e m e n t  a n d  i m p r o v e m e n t  o f  t h e

p r o p e r  t y .  E a c h  O w n e r  o f  a  U n i  t  s h a l 1  b e  1  i a b l e  f o r  t h e

p a y m e n t  o f  t h e  a s s e s s m e n t  c h a r g e d  a g a i n s t  L h e  U n i t ,  i n c l u d -

i n g  a  p r o  r a t a  p o r t i o n  o f  a n y  t a x e s  a n d  a s ; s e s s m e n t s  a t t r i -

b u t a b l e  t o  t h e  c o m m o n  f r e e h o l d  e s t a t e ,  e x c e p t  t h a t  t h e

D e v e l o p e r  s h a 1 l  n o t  b e  l i a b l e  f o r  p a y m e n t  o f  s u c h  a s s e s s -

m e n t s  u n t i l  s i x t y  (  6 0  )  d a y s  a f t e r  t h e  c J o s e  o f  t h e  s a L e  o f

t h e  f i r s t  U n i t  w i t h i n  t h e  p r o p e r t y  s u b j e c t e d  t o  t h e

D e c l a r a t i o n .

F r o m  a n d  a f t e r  r e c e i p t  o f  w r i t t e n  n o t i c e  t o  t h e

H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n  o f  t h e  s a l e  o f  a n  A , p a r t m e n t  U n i t  b y

t h e  S e l - l e r  o f  s a i d  U n i t r  r r o  O w n e r  s h a 1 l  b e :  l i a b I e  f o r  t h e

p a y m e n t  o f  a n y  p a r t  o f  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t  a s s e s s e d

a g a i n s t  h i s  U n i t  s u b s e q u e n t  t o  a  s a l e  I  L r a n s f e r  o r  o t h e r

c o n v e y a n c e  b y  h i m  o f  s u c h  U n i t .  T h e  a m o u n t  o f  t h e  a n n u a l

a s s e s s m e n t  f o r  a  U n i t  s h a l l  b e  i n  p r o p o r t i o n  t o  e a c h  U n i t ' s

o w n e r s h i p  i n  c o m m o n  e l e m e n t s .  E a c h  i n d i v i d u a l  r e s i d e n c e  a n d

A p a r t m e n t  U n i t  w i t h i n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  s u b j e c t  t o  a

l i e n  o n  b e h a l f  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  s € c u r  3  t h e  p a y m e n t  o f

t h e  l - e v i e d  a s s e s s m e n t s .  N o  O w n e r  o f  a n  A p , a r t m e n t  U n i t  m a y

e x e m p t  h i m s e l f  f r o m  l i a b i l i t y  f o r  h i s  c o n t r i b u t i o n  t o w a r d s

t h e  c o m m o n  e x p e n s e s  b y  w a i v e r  o f  t h e  u s e  o r  e n j o y m e n t  o f  a n y

o f  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  o r  b y  t h e  a b a n d o n m e n t  o f

h i s  A p a r t m e n t  U n i t

B .  T h e

r e g u l a r  m e e t i n g s

A s s o c i a t i o n  m a y ,  f r o m  t j . m e  t o  t i m e r  d t

o r  a t  s p e c i a l  m e e t i n g s  c a l l e d  u p o n  d u e
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n o t i c e ,  e s t a b l i s h  s p e c i a J -  a s s e s s m e n t s  t c  b e  l e v i e d ,  i n

p r o p o r t i o n  t o  v a 1 u e ,  a g a i n s t  e a c h  A p a r t m e n t  U n i t  f o r  t h e

o p e r a t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  / o r  t h e  o p e r a t i o n ,  m a i n t e n -

a n c e ,  c a r e  a n d  i m p r o v e m e n t  o f  s u b j  e c t  p r o p e  r  t y . I n

a d d i t i o n '  t h e  A s s o c i a t i o n  h a s  t h e  a u t h o r i t y  t o  e s t a b l i s h  a n d

f i x  s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  o n  a n y  A p a r t m e n t  U n i t  t o  s e c u r e  t h e

l i a b i l i t y  o f  t h e  o w n e r  o f  s u c h  A p a r t m e n t  U n i t  t o  t h e

A s s o c i a t i o n  f o r  a n y  b r e a c h  b y  s u c h  o w n e r  o f  a n y  o f  t h e

p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  w h i c h  b r e a c h  s h a l l  r e q u i r e

a n  e x p e n d i t u r e  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  r e p a i r :  o r  r e m e d y .  A n y

s p e c i a l  a s s e s s m e n t  s h a l l -  b e c o m e  a  I i e n  a g a i n s t  e a c h  A p a r t -

m e n t  U n i t  i n  t h e  s a m e  m a n n e r  o t h e r w i s e  F ) r o v i d e d  i n  t h i s

A r t i c l e .  A n y  s p e c i a l  a s s e s s m e n t  i s  p a y a b l , e  i n  f u l l  o n  t h e

f i r s t  d a y  o f  t h e  s e c o n d  c a l e n d a r  m o n t h  n e . x t  f o l l o w i n g  t h e

d a t e  t h a t  t h e  a s s e s s m e n t  i s  e s t a b l i s h e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .

C .  T h e  A s s o c i a t i o n  h a s  t h e  s o l e  a u t h o r i t y  t o

c o l l e c t  a n d  e n f o r c e  t h e  c o L l e c t i o n  o f  a l l  g e n e r a l  a n d

s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  p r o v i d e d  f o r  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d

m a y ,  i n  a d d i t i o n  t o  s u c h  a s s e s s m e n t s ,  c h a r g e  a n d  a s s e s s

c o s t s  (  i n c l u d i n g  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y s '  f  e e s  )  ,  p e n a l - t i e s  a n d

i n t e r e s t  f o r  t h e  l a t e  p a y m e n t  o r  n o n p a y m e n t  t h e r e o f .  T h e

A s s o c i a t i o n  h a s  t h e  s o l e  a u t h o r  i  t y  t o  e x p e n d  a l l  m o n i e s

c o l l e c t e d  f r o m  s u c h  a s s e s s m e n t s ,  c o s t s ,  p e n a l t i e s  a n d

i n t e r e s t  f o r  t h e  p a y m e n t  o f  e x p e n s e s  a n d  c o s t s  i n  c a r r y i n g

o u t  t h e  d u t i e s ,  r  i g h t s  a n d  p o w e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .

- 2 4 -



B L u  *  ? t O  P A b  
"  Q ' l  I

Junuo R,rcording Dirtricr

D .  A 1 1  s u m s  a s s e s s e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  t h e

s h a r e  o f  c o m m o n  e x p e n s e s  c h a r g e a b l e  t o  a n y  A p a r t m e n t  U n i t '

w h i c h  a r e  d e l i n q u e n t r  c o n s t i t u t e  a  l i e n  o n  s u c h  A p a r t m e n t

U n i t  p r i o r  t o  a l l  o t h e r  l i e n s  e x c e p t  ( i )  1 : a x  l i e n s  o n  t h e

A p a r t m e n t  U n i t  i n  f a v o r  o f  a n y  g o v e r n m e n t a . I  u n i t ,  a n d  ( i i )

a I l  s u m s  u n p a i d  o n  t h e  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o f  r e c o r d .  I n

a n y  a c t i o n  t o  f o r e c l o s e  f o r  n o n p a y m e n t  o f  a  c o m m o n  e x p e n s e

l i e n  a s  s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e  V I I ,  P a r a g r a p h  G ,  t h e  O w n e r  o f

t h e  A p a r t m e n t  U n i t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  p a y  a  r e a s o n a b l e

r e n t a l  f o r  t h e  A p a r  t m e n t  U n i  t  f o r  t h e  p e r  i o d  s u b s e g u e n t  t o

t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  t h e  a c t i o n ,  a n d  i f  s o  p r o v i d e d  i n  t h e

B y l a w s ,  t h e  p l a i n t i f f  i n  s u c h  f o r e c l o s u r e  a c t i o n  s h a l 1  b e

e n t  i  t l e d  t o  t h e  a p p o  i n t m e n t  o f  a  r e c e  i v e  r  t o  c o  1  l e c  t  t h e

r e n t .  T h e  m a n a g e r ,  P r e s i d e n t  o r  B o a r d  o f  f ) i r e c t o r s r  d c t i n g

o n  b e h a l f  o f  t h e  O w n e r s  o f  t h e  A p a r t m e n t  U n i t s ,  s h a l 1  h a v e

t h e  p o w e r ,  u n l e s s  p r o h i b i t e d  h e r e i n ,  t o  b i d  c n  t h e  U n i t .  a t  a

f  o r e c l o s u r e  s a l e ,  a n d  t o  a c q u i r e  a n d  h o l d ,  l - e a S e  '  m o r t g a g e

a n d  c o n v e y  t h e  s a m e .  S u i t  t o  r e c o v e r  a  m o n e y  j u d g m e n t  f o r

u n p a i d  c o m m o n  e x p e n s e s  s h a l 1  b e  m a i n t a i n a b l e  w i t h o u t  f o r e -

c l o s i n g  o r  w a i v i n g  t h e  l i e n  s e c u r  i n g  t h e  s a m e .  I n  t h e  e v e n t

t h e  A p a r t m e n t  U n i t  O w n e r  h a s  a l s o  b r e a c h e d  h i s  o b i i g a t i o n

w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  h o l d e r  o f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  t o  t h e

e x t e n t  t h a t  i t  i s  a l s o  s e e k i n g  r e c o u r s e  a g a i n s t  t h e  A p a r t -

m e n t  U n i t  O w n e r ,  t h e n  b o t h  e n t i t i e s  s h a l l  c o o p e r a t e  i n

r e s o l v i n g  t h e  m a t t e r  t o  t h e i r  m u t u a l  b e n e f i t .
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E .  T e n  (  1 0  )  d a y s  a f t e r  a n y  g e n e r a l  o r  s p e c i a l

c h a r g e  a n d  a s s e s s m e n t  s h a l l  b e  d u e  a n d  p a y , a b l e ,  a n d  u n p a i d

o r  n o t  o t h e r w i s e  s a t i s f i e d ,  t h e  s a m e  s h a l . L  b e  a n d  b e c o m e

d e l i n q u e n t ,  a n d  s h a l l  s o  c o n t i n u e  u n t i l  t h e  a m o u n t  o f  s a i d

c h a r g e  a n d  a s s e s s m e n t ,  t o g e t h e r  w i t h  a l l  c o s t s ,  p e n a l t i e s

a n d  i n t e r e s t  a s  h e r e i n  p r o v i d e d ,  h a v e  b e e n  f u l 1 y  p a i d  o r

o t h e r w i s e  s a t i s f i e d .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  g i v e  t h e  h o l d e r

o f  t h e  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o n  t h e  s u b j e c t , A p a r t m e n t  p r o m p t

w r i t t e n  n o t i c e  o f  a n y  d e r i n q u e n c y  i n  t h e  A p a r t m e n t

m o r t g a g o r ' s  o b l i g a t i o n s  n o t  c u r e d  w i t h i n  t e n  (  1 0  )  d a y s .

F .  A t  a n y  t i m e  a f t e r  a n y  g e n e r a l  o r  s p e c i a l  c h a r g e

a n d  a s s e s s m e n t  a g a i n s t  a n y  A p a r t m e n t  U n i t  h a s  b e c o m e  a  l i e n

a n d  d e l i n q u e n t ,  t h e  A s s o c i a t i o n ,  b y  a n d  t h r o u g h  i t s  M a n a g e r ,

P r e s i d e n t ,  S e c r e t a r y  o r  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  ,  m a y  r e c o r d  a

n o t i c e  o f  d e l i n g u e n c y  a s  t o  s u c h  A p a r t m e n t  S p a c e ,  w h i c h

n o t i c e  s h a l l  s t a t e  t h e r e i n  t h e  a m o u n t  o f  s u c h  d e l i n q u e n c y

a n d  t h a t  i t  i s  a  1 i e n ,  a n d  t h e  i n t e r e s t ,  c o s t s  ( i n c l u d i n g

a t t o r n e y s '  f e e s  )  a n d  p e n a l t i e s  w h i c h  h a v e  a c c r u e d  t h e r e o n ,  a

d e s c r i p t i o n  o f  t h e  A p a r t m e n t  U n i t  a g a i n s t  w h : L c h  t h e  s a m e  h a s

b e e n  a s s e s s e d  a n d  t h e  n a m e  o f  t h e  r e c o r d  o r  r e p u t e d  r e c o r d

O w n e r  t h e r e o f  .  T h e  n o t i c e  s h a l l  b e  s i g n e d  b , y  a n  o f f i c e r  o f

t h e  A s s o c i a t i o n .  U p o n  t h e  p a y m e n t  o r  o t h e r  s a t i s f a c t i o n  o f

s a i d  a s s e s s m e n t s ,  i n t e r e s t ,  p € n a l t i e s  a n d  c r l s t s  i n  c o n n e c -

t i o n  w i t h  w h i c h  n o t i c e  h a s  b e e n  r e c o r d e d ,  t h e  A s s o c i a t i o n

s h a l l  r e c o r d  a  f u r t h e r  n o t i c e  s t a t i n g  t h e  s a t i s f a c t i o n  a n d

t h e  r e l e a s e  o f  t h e  l i e n  t h e r e o f .
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E a c h  l i e n  e s t a b l i s h e d  p L l r s u a n t  t . o  t h e

p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  b y  t h e  r e c o r d i n g  o f  a  n o t i c e

o f  d e l  i n q u e n c y  a s  h e r e  i n a b o v e  p r o v i d e d  ,  r n d y  b e  f  o r  e c  I o s e d  i n

t h e  s a m e  m a n n e r  a s  i s  p r o v i d e d  f o r  t h e  f o r e c l o s u r e  o f  a  D e e d

o f  T r u s t  o r  m o r  t g a g e  u p o n  r e a l  p r o p e r  t y  b y  t h e  l a w s  o f

A l a s k a  a t  t h e  d a t e  o f  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  s u c h  f o r e c l o s u r e

ac  t  i on ' . r n  a n y  a c t i o n  t o  f o r e c r o s e  a n y  s u c h  l i e n  t h e

A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  c o s t s ,  i n c l . u d i n g  r e a s o n a b l e

a t t o r n e y s '  f e e s ,  a n d  s u c h  p e n a l t i e s  f o r  d e l i n q u e n t  c h a r g e s

a n d  a s s e s s m e n t s  a s  s h a l 1  h a v e  b e e n  e s t a b l i s h e d  b v  t h e

A s s o c i a t i o n .

H .  A n y  s u b s e q u e n t  O w n e r  o f  a n y  A p a r t m e n t  U n i t

p u r c h a s e d  a t  f o r e c l o s u r e  t  o t  t h e  h o l d e r  o f  a  F i r s t  D e e d  o f

T r u s t  l i e n  w h o  c o m e s  i n  p o s s e s s i o n  o f  t h e  A p a r t m e n t  U n i t  b y

v i r t u e  o f  a  f o r e c l o s u r e ,  s h a l l  b e  b o u n d  b y  t h e  r e s t r i c t i o n s ,

c o n d i t i o n s ,  c o v e n a n t s ,  r e s e r v a t i o n s ,  a s s e s s r m e n t s  a n d  l i e n s

s e t  o u t  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  n o t  i n c l u d i n g ,  h o w e v e r ,  a n y

a s s e s s m e n t  o r  l i e n  a r i s i n g  p r i o r  t o  t h e  f o r e c l o s u r e  s a 1 e .

A s s e s s m e n t s  a n d  l - i e n s  a r  i s i n g  p r  i o r  t o  s a l e  a r e  d e e m e d  t o  b e

c o m m o n  e x p e n s e s  o r  a s s e s s m e n t s  c o l l e c t a b l e  f r o m  a l l  o f  t h e

A p a r t m e n t  O w n e r s ,  i n c l u d i n g  s u c h  s u b s e q u e n t  O w n e r r  h i s

s u c c e s s o r  a n d  a s s i g n s .

I .  f n  a  v o l u n t a r y  c o n v e y a n c e  o f  a n  A p a r t m e n t  U n i t ,

t h e  G r a n t e e  o f  t h e  U n i t  s h a 1 1  b e  j o i n t l l l  a n d  s e v e r a l l y

l i a b l e  w i t h  t h e  G r a n t o r  f o r  a l l  u n p a i d  a s s e s s m e n t s  b y  t h e

A s s o c i a t i o n  a g a i n s t  t h e  I a t t e r  f o r  h i s  s h a r e  o f  t h e  c o m m o n

G .

- 2 3 -



:"0tr3,9-lAc o qrl,A
J unrcr Rrcording Dirtricr-

e x p e n s e s  u p  t o  t h e  t i m e  o f  t h e  g r a n t  o r  c o l : r v e y a n c e ,  w i t h o u t

p r e j u d i c e  t o  t h e  G r a n t e e ' s  r i g h t  t o  r e c o v e r  f r o m  t h e  G r a n t o r

t h e  a m o u n t s  p a i d  b y  t h e  G r a n t e e  t h e r e f o r .  A n y  G r a n t e e  i s

e n t i t r e d  t o  a  s t a t e m e n t  f r o m  t h e  m a n a g e r ,  p : r e s i d e n t  o r  B o a r d

o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n r  d s  t h e  c a s ( :  m a y  b e ,  s e t t i n g

f o r  t h  t h e  a m o u n t  o f  t h e  u n p a i d  a s s e s s m e n t s  a g a i n s t  t h e

G r a n t o r  d u e  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  s u c h  G r a n L e e  s h a l l  n o t  b e

l i a b l e  f o r ,  n o r  s h a l l -  t h e  A p a r t m e n t  u n i t  c o n v e y e d  b e  s u b j e c t

t o  '  a  l i e n  f o r  a n y  u n p a i d  a s s e s s m e n t s  m a d e  b y  t h e  A s s o c i a -

t i o n  a g a i n s t  t h e  o w n e r  i n  e x c e s s  o f  t h e  a m o u n t  t h e r e i n  s e t

f o r t h .

A R T I C L E  V I T T

I N S U R A N C E :

A .  T h e  A s s o c i a t i o n  h a s  t h e  d u t y  t o  p u r c h a s e ,  c a r  r y

a n d  a t  a l l  t i m e s  m a i n t a i n  i n  f o r c e ,  i n s u r a n c e  c o v e r i n g  a 1 I

o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  t h e  i m p r o v e m e n t s  t h e r e o n  a n d  a p p u r -

t e n a n t  t h e r e t o ,  f o r  t h e  i n t e r e s t  o f  t h e  A s r s o c i a L i o n  a n d  o f

a l l  O w n e r s ,  t h e i r  m o r t g a g e e s  a n d  t h e  D e c l a r a n t ,  a s  t h e i  r

i n t e r e s t s  m a y  a p p e a r  '  i n  s u c h  a m o u n t s  a n d  w i t h  s u c h  e n d o r s e -

m e n t s  a n d  c o v e r a g e  a s  s h a t l  b e  c o n s i d e r e d  g o o d  s o u n d

i n s u r a n c e  c o v e r a g e  f o r  p r o p e r t i e s  s i m i l a r  : L n  c o n s t r u c t i o n ,

l - o c a t i o n  a n d  u s e  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  S u c h  i n s u r a n c e

s h a l l  i n c l u d e ,  b u t  n e e d  n o t  b e  l i m i t e d  t o :

( 1 )  r n s u r a n c e  a g a i n s t  l c s s  o r  d a m a q e  b v

f i r e  a n d  h a z a r d s  c o v e r e d  b y  a  s t a n d a r d  e x t e n d e d  c o v e r a g e

e n d o r s e m e n t  i n  a n  a m o u n t  w h i c h  s h a l l  b e  e q u a - L  t o  t h e  m a x i m u m
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o f f i c e r s  a n d

t h e  r e c e i p t

a s  s h a l  I  b e

B .  P r o c e e d s  o f  i n s u r a n c e  s h a l l  b e  d i s b u r s e d  b y  t h e

i n s u r a n c e  c a r r i e r  a s  f o l l o w s :

( 1 )  F o r  a n y  r - o s s ,  d a m a g e ,  o r  d e s t r u c t i o n

a f f e c t i n g  i n d i v i d u a l  o w n e r s  o n l y ,  t h e  p r o c e e r d s  s h a l l  b e  p a i d

f i r s t  t o  t h e  i n s t i t u t i o n a l  h o l d e r s  o f  a n l a  F i r s t  D e e d  o f

T r u s t ,  w i t h  t h e  r e m a i n d e r  t o  t h e  c w n e r s ,  i f  a n y  ,  o f  t h e

A p a r t m e n t  u n i t  a f  f  e c t e d .  T h e r e  i s  a n  a f  f  : - r m a t i v e  d u t y  o n

t h e  O w n e r s  a n d  t h e  i n s t i t u t i o n a l  h o l d e r s  o f  a  F i r s t  D e e d  o f

T r u s t  L o  u t i l i z e  t h e  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  t o  r e s t o r e  t h e i r

A p a r t m e n t  u n i t s  t o  a p p r o x i m a t e l y  t h e  s a m e  c o n d i t i o n  a s

b e f o r e  t h e  l o s s r  s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  A r t i c l e  I X  o f

t h i s  D e c i a r a t i o n .

( 2 )  F o r  a n y  l o s s ,  d a m a g e  o r  d e s t r u c t i o n

a f f e c t i n g  c o m m o n l y  o w n e d  p r o p e r t y ,  t h e  p r ( f c e e d s  s h a I I  b e

p a i d  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  t r u s t ,  a s  t . r u s t e e ,  f o r  t h e

b e n e f i t  o f  a n y  i n s t i t u t i o n a l  h o l d e r s  o f  a  F i r s t  D e e d  o f

T r u s t  o f  s a i d  c o m m o n r y  o w n e d  p r o p e r t y ,  i : j  a n y ,  w i t h  a n

i n s u r a b l - e  r e p L a c e m e n t  v a l u e  ,  e x c l - u d  i n g  f  o u n d a t i o n  a n d  e x c a -

v a t i o n  c o s t s ,  a s  d e t e r m i n e d  a n n u a l l y  b y  t h e  i n s u r a n c e

c a r r i e r .

(  2 )  p u b l  i  c  1 i  a b i  1 i  t y  d r r , r  p r  o p e  r  t y  d a m a g e

i n s u r a n c e  o n  a  b r o a d  f o r m  b a s  i s .

( 3 )  F i d e l i t y  b o n d s  f o r  a l I

e m p l o y e e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  h a v i n g  c o n t r o l  o v e r

o r  d i s b u r s e m e n t  o f  f u n d s  i n  s u c h  p e n a l  s u m s

d e t e r m i n e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .
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a f f i r m a t i v e  d u t y  o n  t h e  A s s o c i a t i o n  a s  t r u s ; t e e  f o r  a n y  s u c h

i n s t i t u t i o n a l  h o l d e r s  o f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  t o  r e b u i l d  o r

r e p a i r  t h e  d a m a g e  t o  w h i c h  s a i d  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  r e l a t e ,

s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  A r t i c l e  r x  o f  t h i s  D e c l - a r a t i o n .

A n y  b a l a n c e  f r o m  t h e  p r o c e e d s  o f  i n s u r a n c e  p a i d  t o  t h e

A s s o c i a t i o n ,  a s  r e g u i r e d  i n  t h i s  A r t i c l e  I  y e m a i n i n g  a f t e r

s a t i s f a c t o r y  c o m p l e t i o n  o f  r e p a i r  a n d  r e p l a c e m e n t ,  s h a l 1  b e

r e t a i n e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  a s  p a r t  o f  a  g e n e r a l  r e s e r v e

f u n d  f o r  r e p a i r  a n d  r e p l a c e m e n t  o f  s u b j e c t  l c r o p e r t y .

C .  I f  t h e  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  a r e  i n s u f f i c i e n t  t o

r e p a i r  o r  r e p l a c e  a n y  l o s s  o r  d a m a g e  w h i c h  t h e  A s s o c i a t i o n

i s  b o u n d  h e r e u n d e r  t o  r e p a i r  o r  r e p l a c e ,  t h e  A s s o c i a t i o n

s h a l l  l e v y  a  s p e c i a l  a s s e s s m e n t  a s  p r o v i d e ' J  f o r  i n  A r t i c l e

V I I  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  t o  c o v e r  t h e  d e f j . c i e n c y .  r f  t h e

i n s u r a n c e  p r o c e e d s  a r e  i n s u f f i c i e n t  t o  r e p a j . r  o r  r e p l a c e  a n y

l o s s  o r  d a m a g e  f o r  w h i c h  a n  O w n e r  i s  b o u n d  h e r e u n d e r ,  s u c h

O w n e r  s h a 1 l '  a s  h i s  u n d i v i d e d  r e s p o n s i b i l i t l ' ,  p a y  a n y  e x c e s s

c o s t s  o f  r e p a i r  o r  r e p l a c e m e n t .

D .  I f  a t  a n y  t i m e  d u r i n g  s a i d  t e r m  t h e  b u i l d i n g s

o f  t h e  p r o j e c t  s h a l l  b e  s u b s t a n t i a l l y  d a m a r ; e d  o r  d e s t r o y e d

b y  a n y  c a s u a l t y  n o t  h e r e i n  r e q u i r e d  t o  b e  i n s u r e d  a g a i n s t  s o

t h a t  t h e  r e p a i r ,  r e s t o r a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  o f  t h e  b u i l d i n g s

i s  i m p r a c t i c a b l e ,  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a f t e r  w r i t t e n  a p p r o v a l  i s

o b t a i n e d  f r o m  a  m a j o r i t y  o f  t h e  v o t i n g  m e m b e r s h i p  o f  t h e

A s s o c i a t i o n ,  a n d  s e v e n t y - f i v e  p e r c e n t  ( 7 5 8 )  o f  a l l  h o l d e r s

o f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o n  t h e  A p a r t m e n t  U n i t s  s h a l 1  t e r m i -

P A G  L  q 1 5
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n a t e  t h e  h o r i z o n t a l  p r o p e r t y  r e g i m e  a n d  t h e  U n i t  o w n e r s

s h a l l  c o l l e c t i v e l y  o w n  t h e  p r o p e r t y  a s  t e n a n t s  i n  c o m m o n .

E .  N o t h i n g  c o n t a i n e d  h e r e i n  a f  f  € r c t s  t h e  r  i g h t  o f

t h e  o w n e r  o f  a n  A p a r t m e n t  s p a c e  t o  o b t a i n  i n d i v i d u a L  A p a r t -

m e n t  S p a c e  p r o p e r t y  i n s u r a n c e .

F  '  r n s u r a n c e  p r e m i u m s  f o r  a n y  b l a n k e t  i n s u r a n c e

c o v e r a g e  a r e  a  c o m m o n  e x p e n s e  t o  b e  p a i d  b : f  m o n t h l y  a s s e s s -

m e n t s  l e v i e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .  s u c h  p ( s y m e n t s  s h a l 1  b e

h e l d  i n  a  s e p a r a t e  e s c r o w  a c c o u n t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d

u s e d  s o I e l y  f o r  t h e  p a y m e n t  o f  t h e  b l a n k e t  p r o p e r t y  i n s u r -

a n c e  p r e m i u m s  a s  s u c h  p r e m i u m s  b e c o m e  d u e ,

G . r n  t h e  e v e n t  o f  s u b s t a n t i a r  d a m a g e  t o  o r

d e s t r u c t i o n  o f  a n y  u n i t  o r  a n y  p a r t  o f  t h e  c o m m o n  e l - e m e n t s ,

t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l 1  f u r n i s h  t h e  i n s t i t u L i o n a l  h o l d e r  o f

a n y  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o f  a  u n i t ,  t i m e l y  w , r i t t e n  n o t i c e  o f

a n y  s u c h  d a m a g e  o r  d e s t r u c t i o n .  F o r  t h e  I ? u r p o s e s  o f  t h i s

p a r a g r a p h  G ,  t h e  t e r m  " s u b s t a n t i a l  d a m a g e "  s h a l l  m e a n  d a m a g e

t o  a n  A p a r t m e n t  U n i t  i n  e x c e s s  o f  T h r e e  l l h o u s a n d  D o l l a r s

(  $ 3  '  0 0 0 . 0 0  )  a n d  d a m a g e  t o  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  r e l a t e d

f a c i l i t i e s  i n  e x c e s s  o f  T e n  T h o u s a n d  D o l l a r s  ( $ r 0 , 0 0 0 . 0 0 ) .

A R T T C L E  I X

R E P A I R  A N D  R E S T O R A T I O N :

A .  N o t w i t h s t a n d i n g  t h a t

m a i n t a i n i n g  i n  f o r c e  o f  i n s u r a n c e

a n d  d e s t r u c t i o n  i s  p r o v i d e d  f o r

t h e  p l a c i r r g r  c a r r y i n g  a n d

a g a i n s t  e r 1 1  l - o s s ,  d a m a g e

i n  t h i s  [ ) e c ] . a r a t i o n ,  t h e
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A s s o c i a t i o n  s h a l 1  h a v e  t h e  a f f i r m a t i v e  o b t i g a t i o n  f o r  r e p a i r

a n d  r e s t o r a t i o n  a s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  A r t i c r e .

B .  E x c e p t  a s  p r o v i d e d  f o r  i n  p a r a g r a p h  G  o f  t h i s

A r t i c l e  r X ,  s h o u l d  a n y  A p a r t m e n t  s p a c e  c l r  s p a c e s  o r  a n y

p a r t s  t h e r e o f ,  b e  d a m a g e d  o r  d e s t r o y e d  b y  f i r e  o r  o t h e r

c a s u a l t y  o r  b y  i n t e n t i o n a l  m i s c h i e f ,  t h e  O w n e r s  o f  t h e

A p a  r  t m b n t  s p a c e s  s h a l l  a t  t h e  i  r  o w n  c o s  t s  a n d  e x p e n s e  ,

r e p a i r  a n d  r e s t o r e  t h e  s a m e  o r  c a u s e  t h e  s a m e  t o  b e  r e p a i r e d

a n d  r e s t o r e d  s u b s t a n t i a l l y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r a n s  f o r

t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o n  f i l e .

c .  S h o u l d  a n y  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  o r  a n y  p a r t  o r

p o r t i o n  t h e r e o f  r  o t  a n y  f o u n d a t i o n s  o r  s t r u c t u r e  o f  a

r e s i d e n c e  b u i l d i n g ,  b e  d a m a g e d  o r  d e s t r o y e d  b y  f i r e  o r  o t h e r

c a s u a l t y  o r  b y  i n t e n t i o n a l  m i s c h i e f ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l I

b e  r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  c o s t  a n d  e x p e n s e  o f  r e p a i r  a n d

r e s t o r a t i o n ,  a n d  t h e  s a m e  s h a l l  b e  d o n e  r s u b s t a n t i a l l y  i n

a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p l a n s  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o n  f i l e .

D .  T h e  r e p a i r  a n d  r e s t o r a t i o n  w o r k  r e f e r r e d  t o  i n

t h i s  A r t i c l e  s h a l - 1  b e  c o m m e n c e d  w i t h i n  s i x t y  (  6 0  )  d a y s  a f  t e r

t h e  h a p p e n i n g  o f  t h e  d e s t r u c t i o n  o r  d a m a g e  o c c a s i o n i n g  t h e

s a m e ,  t i m e  b e i n g  o f  t h e  e s s e n c e ,  a n d  o n c e  c o m m e n c e d  c h e  s a m e

s h a 1 l  b e  p u r s u e d  d i l i g e n t l y  t o  c o m p l e t i o n ;  a n d  s h o u l d  t h e

s a m e  n o t  b e  t i m e l y  c o m m e n c e d ,  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y ,  b y  n o t i c e

t o  t h e  r e s p o n s i b l e  p a r t y ,  e l e c t  t o  r e p a i r  o r  r e s t o r e  t h e

s a m e  o r  c a u s e  t h e  s a m e  t o  b e  r e p a i r e d  o r  r e s ; t o r e d  o n  b e h a l f

o f  a n d  a t  t h e  c o s t  a n d  e x p e n s e  o f  t h e  r e s p o n s  i b l e  p a r  t y  o r
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p a r t i e s ,  a n d  i n  s u c h  e v e n t  a l l  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  c o l - l e c t e d

a n d  a n y  q d d i t i o n a l  a m o u n t  o f  c o s t  a n d  e x p e n s e  i n  e x c e s s

t h e r e o f  s h a I l  b e  f o r t h w i t h  p a i d  o v e r  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  t o

b e  u s e d  b y  o r  t o  r e i m b u r s e  i t  f o r  s u c h  r € r p a i r  o r  r e s t o r a -

t i o n .  T h e  D e c l a r a n t  s h a l l  b e  g i v e n  f o r t y ' - f i v e  ( 4 5 )  d a y s '

p r i o r  w r i t t e n  n o t i c e  o f  t h e  t i m e  w h e n  r e p a : L r  o r  r e s t o r a t i o n

i s  t o  c o m m e n c e  s o  a s  t o  p e r m i t  i t  a r n p l e  o p l ? o r t u n i t y  t o  p o s t

a  N o t i c e  o f  N o n r e s p o n s i b i l i t y  f o r  I n j u r i e s  o r  D a m a g e s

r e s u l t i n g  f r o m  t h e  r e p a i r  o r  r e s t o r a t i o n  w o r k .

E .  A 1 1  w o r k  o f  w h a t e v e r  n a t u r e  o n  s u b j e c t  p r o p e r t y

w h e n  c o m m e n c e d  s h a l l  b e  e x p e d i t i o u s l y  c o m p l e t e d .  N e i t h e r

t h e  A s s o c i a t i o n  n o r  a n y  o w n e r  w h o  o r  w h i c h  p e r f o r m s  a n y  o r

c a u s e s  a n y  w o r k  t o  b e  p e r f o r m e d r  o n  s u b j e c : t  p r o p e r t y  s h a l l

s u f  f  e r  o r  p e r m i t  a n y  m e c h a n i c s '  ,  l - a b o r e r s '  ,  m a t e r i a l m e n , s ,

c o n t r a c t o r s ' ,  s u b c o n t r a c t o r s '  o r  o t h e r  s u c h  o r  s i m i l a r  l i e n s

a r i s i n g  f r o m  a n y  c l a i m  o r  d e m a n d  h o w s o e v ( : r  t h e  s a m e  m a y

a r i s e ,  t o  b e  e n f o r c e d  a g a i n s t  s u b j e c t  p r o p e r t y  o r  a n y  p a r t

o r  p o r t i o n  t h e r e o f  b u t  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  s u c h  O w n e r

r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  w o r k r  d s  t h e  c a s e  m a y  b e ,  s h a r l  p a y r  o L

c a u s e  t o  b e  p a i d  a l l  s u c h  l i e n s ,  c L a i m s  a n r j  d e m a n d s  b e f  o r e

a n y  a c t i o n  i s  b r o u g h t  t o  e n i o r c e  t h e  s a m e  a g a i n s t  a n y  p a r t

o r  p o r t i o n  o f  s u b j e c t  p r o p e r t y ;  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  e a c h

s u c h  O w n e r  s e p a r a t e l y ,  j o i n t l y  a n d  s e v e r a l . L y ,  c o v e n a n t s  L o

i n d e m n i f y  a n d  k e e p  a l l  o t h e r  O w n e r s ,  i n c l u d i n g  t h e  D e c l a r a n t

i  f  a p p l  i c a b l e  ,  o f  t h e  s u b j  e c t  p r o p e r  t y  f  r e e  a n d  h a r m l e s s

f  r o m  a l - 1  l i a b i l i t y  f  o r  a n y  a n d  a l l  s u c h  1 i e n s ,  c l a i m , s  o r
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d e m a n d s ,  t o g e t h e r  w i t h  a 1 t  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  i n  c o n n e c t i o n

t h e r e w i t h .  T h e  A s s o c i a t i o n  o r  a n y  s u c h  o v l n e r ,  a s  t h e  c a s e

m a y  b e ,  s h a l - 1 ,  a t  i t s  o w n  e x p e n s e ,  d e f  e n d  i t s e l f  a n d  o t h e r

o w n e r s  a g a i n s t  t h e  s a m e  a n d  s h a l r  p a y  a n d  s a t i s f y  a n y

a d v e r s e  j u d g m e n t  t h a t  m a y  b e  r e n d e r e d  b e f o r r :  t h e  e n f o r c e m e n t

t h e r e o f  a g a i n s t  a n y  o w n e r  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .

F '  N e i t h e r  t h e  A s s o c i a t i o n ,  n o r  a n y  m e m b e r  t h e r e -

o f  ,  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  o r  r i a b r e  f  o r  a n . y  r o s s  o r  d a m a g e

w h a t s o e v e r  t o  a n y  o w n e r  o r  a n y  p e r s o n  o r  p € : r s o n s  w h a t s o e v e r

f o r  a n y  e r r o r  o r  d e f e c t  i n  a n y  s t r u c t u r e  r v h i c h  m a y  o r  m a y

n o t  b e  s h o w n  o n  a n y  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s i  ,  o r  o n  a n y  p l a t

o r  p o r t i o n  t h e r e o f  '  n o r  f o r  a n y  w o r k  d o n e  i n r  a c c o r d a n c e  w i t h

a n y  s u c h  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  o r  p r a t ,  n o r  f o r  a n y  e r r o r

o r  d e f e c t ,  n o r  f o r  a n y  a c t  o r  o m i s s i o n  i n  t h e  c r e a t i o n  o r

m a i n t e n a n c e  o f  d r a i n a g e  c h a n n e L s ,  d i v e r s i o n r s  o r  f a c i l i t i e s ,

n o r  i n  a n y  i n s t a n c e  w h a t s o e v e r  f o r  d e v e l o p i n g  o r  m a i n t a i . n i n g

s u b j e c t  o r  a d j o i n i n g  p r o p e r t y .

G . r n  t h e  e v e n t  t h e  p r o p e r  t y  s ; u b  j  e c t  t o  t h i s

e n a b l i n g  D e c l a r a t i o n  i s  t o t a l l y  o r  s u b s t a n t  i a l l y  d a m a g e d  o r

d e s t r o y e d ,  t h e  m e t h o d  o f  r e p a i r  o r  r e c o n s t r u c t i o n  o r  d i s p o -

s i t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  b y  a  m a j o r i t y  o f

t h e  v o t i n g  m e m b e r s h i p  i n  t h e  A s s o c i a t i o n .  f n  t h e  e v e n t  t h e

m a j o r i t y  d e c i s i o n  i s  n o t  t o  r e b u i l d ,  t h e  p r i o r  w r i t t e n

a p p r o v a l  o f  a I l  h o l d e r s  o f  F i r s t  D e e d s  o f  T r u s t  a n d  t h e

D e c l a r a n t  i f  s t i 1 l  a  p a r t i c i p a n t  i n  t h e  A s s o c i a t i o n ,  s h a I l

b e  o b t a i n e d  p r  i o r  t o  t h e  a b a n d o n m e n t  o f  t h e  h o r  i  z o n t a l
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P r o P e r t y  r e g i m e  s t a t u s  o f  t h e  p r o j e c t .  A f L e r  s u c h  a p p r o v a L

i s  o b t a i n e d ,  t h e  A s s o c i a t i o n  r  d s  a g e n t  f o r  a l l  o w n e r s ,  r s

g r a n t e d  t h e  p o w e r  t o  s e 1 1  t h e  p r o p e r t y  . i n  i t s  c o n d i t i o n

e x i s t i n g  a t  t h a t  t i m e .  T h e  p r o c e e d s  o f  s e r L e  t o g e t h e r  w i t h

a n y  i n s u r a n c e  p r o c e e d s ,  s h a l l  t h e n  b e  d i r ; t r i b u t e d  t o  t h e

o w n e r s  a n d  t h e i r  M o r t g a g e e s  a s  t h e i r  i n t e r e r ; t s  m a y  a p p e a r .

ARTICLE X

coNDEt' lNATrqx__4ND TAKTNG By EMTNENT Dol,tArN :

A '  r n  t h e  e v e n t  a n y  f e d e r a l  ,  s t a t e  ,  l o c a l  o r  o t h e  r

g o v e r n m e n t a L  e n t i t y  c o m m e n c e s  e i t h e r  c o n d e m n a t i o n  p r o c e e d -

i n g s  a g a i n s t  t h e  p r o p e r t y  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  o r  a

t a k i n g  t h e r e o f  b y  e m i n e n t  d o m a i n ,  t h e  f i r s t  m o r t g a g e e s  o f

a l l  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  t h e  D e c l a r a n t  i f  r s t i l l  a  p a r t i c i -

p a n t  i n  t h e  A s s o c i a t i o n ,  s h a 1 l  b e  g i v e n  w r i t t e n  n o t i c e  b y

t h e  A s s o c i a t i o n  o f  s u c h  p r o c e e d i n g s  w i t h i n  r E . e n  ( 1 0 )  d a y s  o f

t h e  A s s o c i a t i o n  b e i n g  s o  n o t i f i e d .  T h e  A s s o c i a t i o n  a n d

h o l d e r s  o f  t h e  F i r s t  D e e d s  o f  T r u s t  s h a l 1  t h e n  c o o p e r a t e

w i t h  e a c h  o t h e r  t o  s e c u r e  a  r e s u l t  m o s t  b e n e f i c i a l  f o r  t h e

p r o p e r t y  s o  c o n d e m n e d  o r  t a k e n  a n d  p a r t i e s  s o  c o n c e r n e d .

A 1 1  c o s t s  i n c u r r e d ,  i n c l u d i n g  a t t o r n e y s '  f e e s  f o r  c o n t e s t i n g

o r  o t h e r w i s e  r e a c t i n g  t o  e i t h e r  t h e  c o n d e m r r a t i o n  o r  t a k i n g

p r o c e e d i n g s r  s o  l o n g  a s  t h e  p a r t i e s  h e r e t t o  a r e  n o t  i n

c o n f l i c t  a s  t o  t h e  d i s p o s i t i o n  o f  t h e  p r o , l e e d s ,  s h a I l  b e

p a i d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .

B .  P r o c e e d s  r e c e i v e d  f r o m  e i t h e r  L h e  c o n d e m n a t i o n

o r  t a k i n g  p r o c e e d i n g  s h a l l  b e  d i s t r i b u t e d  a s  f o l r o w s :
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F o r  a n y  c o n d e m n a t i o n  o r  t a k i n q

a f f e c t i n g  i n d i v i d u a l -  o w n e r s  o n 1 y ,  t h e  p r o c e , e d s  s h a l l  b e  p a i d

f i r s t  t o  t h e  h o l d e r s  o f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u r s t  o f  t h e  U n i t  s o

a f f e c t e d  a n d  t h e  r e m a i n d e r ,  i f  a n y ,  s h a l l  b e  d i s t r i b u t e d  t o

t h e  A p a r t m e n t  O w n e r .

( 2 )  F o r  a n y  c o n d e m r - I 6 :  L i o n  o r  t a k i n g

a f f e c t i n g  c o m m o n l y  o w n e d  p r o p e r t y  o r  t h e  p r o p e r t y  s u b j e c t  t o

t h i s  D e c l a r a t i o n  a s  a  w h o 1 e ,  t h e  p r o c e e d r s  s h a l l  b e  p a i d

r a t a b l y  f i r s t  t o  t h e  h o l d e r s  o f  t h e  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o n

t h e  s a i d  p r o p e r  t y  a n d  t h e n  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  A p a r  t m e n t

O w n e  r  s  ,  a s  a p p r o p r  i a t e  .

A R T I C L E  X I

E A S E M E N T S :

A .  T h e r e  a r e  h e r e b y  s p e c i f i c a l l y  r e s e r v e d  f o r  t h e

b e n e f i t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  f o r  t h e  A p a r t m e n t  u n i t  o w n e r s  i n

c o m m o n  a n d  f o r  e a c h  o w n e r  i n d i v i d u a l l y ,  a s  t h e i r  r e s p e c t i v e

i n t e r e s t s  s h a l l  a p p e a r  '  t h e  e a s e m e n t s  1  r e c i p r o c a l  n e g a t r v e

e a s e m e n t s T  s e c o n d a r y  e a s e m e n t s  a n d  r i g h t s - o f - w a y  a s

p a r t i c u l a r l y  i d e n t i f i e d  i n  t h i s  A r t i c L e .

( 1 )

B .  T h e r e  i s  r e s e r v e d  f o r  t h e  b e n e f i t

A p a r t m e n t  s p a c e  a s  d o m i n a n t  t e n e m e n t  a n  e a s e : n e n t  f o r

s e r v i c e s  o v e r ,  u n d € r  r  a r o u n d  a n d  t h r o u g h  t h e

p r o p e r t y  a n d  e a c h  o t h e r  A p a r t m e n t  s p a c e ,  j o i n t l y

s e r v i e n t  t e n e m e n t .

: o o t  S t O r A G E  q g ,  I
J BE.rE Rrcorciin3 Di.,.i.r-

o f  e a c h

u t i l i t y

s u b j e c t

a s  t h e

C -  T h e r e  i s  r e s e r v e d  f o r  t h e  b , € D e f i t  o f  e a c h

A p a r  t m e n t  S p a c e  a s  d o m i n a n t  t e n e m e o t ,  a n  e a s e m e n t  f o r
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e n c r o a c h m e n t ,  o c c u p a n c y  a n d  u s e  o f  s u c h  p o r t i o n  o f  t h e

s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  e a c h  o t h e r  A p a r t m e n t  l i p a c e ,  j o i n t l y  a s

t h e  s e r v i e n t  t e n e m e n t ,  a s  s h a l r  b e  e n c r o a c h e d  u p o n ,  u s e d  a n d

o c c u p i e d  b y  t h e  O w n e r  o f  t h e  d o m i n a n t  t e n e m e n t  a s  a  r e s u l t

o f  a n y  a c c r e t i o n ,  e r o s i o n ,  a d d i t i o n ,  s u b s J . d e n c e ,  r a n d s l i d e

o r  c o l l a p s € r  d e t e r i o r a t i o n ,  d e c d y ,  c o n s t . r u c t i o n  e r r o r s ,

m o v e m e n t  o r  s u b s i d e n c e  o f  r e s i d e n c e  b u i l d i n q  o r  s t r u c t u r e  o r

a n y  p o r t i o n  t h e r e o f .  T h e  e a s e m e n t  o f  e n c r o a c h m e n t  m a y  b e

c u r e d  b y  r e p a i r  a n d  r e s t o r a t i o n  o f  a  s t r u c t u r e  a s  p r o v i d e d

i n  A r t i c l e  V I I  o f  t h i s  D e c L a r a t i o n .

D .  T h e  o w n e r s  o f  t h e  r e s p e c t i v e  A p a r t m e n t  S p a c e s

a g r e e  t h a t  i f  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  c o m m o n  a r e ; r s  a n d  f a c i l i t i e s

e n c r o a c h  u p o n  t h e  A p a r t m e n t  S p a c e s ,  a  v a l i d  e a s e m e n t  f o r  t h e

e n c r o a c h m e n t  a n d  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  s a m e  r  s o  l o n g  a s  i  t

s t a n d s '  s h a l 1  a n d  d o e s  e x i s t .  I n  t h e  e v e n t  t h e  m u l t i - f a m i l y

s t r u c t u r e  i s  p a r t i a l l y  o r  t o t a l l y  d e s t r o y e d ,  a n d  t h e n

r e b u i l t  '  t h e  O w n e r s  o f  A p a r t m e n t  S p a c e s  a g r e e  t h a t  m i n o r

e n c r o a c h m e n t  o f  p a r t s  o f  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  d u e

t o  c o n s t r u c t i o n  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  a n d  t h a t  v a l i d  e a s e m e n t s

f o r  s a i d  e n c r o a c h m e n t  a n d  t h e  m a i n t e n a n c e  t h e r e o f  s h a l  I

e x i s t .

E .  T h e r e  i s  r e s e r v e d  t o  t h e  A s r s o c i a t i o n  a s  a n

e a s e m e n t  i n  g r o s s  o f  w h i c h  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  a 1 l

A p a r  t m e n t  S p a c e s  s h a l l  b e  j o i n t l y  t h e  s e r v i e n t  t e n e m e n L ,  a n

e a s e r n e n t  o f  e n t r y  a n d  o f  a c c e s s  f o r  t h e  j n s t a l l a t i o n  a n d

m a i n t e n a n c e  o f  u t i l i t y  1 i n e s ,  u t i  l i t y  m e t e r  b o x e s ,  r a n d -
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s c a p l n g  a n d

D e c L a r a t i o n ,

a n d  d u t i e s  a s

c o m m u n i t y

a n d  f o r  t h e

p r o v i d e d  i n

n e d

o f

I

i t s

n  t h i s

r  i g h t s

M I S C E L L A N E O U S :

A -  A  c e r t i f i c a t e  o f  t h e  s e c r e t a r y  o f  t h e

A s s o c i a t i o n  o t  r  i n  h i s  a b s e n c e ,  o f  a n y  t w o  ( 2 )  m e m b e r s  o f

t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  i s  c o n c l u s i v e

p r o o f  o f  a l l  m a t t e r s  c o n t a i n e d  i n  t h e  c e r L i f i c a t e  w h e n  t h e

c e r t i f i c a t e  r e l a t e s  t o  a c t s  o f  t h e  A s s o c i a t : L o n ,  i t s  B o a r d  o f

D i r e c t o r s  o r  a n y  c o m m i t t e e  o r  a g e n t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d

t h e  c e r t i f i c a t e  i s  p r e p a r e d  f o r  o r  d e l i v e r : e d  t o  a n y  t i t l e

i n s u r e r  o r  l - a n d  a b s t r a c t o r  f  o r  u s e  i n  a  s e a r c h ,  i n  p r e p a r  i n g

a n  a b s t r a c t  o r  i n  i n s u r i n g  t i t l e  i n  a n y  A p a r t m e n t  u n i t  o r

i n t e r e s t  t h e r e i n r  o r  l i e n  t h e r e u p o n .

B .  T h e  f a i l u r e  o f  a n y  A p a r t m e n t  O w n e r  t o  c o m p l y

w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  D e c l a r a t i o n ,  B y l - a w s  a n d  a n y

A r t i c l e s  o f  r n c o r p o r a t i o n  o r  e q u i v a l e n t  d o c u r n e n t  w i l l  g i v e

r  i s e  t o  a  c a u s e  o f  a c t i o n  i n  t h e  H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n  a n d

a n y  a g g r  i e v e d  U n i t  O w n e r  ,  a s  a p p l i c a b L e ,  f o r  t h e  r e c o v e r y  o f

c a m a g e s r  o r  f o r  i n j u n c t i v e  r e l i e f ,  o r  b o t h .

c .  T h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a r e  m i n i m u m

r e g u i r e m e n t s  a d o p t e d  f o r  t h e  p r o m o t i o n  o f  t h e  h e a l t h ,

s a f e t y  1  c o m f o r  t ,  c o n v e n i e n c e  a n d  g e n e r a l  w e l f a r e  o f  t h e

o w n e r s  o f  s a i d  p r o p e r t y .  r t  i s  n o t  t h e  i n t e n t  o f  t h i s

D e c l - a r a t i o n  t o  i n t e r f e r e  w i t h  a n y  p r o v i s i . o n s  o f  l a w  o r

b u , i .  * ,  2 l D  y A u  
"  I L A  ,

Jonrrn Rrcording Dietr io

f a c i l i t i e s  a s  i l e f i

p e r f o r m a n c e  g e n e r a l l y

L h i s  D e c l a r a t i o n .

A R T I C L E  X I  I
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o r o r n a n c e  o r  a n y  r u l e s ,  r e g u l a t i o n s  o r  p r : r m i t s  p r e v i o u s l y

a d o p t e d  o r  i s s u e d  o r  w h i c h  m a y  b e  a d o p t e d  o r  i s s u e d  p u r s u a n t

t o  l a w  r e l a t i n g  t o  t h e  u s e  o f  b u i l d i n g s  o r  p r e m i s e s ;  n o r  i s

i t  t h e  i n t e n t  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  t o  i : n t e r f e r e  w i t h  o r

a b r o g a t e  o r  a n n u l  e a s e m e n t s ,  c o v e n a n t s  o r  o t h e r  a g r e e m e n t . s ,

b e t w e e n  p a r  t i e s ,  p r o v i d e d  h o w e v e r ,  t h a t  w h e r e  t h i s

D e c r a r a t i o n  i m p o s e s  a  g r e a t e r  r e s t r i c t i o n  u p o n  t h e  u s e  o r

o c c u p a n c y  o f  a n y  A p a r t m e n t  u n i t  o r  u p o n  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f

b u i l d i n g s  o r  s t r u c t u r e s ,  o r  i n  c o n n e c t i o n ,  w i t h  a n y  o t h e r

m a t t e r s  t h a n  a r e  i m p o s e d  o r  r e q u i r e d  b y  s u r c h  p r o v i s i o n s  o f

l a w  o r  o r d  i n a n c e s  o r  b y  s u c h  r u l e s  ,  r e g u l a t i o n s  o r  p e r m i  t s

o r  b y  s u c h  e a s e m e n t s  r  c o v e n a n t s  a n d  a g r e e m e n t s ,  t h e n  i n  t h a t ,

c a s e  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l - a r a t i o n  s h a l : I  c o n t r o l - .

D .  A I I  o f  s a i d  r e s t r i c t i o n s  r  c o n d i t i o n s ,

c o v e n a n t ' s  '  r e s e r v a t i o n s ,  l i e n s  a n d  c h a r g e s  c o n t a i n e d  i n  t h i s

D e c l a r a t i o n  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  t o g e t h e r  b u L  i f  i t  s h a l l  a t

a n y  t i m e  b e  h e l d  t h a t  a n y  o n e  ( 1 )  o r  m o r e  o f  s u c h

r e s t r i c t i o n s  1  c o n d i t i o n s ,  c o v e n a n t s ,  r e s e r v a t i o n s ,  l i e n s  o r

c h a r g e s r  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f ,  i s  i n v a l i d  o r  f o r  a n y  r e a s o n

b e c o m e s  u n e n f o r c e a b l e ,  n o  o t h e r  r e s t r i c t i o D r  c o n d i t i o D r

c o v e n a n t '  r e s e r v a t i o n ,  l i e n  o r  c h a f g € r  o r  a n y  p a r t .  t h e r e o f ,

s h a 1 l  b e  t h e r e b y  a f f e c t e d  o r  i m p a i r e d .

E .  A n y  a n d  a l l  r i g h t s  a n d  p o w e r s  o f  t h e  D e c l a r a n t

p r o v i d e d  i n  t h i s  D e c l - a r a t i o n  a n d  a n y  m o d i f i c a t i o n  o r  a m e n d -

m e n t  t h e r e o f ,  m a y  b e  d e l e g a t e d ,  t r a n s f e r  r e d ,  a s s  i g n € d ,

c o n v e y e d  o r  r e l e a s e d  b y  t h e  D e c l a r a n t  t o  t . h e  A s s o c i a t i o n ,
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a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  a c c e p t  t h e  s a m e  u l ? o n  t h e  r e c o r d i n g

o f  a  n o t i c e  t h e r e o f  ,  a n d  t h e  s a m e  s h a l l  b e  , : f f e c t i v e  f o r  t h e

p e r  i o d  a n d  t o  t h e  e x t e n t  s t a t e d  t h e r e i n .

F .  T h e  f a i l u r e  b y  t h e  A s s o c i a t i o n ,  D e c l a r a n t ,  d p y

A p a r t m e n t  U n i t  O w n e r  o r  a n y  o t h e r  p e r s o n  t o  e n f o r c e  a n y  o f

t h e  r e s t r i c t i o n s ,  c o n d i t i o n s ,  c o v e n a n t s ,  r e s e r v a t i o n s ,  l i e n s

o r  c h a r g e s  t o  w h i c h  s a i d  p r o p e r  t y  o r  a n y  p a r  t  t h e r e o f  i s

s u b j  e c t  '  s h a 1 l  i n  n o  e v e n t  b e  d e e m e d  a  w a i v e r  o f  t h e  r  i g h t

t o  d o  s o  t h e r e a f t e r  o r  t o  e n f o r c e  a n y  o t h e r  r e s t r i c t i o n ,

c o n d i t i o n ,  c o v e n a n t ,  r e s e r v a t i o n ,  l i e n  o r  c h a r g e .

G .  L a r r y  A .  S p e n c e r ,  P r e s i d e n t  o f  N e w  T r e a d w e l l

A s s o c i a t e s ,  I n c .  ,  2 8 0 6  J o h n  S t r e e t ,  P .  O .  B o x  6 7 6 ,  J u n e a u ,

A l a s k a  9 9 8 0 2 ,  i s  h e r e b y  d e s i g n a t e d  a s  t h e  p e r s o n  t o  r e c e i v e

s e r v i c e  o f  p r o c e s s  i n  t h e  c a s e s  p r o v i d e d  i n  A S  3 4 . 0 7  .

H .  A n y  m o d i f i c a t i o n s ,  r e p e a l  o r  a n n e n d m e n t s  t o  t h i s

D e c l a r a t i o n  s h a l l  b e  b y  w r i t t e n  i n s t r u m e n t ,  e x e c u t e d  b y  t h e

A s s o c i a t i o n  a c c o r d i n g  t o  t a w  a n d  t h e  A r  t i c l e s  a n d  B y l a w s  o f

t h e  A s s o c i a t i o n .  N o  m o d i f i c a t i o n ,  r e p e a l  o r  a m e n d m e n t  i s

e f f e c t i v e  o r  b i n d i n g  o n  a n y  p a r t y  o r  o n  a n y  p r o p e r t y  s u b j e c t

t h e r e o f  u n t i l  r e c o r d e d .

I .  S o  l o n g  a s  t h e  D e c l a r a n t ,  i t : s  s u c c e s s o r s  a n d

a s s i g n s  '  o w n  o n e  (  I  )  o r  m o r e  o f  t h e  U n i  t s  e s t a b l  i s h e d  a n d

d e s c r i b e d  h e r e i n ,  s a i d  D e c l a r a n t ,  i t s  s u c c e s ; s o r s  a n d  a s s i g n s

s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d

s a i d  D e c l a r a n t  c o v e n a n t s  t o  t a k e  n o  a c t i o n  w h i c h  w o u l d
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a d v e r s e l y  a f f e c t  t h e  r i g h t s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  b y  r e a s o n  o f

t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  t h e  h o r  i z o n t a l -  p r o p e r t y  r e g i m e .

J .  A n y  i n s t i t u t i o n a l  h o l d e r  o f  a  F i r s t  D e e d  o f

T r u s t  o n  a n  A p a r t m e n t  U n i t  o f  t h e  p r o p e r t ) /  s u b j e c t  t o  t h i s

D e c l a r a t i o n  w i 1 L ,  u p o n  r e q u e s t ,  b e  e n t i t l e d  t o :  ( i )  i n s p e c t

t h e  b o o k s  a n d  r e c o r d s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  d u r i n g  n o r m a l

b u s i n e s s  h o u r s ;  ( i i )  r e c e i v e  t h e  a n n u a l  f i r r a n c i a l  s t a t e m e n t

o f  t h e  A s s o c i a t i o n  w h i c h  w a s  a u d i t e d  b y  a  c e r t i f i e d  p u b l i c

a c c o u n t a n t  w i t h i n  n i n e t y  ( 9 0 )  d a y s  f o l l o w i r r g  t h e  e n d  o f  a n y

f  i s c a l  y e a r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ;  a n d  (  i  i  i  )  r ^ r r  i t t e n  n o t i c e  o f

a l l  m e e t i n g s  o f  t h e  H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n  a n d  b e  p e r m i  t t e d

t o  d e s i g n a t e  a  r e p r e s e n t a t i v e  t o  a t t e n d  a l l  s u c h  m e e t i n g s .

K .  T h e  D e c l a r a n t  h e r e b y  w a r  r a n t s  b h a t  f o r  a  p e r  i o d

o f  o n e  (  1  )  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  t h i s  D e c l a r a t i o n  i s  r e c o r d e d ,

i t  w i l l  i n d e m n i f y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  a l l  s u m s  e x p e n d e d  i n

t h e  r e p a i r  o f  l a t e n t  d e f e c t s  t o  t h e  c o m m o n  a r e a s  o f  t h e

p r o p e r t y  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n .

L .  I n  f u r t h e r a n c e  o f  t h e  r e g u i r e n e n t  e x p r e s s e d  i n

A r t i c l e  I I  P a r a g r a p h  E  h e r e o f  t h a t  t h e r e  s h a l l  b e  n o  c h a n g e

i n  t h e  p e r c e n t a g e  i n t e r e s t  o f  t h e  A p a r t m e n t  U n i t  O w n e r s  i n

t h e  u n d i v i d e d  i n t e r e s t  w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r j L t t e n  a p p r o v a l  o f

s e v e n t y - f i v e  p e r c e n t  (  7 5 8  )  o f  a l I  i n s t i t u t i o n a l  h o l d e r s  o f  a

F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o n  t h e  p r o p e r t y  s u b j e c t  t o  t h i s

D e c l a r a t i o n ,  t h e r e  s h a l l  b e  n o  c h a n g e  i n  t h e  p r o  r a t a

i n t e r e s t  o r  o b l i g a t i o n s  o f  a n  A p a r t m e n t  O w n e r  f o r  t h e

p u r p o s e  o f  l e v y i n g  a s s e s s m e n t s  o r  c h a r g e s  o r  a l l o c a t i n g
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d i s t r  i b u t i o n s  o f  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  o r  c o n d e m n a t i o n  a w a r d s

w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n  a p p r o v a L  o f  t h e  h o l d e r s  o f  a  F i r s t

D e e d  o f  T r u s t  o n  a l l  p r o p e r t y  s u b j e c t  t o  ' t h i s  D e c l a r a t i o n .

T h i s  p a r a g r a p h  i s  t o  b e  r e a d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  A S

3 4 . 0 7 .  L 8 0 ,  A l t e r a t i o n  o f  C o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i l i t i e s  O w n e r -

s h i p ,  w h i c h  r e q u i r e s  t h a t  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  f o r  t h e

H o m e o w n e r s r  A s s o c i a t i o n  p e r  i o d i c a l l y  r e a p p r a i s e  t h e  v a l u e  o f

t h e  A p a r t m e n t s  a n d  t h e i r  i n t e r e s t  i n  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d

f a c i l i t i e s .  W i t h  r e g a r d s  t o  a d d i n g  a d d i t i . o n a l  p r o p e r t y  t o

t h e  h o r i z o n t a l  p r o p e r t y  r e g i m e ,  t h e  a b o v e  t o  t h e  c o n t r a r y

n o t w i t h s t a n d i n g :

T h e  D e v e l o p e r  s h a l l  h a v e  t h e  r  i g h t  a t  i t s  s o l e

o p t i o n ,  d t  a n y  t i m e  b u t  n o t  l a t e r  t h a n  s e v e n  ( 7  )  y e a r s  f r o m

t h e  r e c o r d i n g  o f  t h e  o r i g i n a l  D e c l a r a t i o r r  ,  t o  a m e n d  t h i s

D e c l a r a t i o n  a n d  t h e  H o r  L z o n t a l  P r o p e r t y  R e g i m e  c r e a t e d

t h e r e b y  b y  a d d i n g  u n i t s  a n d  c o m m o n  a r e a s  l o c a t e d  o n  t h e

t r a c t s  o f  l a n d  ( o r  a n y  p o r t i o n  t h e r e o f )  d e s c r i b e d  a s

f o  I  l o w s  :

P H A S E  I  T  :

3  4 1 A ,

T r a c t  E 2  C r o w  H i l l  S u b d i v i s i o n ,  U S M S
C i t y  a n d  B o r o u g h  o f  J u n e a u ,  A l a s k a .

3  4 1 A ,

S h o u l d  s u c h  o t h e r  p h a s e  b e  e s t a b l i s h e d ,  i t  s h a l 1  b e

e x p r e s s l y  s u b j e c t  t o  t h e s e  D e c l a r a t i o n s  a s  w e l l  a s  t h e

B y l a w s  o f  t h e  o w n e r s  a s s o c i a t i o n  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n  a s  f r o m

t i m e  t o  t i m e  a m e n d e d .

T r a c t  E ]  C r o w
C i  t y  and  Bo  rough

P H A S E  I I I :

H i l l  S u b d i v i s i o n  '  U S I ' I S
o f  J u n e a u ,  A l a s k a .

- 3 8 -



1r . , . *  A l0pac"  qrg
Junoro Rrcording Dirtrio

D e c l a r a n t  e x p e c t s  t o  e s t a b l i s h  t h e  s u b s e q u e n t

p h a s e ,  b u t  i s  n o t  r e q u i  r e d  t o  d o  s o .  I f  t h e  l a n d  d e s c r  i b e d

a s  P h a s e  I I  o r  P h a s e  I I I  i s  n o t  u s e d  t o  e s t a b l i s h  a  f u r t h e r

p h a s e  o f  t h i s  p r o j  e c t ,  t h e n  i t  m a y  b e  u s e d  f o r  a n y  o t h e r

l a w f u 1  p u r p o s e  a t  a n y  t i m e  a t  t h e  d i s c r e t i o n  o f  t h e

D e c l a r a n t ,  i t s  s u c c e s s o r s  o r  a s s i g n s  (  i n c l u d i n g ,  w i t h o u t

l i m i t a t i o n ,  t h e  s u b m i s s i o n  o f  s u c h  p r o p e r t y  t o  t h e

H o r i z o n t a l  P r o p e r t y  R e g i m e  A c t  a s  a  s e p a r a t e  p r o j e c t  f r o m

t h e  o n e  h e r e i n  )  a n d  n o t h i n g  c o n t a i n e d  h e r e i n  s h a l l  b e  d e e m e d

t o  p l a c e  a n y  r e s t r i c t i o n  o n  s u c h  P h a s e  I I  o r  P h a s e  I I I

p r o p e r t y  u n l - e s s  a n d  u n t i l  i t  i s  s u b m i t t e d  t o  t h e  H o r  i  z o n t a l

P r o p e r  t y  R e g  i m e  A c t  b y  a m e n d m e n t  o r  a d d e n d u m  h e r e t o .

A c c e s s  o v e r  a n d  a c r o s s  t h e  p r o p € r r t y  d e s c r i b e d  a s

P h a s e  I  a n d  a n y  o t h e r  p h a s e  s u b s e q u e n t l y  e s t a b l i s h e d  i s

r e s e r v e d  t o  D e c l a r a n t  o r  D e c l a r a n t r s  s u c c e s s o r s  o r  a s s i g n s

o v e r  t h e  e a s e m e n t s  t  E o a d w a y s ,  a n d  u t i l i t y  l i n e s  s p e c i f i e d  o r

i n  a n y  w a y  e s t a b l  i s h e d  i n  a n d  f o r  s u c h  p h a  s e s  a n d  t h e  r  i g h t

t o  c o n n e c t  t o  e a c h  a n d  b o t h  o f  t h e m  i s  a l s o  r e s e r v e d .  S u c h

r e s e r v a t i o n s  a r e  f o r  t h e  p u r p o s e  e i t h e r  c r f  c o m p l e t i n g  a n d

e s t a b l i s h i n g  s u b s e q u e n t  p h a s e s  o r  o f  o t h e r w i s e  d e v e l o p i n g

p o r t i o n s  o f  t h e  l - a n d  n o t  u t i l i z e d  i n  c o m p l , : t i n 9  a  c o n d o m i n -

i u m  p h a s e  o r  f o r  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  c o n t i g u o u s  o r  o t h e r

l a n d s  b e l o n g i n g  t o  D e c l a r a n t ,  i t s  s u c c e s s o r s t  o t  a s s i g n s  f o r

t h e  o t h e r  p u r p o s e s .

I f  t h e  l a n d  d e s c r i b e d  f o r  P h a s e  I I  o r  P h a s e  I I I  i s

t o  e s t a b l i s h  a  c o n d o m i n i u m  p h a s e ,  t l n e n  a l l  t h e  l a n du s e d
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d e s c r  i b e d  f o r  P h a s e s  I ,  I I  a n d  I I I  s h a l  I  c o n s t i t u t e  t h e

" p r o j e c t "  a n d  s h a l l  b e  a d m i n i s t e r e d  t o g e t h e r  a s  o n e

f  u l  l y - o p e r a t i o n a l  c o n d o m i n i u m .

I n  a l t e r i n g  t h e  " p r o j e c t "  t o  c r e a t e  t h e  a d d i t i o n a l

u n i t s  a n d  c o m m o n  a r e a s ,  t h e  D e c l - a r a n t  m a y r  w i t h o u t  t h e

j o i n d e r  o r  c o n s e n t  o f  a n y  p e r s o n s  h a v i n g  a n  i n t e r e s t  i n  t h e

e x i s t i n g  u n i t s ,  a m e n d  t h i s  D e c l a r a t i o n  t c ,  ( i )  c r e a t e  t h e

a d d i t i o n a l  a p a r t m e n t  u n i t s  a n d  c o m m o n  a r e a s  '  (  i i  )  d e c r e a s e

t h e  c o m m o n  i n t e r e s t s  a p p u r t e n a n t  t o  e a c h  a p a r t m e n t  u n i t

e x i s t i n g  p r  i o r  t o  t h e  a m e n d m e n t  s o  t h a t  a f t e r  t h e  a m e n d m e n t

e a c h  a p a r t m e n t  u n i t  s h a l l  h a v e  a p p u r t e n a n t  E o  i t  a n  i n t e r e s t

i n  t h e  c o m m o n  e l e m e n t s  a s  c a l c u l a t e d  a c c o r d i n g  t o  t h e

f o r m u l a  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  2  b e l o w ,  ( i i i . )  a d d ,  w i t h d r a w ,

r e a l i g n  a n d  g r a n t  u t i l i t y  e a s e m e n t s  o v e r ,  u n d e r  a c r o s s  a n d

u p o n  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  l i m i t e d  c o m m o n  a r e a s ,  i n c l u d i n g

b u t  n o t  I  i m i t e d  t o  e a s e m e n t s  a n d  / o r  r  i g h t s - o f - w a y  f o r

e l e c t r  i c ,  g a s  o r  t e l e p h o n e  s e r v i c e s  r  w d t e r  ,  s e w e r  a n d  s t o r m

p i p e l i n e s ,  r e f u s e  d i s p o s a l ,  d r i v e w a y s ,  p e r r k i n g  a r e a s  a n d

r o a d w a y s  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  e a s e m e n t s  o r  r  i g h t s - o f - w a y  d o

n o t  m a t e r i a l l y  i m p a i r  t h e  u s e  o f  a n y  e x i s l r i n g  u n i t  o r  i t s

a p p u r i e n a n t  i n t e r e s t r - h e  c o m m c n  a r e 3 s r  a n d  ( i v )

r e - a r r a n g e  o r  p r o v i d e  f o r  o r  a d d  a d d i t i o n a l  p a r k i n g  s p a c e s

o n  t h e  c o m m o n  a r e a s  w h i c h  m a y  b e  a d d i t i o r r d r l  l i m i t e d  c o m m o n

e l e m e n t s  a p p u r t e n a n t  t o  a p a r t m e n t  u n i t s ,  i n c l u d i n g  t h e

e l m i n a t i o n  o f  e x i s t i n g  l o t s  l i n e s .  T h e  a l t e r a t i o n  s h a l l  n o t

) p fi:.:- 4l?
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r e q u i r e  t h e  a l t e r a t i o n  o r  d e m o l i t i o n  o f  a n y  e x i s t i n g  u n i t .

E x i s t i n g  b u i l d i n g s  o r  i m p r o v e m e n t s  o n  t h e  c o m m o n  a r e a s  s h a l I

n o t  b e  d e m o l i s h e d  o r  d i m i n i s h e d .

S u c h  a m e n d e d  D e c l a r a t i o n s  m a y  c o n t a i n  s u c h  c o m p l  i -

m e n t a r y  a d d i t i o n s  a n d  m o d i f i c a t i o n s  o f  t . h e  c o v e n a n t s  a n d

r e s t r i c t i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h i s  D e c l a r e r t i o n  a s  m a y  b e

n e c e s s a r y  t o  r e f l e c t  t h e  d i f f e r e n t  c h a r a c t e r r ,  i f  a n y ,  o f  t h e

a d d e d  p r o p e r t i e s  a n d  a s  a r e  n o t  i n c o n s i s t e n r t  w i t h  t h e  s c h e m e

o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .  F u r t h e r  b u i l d i n g s  a n d  i m p r o v e m e n t s  a s

w e l l  a s  c o m m o n  a r e a s  a n d  l i m i t e d  c o m m o n  a r e a s  s h a l l  b e

c o m p a r a b l e  o r  s u p e r i o r  i n  s t y I e ,  q u a l i t y ,  s  L z e  a n d  c o s t  t o

t h o s e  e s t a b l i s h e d  i n  P h a s e  I . T h e  t o t a L  n u m b e r  o f  U n i t s  i n

P h a s e  f  I  a n d  P h a s e  I I I  w i l l  n o t  e x c e e d  f  . t f t y - t w o  ( 5 2 )  a n d

t h e  v a l u e  o f  e a c h  u n i  t  s h a l l  n o t  e x c e e d  N i n e t y - F i v e  T h o u s a n d

D o l l a r s  ( $ 9 S ' 0 0 0 . 0 0 )  f o r  v o t i n g  a n d  c o f f i I l l c r h  a r e a  o w n e r s h i p

p u r p o s e s .

T h e  a m e n d m e n t s  a n d  a d d i t i o n s  a u t h r : r i z e d  u n d e r  t h i s

a r t i c l e  s h a l l  b e  m a d e  e f f e c t i v e  b y  f i l i n g  o r  r e c o r d i n g  t h e

a m e n d m e n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  p r o j e c t  a s

e x p a n d e d  w h i c h  s h a l l  e x t e n d  t h e  H o r i z o n t a . : L  P r o p e r t y  R e g i m e

t o  t h e  a d d i t i o n a L  p r o p e r t y  a n d  t h e  o w n e r s r  t h e r e o f .  S u c h

a d d i t i o n a l  p r o p e r t y  s h a 1 l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  B y l a w s  a t  t h e

t i m e  o f  s u c h  f  i l i n g  a n d  a s  f  r o m  t i m e  t o  t  i m e  a m e n d e d .  A n y

i n s t i t u t i o n a l -  l e n d e r ,  t h e  F e d e r a L  H o m e  L o a n  M o r t g a g e

C o r p o r a t i o r l r  t h e  F e d e r a L  N a t i o n a l  M o r t g ; r g e  A s s o c i a t i o D r

A I a s k a  H o u s i n g  F i n a n c e  C o r p o r a t i o n  o r  t h e  V e t e r a n s '
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A d m i n i s t r a t i o n ,  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  r e v i e w  a n d  a p p r o v e  a l l

d o c u m e n t s  r e  l a t i n g  t o  t h e  e s t a b l  i  s h m e n t  o f  P h a s e  I  I  o r  P h a s e

I I I  t o  a s s u r e  t h o s e  i n s t i t u t i o n s  t h a t  s u c h  p h a s e  i s

c o m p l e t e d  a n d  p r o p e r  l y  c o n s t i t u t e d .

U n t i l  s u c h  t i r n e  a s  a l l  c o n s t r u c t : L o n  i n  a l l  p h a s e s

i s  c o m P l e t e  a n d  a l l  u n i t s  s o l d ,  D e c l a r a n E  s h a l l  h a v e  t h e

r i g h t  t o  u s e  a n y  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  f o r  t ' h e  p u r p o s e

o f  s h o w i n g  a n d  s a I e s ,  a n d  t o  d i s p l a y  s i g n r s  a n d  a d v e r t i s i n g

a s  d e e m e d  r e q u i r e d  b y  D e c l a r a n t ,  n o t w i t h s t a n d i n g  t h e

p r o v i s i o n s  o f  A r t i c l e  I f .

2 .  I n  t h e  e v e n t  p h a s e s  o t h e r  t h ; r n  P h a s e  I  b e c o m e

p a r t  o f  t h i s  c o n d o m i n i u m  t h e  p e r c e n t a g e  o f  u n C i v i d e d

i n t e r e s t  a n d  v o t e  f o r  a l l  u n i t s  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  b y  t h e

f  o l l o w i n g  f  o r m u l - a :  T h e  D e c l a r a n t  s h a l l  d e t e r m i n e  t h e  u n i t

v a l u e  f o r  a l l  u n i t s  w i t h i n  t h e  s u b s e g u e n t  p h a s e  (  u n i t s  s h a l I

b e  s u b s t a n t i a l l y  t h e  s a m e  i n  a l l  p h a s e s  d D C  s h a l l  b e  v a l u e d

s u b s t a n t i a l l y  t h e  s a m e  i n  r e l a t i o n s h i p  t o  e a c h )  b y  u s i n g

e x i s t i n g  v a l u a t i o n s  f o r  u n i t s  i n  p r i o r :  p h a s e s  a s  t h e

s t a n d a r d s  t o  w h i c h  s h a l l  b e  a d d e d  t h e  t o  E a 1  v a L u e  o f  a l I

u n i t s  p r e v i o u s l y  w i t h i n  t h e  c o n d o m i n i u m  a s  s e t  f o r t h  i n  t h e

D e c l a r a t i o n  a t  t h e  t i m e  o f  a m e n d m e n t .  (  T h e  t o t a l  v a l u e  o f

a l l  u n i t s  w i t h i n  t h e  c o n d o m i n i u m  s h a l l  b e , l i v i d e d  i n t o  e a c h

u n i - t  v a l u e  a n d  t h e  g u o t i e n t  x  1 0 0  s h a l l  e q u a l  t h e  p e r c e n t a g e

o f  u n d  i v i d e d  i n t e r e s t  a n d  v o t e  f o r  s u c h  u n i  t .  )  T h e  v a l u e s

e s t a b l i s h e d  f o r  u n i t s  w i t h i n  s u b s e q u e n t  p h a s e s  s h a l 1  b e

s c h e d u l e d  t o  e s t a b l i s h  t h e  p e r c e n t a g e s  r e q u i r e d  b y  C h a p t e r
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3 4 . 0 7  A S ,  a n d  s h a l l  n o t  r e f l e c t  n e c e s s a r  i  l y  t h e  a m o u n t  f o r

w h i c h  a  u n i t  w i l l  b e  s o l d  f r o m  t i m e  t o  t o m e  b y  D e c l a r a n t  o r

o t h e r s .

3 .  A n y  P u r c h a s e r  o f  a n  A p a r t m e n t  U n i t  r  € i t h e r  b y

e x e c u t i n g  a  P u r c h a s e  a n d  S a l e  A g r e e m e n t  w i t h  t h e  D e v e l o p e r ,

o r  b y  p u r c h a s i n g  a  u n i t  f r o m  a n y  t h i r d  p e r s o n r  u p o r r  b e c o m i n g

a n  O w n e r ,  s u b s c r i b e s  t o  t h e  t e r m s  o f  t h i s ;  D e c l a r a t i o n  a n d

g r a n t s  t h e  D e v e l o p e r  o r  i t s  a s s i g n s  a  r 3 p e c i a l  p o w e r  o f

a t t o r n e y  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  s u b m i t t i n g  a d r l i t i o n a l  p r o p e r t y

t o  t h e  j u r i s d i c t i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .

I \ 4 .  T h e  H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n  h e r e b y  c o v e n a n t s

a n d  a g r e e s  t o  p r o v i d e  a l l  f i r s t  m o r t g a g e e s  w r  i t t e n  n o t i c e  o f

a n y  l o s s  t o ,  o r  t a k i n g  o f  ,  t h e  c o m m o n  e l e m e n t s  i f  s u c h  l o s s

o r  t a k i n g  e x c e e d s  $ 1 0 , 0 0 0  o r  d a m a g e  t o  a n  A p a r t m e n t  U n i t

c o v e r e d  b y  a  m o r t g a g e  e x c e e d s  $ 3 r 0 0 0 .
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I N  W I T N E S S

t h i s  D e c l a r a t i o n  t o

d a y  o f March

STATE OF ALASKA

F I R S T  J U D I C I A L  D T S T R I C T

W H E R E O F  ,  t h e  u n d e  r  s  i  g n e d  h a v e  c a u s e d

b e  b y  t h e i r  o w n  h a n d s  e x e c u t e d  t h i s  2 3 r d

,  1 9  g 3  .

NEW TREADWELL ASSOC TATEI ]  ,  rNc  .

B .  C

B y

D .  CONSTRUCT rON ,  l :NC .

)
:  S S .

)

T H r s  r s  T o  c E R T r F y  t h a t  o n  t h i s  2 3 r _ d  d a y  o f
,  1 9 8 3 ,  b e f o r e  r l € r  t h e  u n E i s i g n e d  l  dN o t a r y  P u b l i c  i n - a n d  

- f o r  
t h e  s t a t e  o f  A l a s k a - ,  d u l yc o m m i s s i o n e d  a n d  s w o r n  7  p e r s o n a r l y  a p p e a r  e d  L A R R Y

SPENCER_, the Prei iaei l  f f iTf lEADI^iELLff i ,  rnc-. ,  f f i rporaEn, ro me
k n o w n  a n d  k n o w n  t o  m e  t o  b e  t h e  p e r s o n  h e  r e p r e s e n t s  h i m s e l f
t o  b e  a n d  t h e  s a m e  i d e n t i c a l  p e r s o n  w h o  e : ( e c u t e d  t h e  a b o v e
u l d  f o r e g o i n g  D E C L A R A T T o N  o n  b e h a l f  o f  N E w  T R E A D W E L L
A S S o c T A T E S ,  r N c .  ,  a n d  w h o  a c k n o w r e d g e d  t o  m e  t h a t  h e  h a d
f u l l  p o w e r  a n d  a u t h o r i t y  t o  a n d  d i d  e x e c u t e  t h e  a b o v e  a n d
f o r e g o i n g  a s  a  f r e e  a n d  v o L u n t a r y  a c t  a n d  d e e d  o f  s a i d
c o r p o r a t i o n ,  f o r  t h e  u s e s  a n d  p u r p o i e s  t h e r , = i n  m e n t i o n e d .

W I T N E S S  m y  h a n d  a n d  o f f i c i a l  s e a . l  t h e  d a y r  r l o n t h
a n d  y e a r  h e r e i n  f i r s t  a b o v e  w r i t t e n .

o t a r y  P u b l i c ;
M y  c o m m i s s i o n

S t a t e
e x p i  r e s

A l a s k a
3 / 8 / 8 6
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s w o r n ,  p e r s o n a l l y  a p p e a r e d  L A R R Y  S P E N C E R  r
the Vice-President  of  B.  C.  D.  CONSTRUCTTON, INc. f f ia
c o r p o r a t i o n r  t o  m e  k n o w n  a n d  k n o w n  t o  m e  t o  b e  t h e  p e r s o n  h e
r e p r e s e n t s  h i m s e l f  t o  b e  a n d  t h e  s a m e  i d e r r t i c a l  p e r s o n  w h o
e x e c u t e d  t h e  a b o v e  a n d  f o r e g o i n g  D E C L A R A T f O N  o n  b e h a l f  o f  B .
C .  D .  C O N S T R U C T I O N T  I N C . ;  a n d  w h o  a c k n o w l e d , g e d  t o  m e  t h a t  h e
h a d  f u l 1  p o w e r  a n d  a u t h o r i t y  t o  a n d  d i d  € r x e c u t e  t h e  a b o v e
a n d  f o r e g o i n g  a s  a  f r e e  a n d  v o l u n t a r y  a c t  a n d  d e e d  o f  s a i d
c o r p o r a t i o n ,  f o r  t h e  u s e s  a n d  p u r p o s e s  t h e r r = i n  m e n t i o n e d .

STATE OF ALASKA

F I R S T  J U D I C I A L  D I S T R I C T

T H T S  I S
Ivlarch r

P u b l i c  i n  a n d  f o r

W I T N E S S
a n d  y e a r  h e r e i n  f

- , > \

: * '-'
. - ' -  i

)

)
b D  o

T O  C E R T I F Y  t h a t  o n  t h i s  2 3 l g  d a y  o f
1 9 8 3  b e f o r e  f f i € r  t h e  u n d e r s i g n E T  a  U o t a r y
t h e - S t a t e  o f  A l a s k a ,  d u l y  c o m m i s s i o n e d  a n d

m y  h a n d  a n d  o f  f  i c  i a l  s e a - L  t h e  d a y  r  r n o n t h
i r s t  a b o v e  w r i t t e n .

N o t a r y  P u b l i c ; t a  t e
My  commi  ss  i on ( 3 X p r  r  e s

A l a E k a
3 / 8 / 8 6

-  4 5 -
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EXHIBIT A FOR AMENDED AND RESTRICTED DECLARATION OF
CROW HILL RESIDENTIAL CONDOI,IINIUMS

T r a c t  C ,  a  f r a c t i o n  o f  U . S . M . S .  3 4 l A  a s  s h o w n  o n

P l a t  8 2 - 4 8 ,  P l a t  8 2 - T 0 6 ,  a n d  P l a t  8 3 -  4 4  ,

f i l e d  w i t h  t h e  O f f i c e  o f  t h e  R e c o r d e r  f o r  t h e

J u n e a u  R e c o r d i n g  D i s t r i c t ,  F i r s t  J u d i c i a l  D i s t r i c t ,

S t a t e  o f  A l a s k a .



EXHIBIT  B  OF A I ' , IENDED AND
C R O W  H I L L  R E S I D E N T I A L

E X H I B I T  B - 1

RESTATED DECLAI1ATION FOR
CONDOII INf  UI ' l  APj \RTMENTS

p r o j e c t  w i l l  h a v e  a  p o u r e d
w o o d  f r a m e  c o n s t r u c t i o n .

N O S  U N I T S

A
B
C

P H A S E  I
B U I L D I N G S

U N I T
A P P R O X .  A R E A
I N  S Q .  F E E T

L 2
T 2
T 2

PRICE/VALUE

PRO]PORT I ONATE
I N T l l R E S T  I N
COMI! 'ON AREA &
VOT: ING INTEREST
PHAIS E I

E a c h  b u i l d i n g  w i t h i n  t h e
c o n c r e t e  f o u n d a t i o n  w i t h

FOUNDAT I  ON
DI I ,TENSION

9 2  x  3 4
9 2  x  3 4
9 2  x  3 4

3 6

N O .  O F
ROOMS

A 1

A 2

A 3

A 4

A 5

A 6

A 7

A 8

A 9

A  1 0

A  1 1

A L 2

5 8 6 . 5

5 8 6 . 5

5 8 6 .  5

5 8 6 . 5

7 8 2

7 8 2

7 8 2

1 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

4

4

4

4

5

5

5

5

5

5

5

5

6 1 , 0 0 0

6 1 , 0 0 0

6 1 , 0 0 0

6 1 , 0 0 0

7 4 , L o o

7 r , 6 0 0

7 4 , L 0 0

7 4 , L 4 0

1  2 , 6 0 0

7 5 , 7 5 0

7  2  , 6 0 0

7 5 , 7 5 0

2 . , 4 1 3 8

2 . , 1 1 3 8

2 .  ,4138

2 . , 1 1 3 8

2 . 9 3 2 2

2 .  i3332

2 . 9 3 2 2

2  . 9 3 2 2

2 . t 3 7 2 8

2  . , 9 9 7  4

2  . " 3 7  2 8

2  . 9 9 7  4



U N I T
APPROX.  AREA
I N  S Q .  F E E T P R I C E / V A L U E

N O .  O F
ROOI\,1S

:"o n 1l=? l^nol_L]_
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E X ] ] I B I T  B - 2

PRO:PORTIONATE
I N T ] g R E S T  I N
COI{II ION AREA &
V O T  I N G  I N T E R E S T
PHA,SE I

B 1

B 2

B 3

B 4

B 5

B 6

B 7

B B

B 9

B  1 0

B  1 1

B L 2

5 8 6 . 5

5 8 5 . 5

5 8 6 . 5

5 8 6 . 5

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

4

4

4

4

5

5

5

5

5

5

5

5

5 3  , 2 5 0

5 1 , 0 0 0

6 1 , 0 0 0

6 1 r 0 0 0

7 4 , I 0 0

7 4 t L 0 0

7 1 , 6 0 0

7 4 , 1 0 0

7  2  , 6 0 0

7 2 t 6 0 0

7  2  , 6 o o

7 2 t 6 0 0

2 . 5 0 2 8

2 . 4 1 3 9

2  .  4138

2 . 4 1 3 8

2  . 9 3 2 2

2  . 9 3 2 2

2  . 8 3 3 2

2  . 9  3 2 2

2 . 9 7 2 8

2  . 8 7  2 8

2  . 8 7  2 8

2  . 8 7  2 8



U N I T
A P P R O X .  A R E A
I N  S Q .  F E E T

N O .  O F
ROOTIS PRr c E /VALUE

i * : l#PAGE'-q4l '

E X H I B I T  B - 3

PROE'ORTIONATE
I N T E I R E S T  I N
COI{IION AREA &
VOT] :NG INTEREST
PHAS;E I

c 1

C 2

c 3

C 4

C 5

C 6

C 7

C 8

c 9

c  1 0

c  1 1

C 1 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

7 8 2

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

7 0 , 6 0 0

6 7 , 0 0 0

6 7 r 0 0 0

7 0 , 5 0 0

7 1 , 6 0 0

7 1 , 6 0 0

7 4 , L 0 0

7 4 , 1 0 0

7 5 , 1 0 0

7 2 , 5 0 0

7  2  , 6 0 4

7 5 , 1 0 0

2 . - ' t 9 3 6

2  .  ( ; 5 1 2

2 . 6 5 L 2

2 . ' , 1 9 3 6

2 . 8 3 3 2

2 . 8 3 3 2

2 . 9 3 2 2

2  . 9 3 2 2

2 .  9 7  r 7

2  . 8 7  2 8

2 . 1 3 7 2 8

2  . 9 7  r 7
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EXHIB IT  B -5
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E X H I B I T  B - 7

STATEMENT OF LOCATION

BLDG

U N I T  L O C A T I O N

BLDG

UN TT LOCA:T TON

A - 1  l s t

A - 2  l s t

A - 3  l s t

and

A - 4  l s t

A -5  2nd

A-6  2nd

A-7 2nd

A-  8  2nd

A - 9  3 r d

A - 1 0  3 r d

A - 1 1  3 r d

A-Lz 3  rd

F l o o r ,

F l o o r ,

F l o o r ,

A - 4

F l o o r ,

F 1 o o r ,

F l o o r ,

F 1 o o r ,

F l o o r ,

F l o o r ,

F l o o r ,

F l o o r ,

F l o o r ,

NE Corne  r

n e x t  t o  A - 1

nex t  t o  A -2

N W  C o r n e r

o v e r  A - 1

ove r  A -2

o v e r  A - 3

ove  r  A -4

o v e r  A - 5

ove r  A -6

o v e r  A - 7

o v e r  A - 8

l s t  I l l o o r ,

1 s t  l l l o o r ,

l s t  I l l o o r ,

a n d  B - 4

l s t  l l l o o r ,

2 n d  I i l o o r ,

2 n d  I l l o o  r  ,

2 n d  I l l o o r ,

2 n d  l l l o o r ,

3  r d  l i l o o  r  ,

3 r d  l l l o o r ,

3 r d  l r l o o r ,

3 r d  I r l o o r ,

N E  C o r n e r

n e x t  t o  B - 1

n e x t  t o  B - 2

N W  C o r n e  r

o v e r  B - 1

o v e r  B - 2

o v e r  B - 3

o v e r  B - 4

o v e r  B - 5

o v e r  8 - 6

o v e  r  B - 7

o v e r  B - 8

B - 1

B-2

B - 3

B - 4

B - 5

B - 6

B - 7

B - 8

B - 9

B - I O

B -  1 1

B-L2

c - 1

c - 2

c - 3

1 s t  F l o o r ,

1 s t  F l o o r ,

l s t  F l o o r ,

a n d  C - 4

l s t  F I o o r ,

N E  C o r n e r

n e x t  t o  C - l

n e x t  t o  C - 2

c - 4 N W  C o r n e r
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E X H I B I T  B - 8

S T A T E M E N T  O F  L O C A T I O N  ( C O N ' I .

BLDG

UNIT  LOCATICN

C- 5 2nd

C - 6  2 n d

C - 7  2 n d

C-8  2nd

C - 9  3 r d

C - 1 0  3 r d

C - 1 1  3 r d

C - L 2  3 r d

F l o o r ,

F l o o  r  ,

F l o o r ,

F l o o  r  ,

F l o o r ,

F l o o r ,

F l o o r ,

F l o o r ,

o v e r  C - l

o v e  r  C - 2

o v e r  C - 3

o v e r  C - 4

o v e r  C - 5

o v e r  C - 6

o v e r  C - 7

o v e r  C - 8
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I  R .REVCCABLE SPECIAL  POWERO F  A T T C R N E Y

KNOV;  ALL  MEI . I  BY  THESE PRESENTS:

T h a t  t . h e  u n d e r s i g n e d  p e r s o n s  d e n o m i n a t e d  " p r i n c i p a l  o r
' ! ' r r r n h : = o r g r t  f o r  t h e m s e l v e s ,  t h e i r  s u c c e s s o r s ,  a s s i g n s ,  o rl / g ! v r . e v ! !

p e r s o n a l  r e p r e s e n t a t i v e s ,  h e r e b y  g r a n t  t o  N E W  T R E A D W E L L
. \ S S C C I A T E S ,  I N C .  a n  A l a s k a n  c o r p o r a t i o n  a n d  B .  C .  D .
C C N S T R U C T I O N  /  I l q C .  I  a n  A l  a s k a n  c o r p o r  a t  i o n  o f  P .  O .  B o x  6 7  6  ,
J u n e a u ,  A l a s k a  9 9 8 0 2  ,  d e n o m i n a t e d  "  s e 1 1 e r  o r  a t t o r n € y "  ,  t h e
€ a 1  1  ^ . , . 1  ^ -! ( J - 1 . J . \ J w r i i !  S p e c i a l  P o w e r  o f  A t t o r n e y  r e l a t i n g  t o  t h e  f o l l o w i n q
d e s c r  i b e d  r e a l  p r o p e r t y  o r  p o r t i o n s  t h e r e o f  w h i c h  p o w e r  i s
a c k n c w l e d g e d  L o  b e  c o u p l e d  w i t h  a n  i n t e r e s t  a n i r  i r r e v o c a b l e :

P H A S E  I

T r a c t  C ,  a  f r a c t : . o n  o f  U .
P i a t  8 2 - 4 8  a n C  P i a t  8 2 - i 0 6
R e c o r d e r  f o r  t h e  J u n e a u
J u c  i c i a l  D i s t r  i c t ,  S t a r e  o f

n ? l l F 5 Y ?

5 n r . >  f .  I  I

S .  M .  S . 3 4 1 A r  d s  s h c w n  o n
f i l e d  w i t h  t h e  C f f i e e  c ' f  t h e
R e c o r C i n g  D i s t r i c t ,  F i r s ' . -
A l a s k a .

T r a c t  E - i ,  a  f r a c t i o n  o f  U .  S .  M .  S . 3 4 1 - A ,  a s  s h o r . ' n  o n
P l a t  8 3 -  a n d  P I a t  B 3 -  ,  f . i 1 e d  r " r i t h  t h e  C f f i c e  c f
t h e  R . e c o r G r  f o r  t h e  . l u r i l a u  R e c o r d i n g  D i s t , r i c t ,  F i r s t
J u d  i c  i a i  D i s t r  i c t ,  S t a t e  o f  A l a s k a .

^  ? l  I  . i  h  Y  ?  ?
r ' F r a \ :  I  I  I

T r a c t  E - 2 ,  a  f r a c - - i o n  o f  U .  S .  l ' ' 1  .  S .
P i a t  E 3 -  a n C  P I a t  8 3 -  ,  f i l e d
t h e  F . e c o r i e r  i o r  t h e  J u n e a u  F e c o r d
J r - : c i c i a l  D i s t r i c t ,  S t a t e  o f  A l a s k a .

A u t h c r  i  t y  C r a n t e d

T h e  p r  i n c i p a l  g r a n t s  i c  s a i d  a t t s o r n e y  t h e  p c w e r  c c
c o : r p l e t e  t : t e  c u i l C i n g s  c n  i n e  r e a l  p r o p e r t y  f o r  P h a s e  I i  c f  , l r c w
: i i i i  i ? e s i c e n * - i a I  C o n o o n i n i u r r  A p a r t . m e : r t s  a n d  i o  a d C  s u c h  b u j .  l " i i n o s

" i r i  i h e  u i ' : i t s  c o n t a i n e C  ' u h e r e i n  t c  t h e  h c r i z o n t . a l  p r c p e r t y  r e : i n e
a l r e a d v  e s t a b l i s t i e d  a s  P h a s e  I  a n d  r - o  f i l e  a : r  a i n e n i r n : n t  t o  r h ee - ! ! s s f

a b c ' , , € - r e f ? r e n c e i  D e c i a r a i i o n  u n i e r  t h e  s o l e  s : L g n a ' - u r e  o f  a n ' ' , ,  c f
t h e  o f  f  i c e r s  f  : c n  e a c h  c o r p o r a t i c n  w h i c h  c ' - n s : i L u t e s  t h e
D e c l , a r a r r t  o r  s u c h  o t n e r  t r a r t . i e s  a s  i t  e l e c t s :  ' " c  h a ' ; e  s i c n  : h e- q r e . . s r 9 - - -

s a : r , e  c c : r : a i n i n g  a n  a s  c u i l t  c e r t i f i c a t i o n  o f  * . h e  s t r u c t u r e s  : n d
r i n r t s  c r r  t n e  r e a l  D r c D e r t . v  t o  b e  a d d e c  i n  P n a s e  I I  o f  s u c i r

3 4 1 - A ,  a s  s h c w n  o l
q r i t h  t h e  O f f i c e  c f

! r r g  D i s i r i c i ,  F : r s c
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h c r L z c n ' . - a 1  p r o p e r t y  r e g i m e ,  f n  a d d i " i o n ,  t h e  ; i t t o r n e y  i s  a u t h o r -
i z e d  t o  f i l e  a n  a m e n C e d  s u r v e y  n a p  a n d  f l o o r  p l a n s  a n d  a n e n d  t h e
p e r c e n t a g e  o f  u n C i v i d e d  i n t . e r e s t  a n d  v o t e  p u r s u a n t  t o  t h e  f o r n u l a
s e t  f o r t h  i n  t h e  D e c l a r a t i o n ,  s i g n e d  i n  t h e  s a n e  m a i l n e r  d e t a i l i n g
a s  r e q u i r e d  b y  1 a w  t h e  a C d i t i o n a l  u n i t s  a d d e C  i n  P h a s e  I I .  T h e
a t t o r n e y  i s  f u r t h e r  e r n p o w e r e d  t o  m a k e  a n y  c h a n q e s  i n  o c c u i n e n t s  o f
t h i s  h o r i z o n t a l  p r o p e r t y  r e g i m e  p r o j e c t  w h i c h  n a y  b e  r e q u i r e C  b y
t h e  t h e  F e d e r a l  H o m e  L o a n  M o r t g a g e  C o r p o r a t i o r r ,  F e C e r a I  N a t i o n a l
! ' l o r t g a g e  A s s o c i a t i o n ,  A l a s k a  H o u s i n g  F i n a n c e  C o r p o r a t i o n ,  o r
V e t e r a n s  A d n i n i s t r a t i o n  o r  f n s t i t u t i o n a l  L e n d e r s  s u p p l y i n g
c o n s t r u c t i o n  o r  p e r m a n e n t  f i n a n c i n g  f o r  t h e  l ? r o j e c t  o r  p a r t  c f
i t .  T h e  P o w e r  t o  v o L e  a b o v e  p r o v i d e d  f o r  s h a l 1  i n c l u d e ,  b u t ,  i s
n o t  l i m i t e o  t o ,  a l l  v o t i n g  n e c e s s a r ! ' t o  a c c o r n p l i s h  a m e n d n e n - r s  t o
t h e  D e c l a r a t i o n  r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  t o  a c c o m p l i s h  t h e  e s t a b i i s h -
m e n t  o f  P h a s e  I I .  T h e  p r i n c i p a l  a c k n o w l e d g e s  t h a t  b y  a c c o r d l n g
i t s  a i t o r n e y  t h i s  p o w e r ,  p r i n c i p a l  i s  g r a n t i n g  i t s  s a i C  a t t o r n e y
p o w e r s  c o  e f f e c t  c h a n g e s  o f  p e r c e n t a g e s  o f  i n t , = r e s t  f o r  C r o w  i { i 1 1
R e s i d e n t i a l  C o n d o r n i n : - u m  A p a r t . n e n t s  w h i c h  e a n  d e c r e a s e  t h e
r e l a t - i v e  i n t e r e s t  o f  t l ' r e  u n C e r s i o n e d  p r i n c i D a l  .

T h i s  p o w e r  i s  e x p r e s s l y  l i m i t e d ,  h o w e v e r ,  r - o  a u t h o r i t y
t o  t a k e  s u c h  a c t i o n s  i n  t h e  p r  i n c i p a l ' s  n a m e ,  p l a c e  a n d  s t e a d
c n l y  i n  s u c h  n a n n e r  a s  w i i l  c o n f o r m  t o  t h e  a b o v e - d e s c r  i b e d
D e c l -  a r a t  i o n  a n d  s o  l o n g  a s  t h  i s  r e q u  i r e m e n t  i s  m e t  ,  t h e  D o w e r  a n d
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v e n t u r e ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .

F ' .  " D e c l a r a t i o n "  o r  " p 1 a n s  o n  f  i 1 e .  "  I r i h e n e v e r  t h e

D e c l a r a t i o n  o r  p l a n s  o n  f i l e  f o r  C r o w  l l i l . 1  R e s i d e n t i a l

C o n d o r n i n i u r n  A o a r t r n e n t s  a r e  r e f e r r e d  t o  h e r e i n  t h e  r e f e r e n c e

s h a l l  b e  t o  t h e  D e c l a r a t i o n  a n d  p l a n s ,  a n d  a n y  a m e n d m e n t s

f h e r e f o  .  L h e n  r e c o r C e d  c r  f i l e d  I  r  e s p e c t i v e l y ,  w i t h  t h e
u r l v ! v g v t

R e c c r o e r  f o r  t h e  J u n e a u  R e c o r d i n g  D i s t r i c t ,  F i r s t  J u d i c i a l

D i s t r i c t ,  S t a t e  o f  A I a s k a .

G .  " D e v e l - o p - e r "  . - s L a J - l -  q e e l ^ -  q I N E W  T R ' E A D V / E I - . ] L

E .C . C. CO,lSl(tY-(tcrs \5.U . \J.

A S S o C I A T E S ' r N C . ' a n d f f i | I N C . ' a j c i n t V e n t u r e .

H .  " F l o l C e r s  o f  a  F i r s t  D e e C  o f  T r u r s t "  s h a 1 l  r n e a n

a n  i n s t i t u t i o n a l  l e n d e r  w i - r o  h o l d s  t h e  f i r s t  d e e c  c f  t r u s t

a n d  t h r e  s e l l e r  u n d e r  a  c o n t r a c t  o f  s a l e  w h e r e i n  t h e  b u y e r  i s

m r r z i ^ ^  n 6 ' . i o r i i c  D a v m e n t s  t O  t . h e  S e l l - e f  t h f O u g h  a  C O n t f a c Ll u o , I \ I i l 9  P s r  r \ r ( r r \ -  . i / a J r

c o l l e c t . i o n  a c c o u n t  w i t h  t h e  b u y e r  t o  r e c e i v e ,  t i t l e  t o  t h e

n r r r 6 p r i - V  a f t e r  a i l  r e q u i r e d  p a y m e n t s ,  i n c l u o i n g  p r i n c i P a i ,
- L ' - - I / v !  

g J  v

i n t e r e s t ,  p e n a l - t i e s  a n d  o c h e r  c h a r g e s  i n c u r r e i  b y r *  i h e  s e l l e r

i l  
" co rc i i ng

! U C . i

J u n o u u
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I,

i n  s e c u r i n g  p e r f o r m a n c e  b y  t h e  b u y e r ,  i n c l u d i n g  r e a s o n a b l e

a t t ' o r n e y ' s  f e e s ,  h a v e  b e e n  m a d e ,  w h i c h  i s  a  m o r t g a g e  a S

d e f  i n e d  h e r e i n  a t  A r t . i c l e  T  I  P a r a g r a p h  L  I  u s e d  f  o r  s a i C

p u r p o s e  o n  a n  A p a r t n e n t  U n i t  a n d  w h o  h a s  n o t i f i e d  t h e

A s s o c i a t i o n  i n  w r i t i n g  o f  i t s  h o i d i n g s .

I .  " I n s t i t u t i o n a l  L e n d e r "  s h a l 1  m e a n  a n C  r e F e r  t c

o n e  o r  m o r e  c c m m e r c i a l  b a n k s ,  s a v i n g s  a n d  l o a n  a s s o c i a t i c n s  '

t r u s i  c o m p a n i e s ,  c r e d i t  u n i o n s ,  L n d u s t r . L a l  l o a n  a s s o c i a -

+ - . i n n c  ' i  n q r r r : n . - o  r  f r : n d s  o r  b u s i n e s sL 4 \ J i r r  r  . r - r r s U f  a n C e  C O f n P a n J . e S  t  P e n S l O n

f  r r r s f  s .  i  n c l u d i n g  b u t  n o t  l i i n i t e d  t o  r e a l  e s t a t e  i n v e s t m e n t
9 !  g v  u {

r - r r r a f c  n F  a n y  o t h e r  l e n d e r  r e g u l a r l y  e n g a g e o  i n  f i n a n c i n g
L J .  U J  L J  7  \ J L

t h e  p u r c h a s e ,  c o n s t r u c t i o n  o r  i m p r o v e m e n t  o f  r e a l  e s t a t e  o r

- F , ,  = c a . i ^ - e e  O f  l O a n S  m a C e  b y  S U C h  a  l e n i l e f  O f  a n y  p f i v a t ed l l y  a >  -  r Y  I l

o r  g o v e r n m e n t a l  i n s t i t u t i o n  w h i c h  h a s  i n s u r e C  t h e  l o a n  o f

s u c i :  a  l e n o e r  o r  a n y  c o m b i n a t i o n  o f  a n y  o f  t h e  f o r e g o i n g

e n t i t i e s .  T h e  t e r m  s h a 1 1  a l s o  m e a n  a n d  . l n c l u d e  t i r e  s e l l e r

n a m e d  i n  a  c o n t r a c t  o f  s a l e  o f  t h e  t y p e  s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e

I t  P a r a g r a p h  H  h e r e o f .

J .  " L i m i t e d  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s "  s h a l l

m e a n  t h o s e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  i l e s i g n a t . e C  i n  t h i s

r e c o r d e d  D e c l a r a t i o n ,  a s  r e s e r v e d  f o r  t h e  u s e  o f  a  c e r  t a i n

A n a r f m e n t  O w n e r  o r  A p a r t m e n t  O w n e r s  t o  t h e  e x c l u s i o n  o f  t h e
!  v a . r

o t h e r  A p a r t m e n t  O w n e r s .

K .  " p 1 e m b e r "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f r ' r  t o  a  m e r n b e r  o f

f h a  r c c n ^ j a t i o n  a S  p r o V i d e d  f o r  i n  i t S  A r t i c l e s  a n d  B y l a w s .L I l E  I 1 D  D t J U  T
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'  
L .  n l 4 o r t g a g e n  s h a l l  m e a n  a n o  i n c l u d e  a  c c c u m e n t ,

c o m m o n l y  k n o w n  a s  a  " C e e d  o f  t r u s t "  i n  A l a s k a  o r  a  c o n t r a c t

o f  s a l - e  a s  d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I  I  F a r a g r a p h  H  '  e v i C e n c i n g

a n  e n c u m b r a n c e  o n  a n  A p a r t m e n t  U n i t  r e S u l t i n g  f r o m  t i r e

" r  a n r l  i  n r - .  a f  m o n e V  o r  o t h e r  i t e r n  o f  v a l u e  b y  a  m o r t g a g e  i e e d
I g l I L , l  l - I l r a  \ J !

o f  t r u s t  D e n e f i c i a r y  o r  s e l l e r  t c  a n  a p a r t n t : n t  o w n e r  : ' o s t

^ n f f i f f i n n ' l r r  F n r  { - h o  1 1 r r r n  c ^  a F  n r r r c h a q ' i n o  A n  A n e r ' t n e n t  U n i C .
U \ r t t t r t t \ - / r r f  J  ! v !  u . . v  v * - l J ( J b €  U J .  P [ J L  U r r o ' - r t l Y  c l r r  { r I / s

M " O w n e r "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t O  t h e  r e c o r d

C w n e r ,  w h r e t h e r  o n e  ( f  )  o r  m o r e  p e r S o n S  o r  e : I t ' l t I e S  '  c :  a n

A n a r f m e n t  r T n i l -  f o o o f h e r  w i t h  i t s  u n d i v i C e o  i n I e r e s t  w h i c : l  i s
v l l 4  g  u v v  v  e

a  p a r t  o f  t n e  p r o p e r c : /  a n d  p r o j e c t ,  i n c l - ' . t c i n g  c o n - . : a c t

s e 1 l e r s ,  b u t  e x c l u d i n g  t h o s e  h a v i n g  s u c h  i n t € ) r e S t  m e r e l ' /  a S

c 6 , . r r r r i r r z  f o r  t h e  D e f f O f m a n C e  O f  a n  O b l i g a t i r f n  U n l e S S  : n e y
D g \ - L { L  J -  U Y  l v !  g ^ r e

a r e  i n  p o s s e s s i o n  o f  t h e  A p a r t m e n t  U n i t  a s  a  r e s u l t  o f  a

b r e a c h  o f  t h e  t e r r n s  a n d  c c n d i t ' i o n s  o f  t h e  D e e d  o f  T r u s :  o r

C o n t r a c t  o f  S a l e .

N .  ' , p r o i e c t "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t . o  t h e  p r o p e r t l z

a n d  a l I  S t r u c t u r e s  a n d  o t h e r  i m p r o v e m e n t s  t h e r e o n  o r  i c  b e

b u i l t  t h e r e c n .

O .  " F r o p e r t y "  S h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h a t  c e r t a i n

r e a l -  p r o p e r t y  h e r e i n a b c v e  d e s c r i b e d  /  a n d  s u c h  a d d l : I o n s

t h e r e t c  a s  m a v  h e r e a f t e r  b e  b r o u g h t  w i t h i n  t i r e  j u r i s i i c t i o n

o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t h i s  D e c l a r a t i o n  p u r s u a n t  t c  A r : i c l e

V  h e r e o f  .
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A R T I C L E  I  I

D E F I N I T I O N  O F  E S T A T E S :

A .  D e c l a r a n t ,  i n  o r C e r  t o  e s t a b l i s h  a  p l a n  c f

r e s i d e n t i a l  c o n d o m i n i u m  a p a r t m e n t  o e r n e r s h i . p  f o r  t h e  a b o v e -

d e s c r  i b e d  p r o j  e c t ,  h e r e b y  c c v e n a n t s  a n d  a g r e e s  t h a t .  i t

h e r e b y d i v i o e s s a i d r e a l p r o p e r t ' i l i n t o t h e f c l l o w i n g

s e p a r a c , e  e s t a t e s :

1 .  T h i r t y - s i x  (  3 5  )  s e p a r a t e l y  d e s  i g n a t e i  a n d

l e g a 1 1 i r  d e s c r i b e d  f r e e h o l d  e s t a t e s  e a c n  c o n s i s t i n g  o f  a n

A o a  r r m e n r  U n i t  a s  s h o w n  o n  t h e  p I a L  a n c  p l a n s  n e r e i n a f c e r
A T F  g

i  n r - n r n n r A r ^ ^ -  a = n h  i . i n  i  i  h o i  n o  t h e  a r e a  a n d  s p a c e  c o n c a r n e d
I . l l \ - U L  _ - \ J L  A  L E ( J  ;  E a l - . r  U r l I  I  I J s r l r Y

w i t h i n  t h e  p e r i m e t e r  w a l 1 s  o f  e a c h  o f  t h e  t h i r t y - s i x  (  3 6  )

A n a  r f m e n t  s n e r - e q  : n d  t h e  e x c l u s i v e  u s e  t h e r e o f  a n d  t h e
n . t / q J i  s r t r L ; : r  u  v y s v e t  s r

s e m i - e x c l u s i v e  r i g h t  t o  t h e  u s e  o f  t h e  l i n r i t e d  c o m m o n  a r e a s

c e s c r  i b e d  i n  P a r a g r a p h  2 ( b  )  o f  t h i s  A r t i c l e  .

2 .  d .  O n e  ( 1 )  f r e e h o l d  e s t a t e  c o n s i s t i n g  o f

t h e  r e m a i n i n g  p o r t i o n  o f  t h e  r e a l  p r o p e : : t y  d e s c r i b e d  a n d

r e f e r r e d  t c  h e r e i n  a s  t h e  " c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s " ,

w h i c h  d e f i n i t i o n  i n c l u d e s  t h e  m u l t i - f a m i l y  s t r u c t u r e  a n d  t h e

p r o p e r c y  o n  w h i c h  i t  i s  I o c a t e d  a n d  s p e c j - f i c a l l y  i n c l u d e s '

b u t  i s  n o t  l i m i t e d  t o ,  t h e  i t . e m s  l i s t e d  i n  A S  3 4  -  0 7  . 4 5  0  ( 6  )  '

t h e  l a n d ,  f o u n d a t i o n ,  r o o f s  ,  p e r  i m e t e r  '  e x t e r  i o r  a n d  m a i n

b e a r  i n g  w a l l s  ,  s l a b s ,  P i l l a r s ,  p o s t s  ,  s e p a r a t e l y  d e s  i g n a t e d

b u t  A s s o c i a t i o n  c o n t r o l l e d  u t i l i t y  r o o m s  '  s t o r a g e  a r e a s  '

d r i V e w a y S ,  t r e e S ,  b u s h e s ,  g r a s S '  l a n d s c a p i o g ,  p a v e m e D t r

- 6 -
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e v e r  l 0 c a t e d ,

t i r e  A p a r  t r n e n t

w l r e s ,

e x c e p t

Q r . t . a  n  o  c
" r * v g J .

c o n d u i t s  o r  o t h e r  u

t h e  o u t l e t s  t i r e r e o f

$ \ - , u "  2 o l  p A G r  L / g
. 

b

J  u D : a n  l l " c o r i i n g  D i r t r i c ,

t i l i t y  1 i n € s r  w h e r -

w h e n  l - o c a t e d  w i t h i n

b .  W i t h  r e q a r d  t o  t h e

a b o v e - C e s c r i b e d  i n  P a r a g r a p h  2 ( a )  c e r t a i

a r e a s  w i I l  b e  r e s e r v e d  f c r  t h e  e x c l u s i v e

u s e  c f  e a c h r  C w n e r  o f  a n  A p a r t m e n t  U n i t

t e r m s  a n C  c o n d i t i o n s  t h a t  f o l l - o w :

f r e r e h o l d  e s t a t e

n  l  i m i  t e d  c o m n o n

o r  s e m i - e x c l u s i v e

a c c o r d  i n q  t o  t h e

( i )  P a r k i n g  a r e a  E ; r c h  A p a r t m e n c

U n i t  O w n e r  s h a 1 l  h a v e  t h e  r i q h t  t o  t h e  e x c l u s i ' , z e  u s e  o f  o n e

( 1 )  o f  t h e  p a r k i n g  a r e a s  a d j a c e n t  t o  h i s  a p a r t m e n i  b u i l d i n g .

T h e  s p e c i f i c  p a r k i n g  a r e a  f o r  e a c h  U n i t  s h a l l  , c e  d e s i g n a t e d

f r o m  t i m e  t c  t i m e  b y  t h e  H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n .

( i i )  B a l c o n y  o r  p ; r t i o  E a c n

A p a r t n e n t  U n i t  O w n e r  o n  t h e  s e c o n d  a n d  t h i r d  f : 1 o o r  o f  e a c h

h r r i l r i i n o  s h e l l  h : r z o  t h e  r i o h f  f n  f h e  e x c l u s i v e  u S e  o f  t h eV g +  i V 4 l f  
Y  

J l r q I I  r : q  Y  s  U t a g  !  - Y r r  I  u v  u l r !  v

h : l r . . n v  n r  r r = f i n  = . i i n i n ' i  n n  r h e ' i  r  A o a r f m e n t  S l c a c e .  E a C hL J O J - \ - \ J r t ' /  \ J l -  T J c l L ' J - \ - , ,  a L i J \ J r l l . J - l I \ J  L . - l g r l .  r : v c . L  s . l r . ( - r r u  r / v s !

h : l n a l n \ /  6 1 r  v r r f i a  i ov a  u r \ - i  r )  I o c a c e d  c n  t h e  n o r t h e r l y  s i d e  c f  c h e

A p a r c r n e n t  S n a c e ,  a c c e s s  i s  t h r o u g h  t h e  l i v i n g  r o o m .  E a c h

1 - . : r ^ A n \ /  . r  c  t w e l - v e  ( 1 2 )  f e e t  l o n g  b y  f c u r  ( 4 )  f e = t  w r C e  f c r  a] ^ J a L U U l r /  ] - J

t o t a l  o f  f o r t y - e i g r t  ( 4 8 )  s q u a r e  f e e t .

B .  F o r  t : r e  p u r p c s e  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  o w n e r -

s h i p  c f  e a c h  A p a r t r r e n t  U n i t  s h a 1 l  i n c l u d e  t i - l e  r e s p e c t i v e

- 7 -



r l o o x  I T ) P A G "  L l 1
J  u  n r . o  R .co r r j i ng  f ) i r c r i c t

a

j

u n o r v r q e o  i n t e r e s t  i n  t h e  c o n m o n  a r e a s  a n d  f i a c i l i t i e s  s p e c i -

f i e C  a n d  e s t a b l i s h e d  i n  P a r a g r a p h  E  o f  t h i s  A r  t i c L e .

C .  T h e  b u i l d i n q  a n d  i m p r o v e m e n t s i  l o c a t e d  c n  t h e

r : e a  1  D r o D e r  t y  w h i c h  i s  t h e  s u b  j  e c t  o f  L h i s  D e c l a r a t i o n

c o n s i s t  o f  t h r e e  b u i l d i n g s  c o n t a i n i n g  a  t , o t a I  o f  o f  t h i r t y -

s i x  (  3 5  )  A p a r t n e n L  U n i t s .

T h e  d i n e n s i c n s  o f  t h e  s t r u c t u r e s  a n d  t h e

t e r i a l  o f  w h i c h  i t  i s  c o n s t r u c t e C  i s  s e t  f o r t h

D .  T h e  i n d i v i d u a l  A p a r t n e n t  U n i t : s  h e r e b y  e s t a b -

I i s h e C ,  w h i c h  s h a l l  b e  i n d i v i C u a i l y  c o n v e y r : d t  a l o n g  w i t h  a

a + .  r  l -  a n n n  i -  O f  t h e  I O C a t i O n ,  a p p r o x  i m a t e  a r e a  r  a n d  t h e  n u m b e r

o f  r o o m s  e a c h  c o n t a i n s  a r e  s e t  f o r t h  i n  E x h i - b i t '  B '

E .  T h e  t o t a l  v a l u e  o f  a l l  p r o p e r t l /  s u b j e c t  t o  t h i s

D e c L a r a t i o n  i s  T w o  l ' 1 i 1 1 i o n  F o u r  H u n d r e d  T h o u s a n d  a n d  0 0 / 1 0 0

( $ 2 , 4 0 0 , 0 0 0 . 0 0  )  .  T h e  v a l u e  o f  e a c h  A p a r t m ' = n t  U n i t  a n d  t h e

p e r c e n c a g e  o f  u n d i v i d e d  i n t e r e s t  i n  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d

f a c i l i t i e s  p e r t a i n i n g  t h e r e t o  a n d  t o  i t s ;  o w n e r  f o r  a i - 1

p u r p o s e s ,  i n c l u d i n g  v o L i n g  i s  s e t  f  o r t h  o n  l l x h i b i t  B  '  T h e r e

m = \ /  h o  n . . . ,  ̂ h : n r r a  i n  f h a  D e r c e n f r c l p  i n t e r e s t s  o f  t h g  A p a r t -
c I l d l 1 9  g  I I I  L i r =  i * ' / E  !  \ -  - r r  s q ) J '

m e n t  c w n e r s  i n  t h e  u n d i v i d e d  i n t e r e s t  w : L t h o u t  t h e  p r i c r

w r i t t e n  a p p r o v a l  o f  s e v e n t y - f i v e  p e r c e r r t  ( 7 5 t  )  o f  t h e

i n s t i t u t i o n a l  h o l d e r s  o f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o n  a I  I

n r n n o r  t v  s r r h r  e e t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  t h e n  o n l y  a f  e e r
Y L v t / s l  

s j  - s v J s v e

c o m p l i a n c e  w i t h  A S  3 4 . 0 7 . 1 8 0  o r  i [ s  s u c c e s s c r s '

p r i n c i p a l

i n  E x h i b i t

n
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LaoP A G E
f ) i r c n c :

'  F .  T h e  D e c l a r a n t ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n C  a s s i g n s ,  b y

t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a n d  a l l  f  u t u r e  O w n e r s  o f  t h e  i - p a r  t n e n t

U n i  t s  b y  * - h e i r  a c c e p t a n c e  o f  t h e i  r  D e e d s  c c v e n a n t  a n d  a g r e e

a s  f o  I  l o w s  :

T h e  O w n e r  o f  t h e  r e s p e r : t i v e  - \ p a r  t n e n t

Q r r r n o  r i n a g  n o t  o w n  t h e  u n d e c o r a t e d  a n d  u n f i n i s h e i  s u r f a c e sv v q v 9  v v 9 \

n r  t - h o  n o r i m e t e r  w a I 1 s ,  f  l o o r s  a n d  c e i l i n g s  s u r r o u : r o i n g  t h eu ^ ^ v  r / v  I

S p a c e ,  t h e  e x t e r i o r  w a l 1 s  o r  e x t e r i o r  s u r f a c e  o f  : h e  c e r i -

m e t e r  w a l 1 s ,  o o o r s  a n d  r o o f  s u r r o u n d i n q  e a c i r  r 3 s D e c t i v e

A p a r t r n e n t  S p a c e  n o r  d o e s  s a i d  O w n e r  o w n  p i p e s ,  w i r e s ,

c o n o u i t . s  o r  o t h e r  u t i l i t y  l i n e s  r u n n i n g  t h r o u L g i r  s a i i  r e s p e c -

t i v e  A p a r t r n e n t  S p a c e  i n  t h e  w a l 1 s ,  f  l o o r s  o r  c e i l i n g s  t h e r e -

o f  w h i c h  a r e  u t i l i z e d  f o r  o r  s e r v e  m o r e  t h a n  o n e  (  1  )

' \  ^  ^  -  ] - -  a  - . -. . p a L  L l r r E r r  L  S p a c e ,  e x c e p t  a s  t h e y  a r e  o w n e d  i n  c o m n ' r c n  w i  t h  t h e

o t h e r  O w n e r s  o f  s p a c e s  h e r e t o f o r e  p r o v i d e d . T : e  O w n e r ,

h o w e v e r ,  d o e s  o w n  t h e  n o n - b e a r i n g  w a l l s  a n d  p a r t i t i o n s  w h ' i c h

a r e  c o m p l e t e l y  c o n t a i n e o  w i t i r i n  h i s  A p a r t m e n t  S p a c e .

T h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f : r c i L i t : - e s  s h a l l

r e m a i n  u n d i v i d e d ,  a n d  n o  C w n e r  s h a l 1  b r i n g  a n y  a c t i o n  f o r

n =  r f  i  i -  i  n n ,  i t  b e i n g  a g r e e d  t h a t  t h i s  r  e s t r  ^ c t i o n  i s

i n  O f C e r  t n  n r o q o r \ z o  f h e  r i o h f s  O f  t f e  C ; n e r S  w i t h. r u v s u v q !  Y  - r l  v !  v v !  9 v  
Y t  

- J v !  v  v  u r r g  L  4 : ! i  u

r e s p e c t  t o  t h e  o p e r a t i o n  a n d  m a n a g e m e n t  o f  t h e  : o r i z c n t a l -

p r o p e r t y  r e g i m e .

)

-
1

r e m a i n  u n o i v i o e d ,

E a c h  i n C i v i d u a l  A p a r t r n e r r t  - ( o a c e  s h a l l -

a n d  n o  O w n e r  o f  a n  A p a r  t m e n t  S p a c e  m a y

- 9 -



B o o  *  A O 3  P A G  u  L a l
f o n r a u  R r c o r c i i n g  f ) i r t r i o

, :

p a r t i t i o n  o r  s u b d i v i d e  t h e  A p a r t m e n t  S p a c e  w i t h o u t  p r  i o r

w r  i  t t e n  a p p r o v a l  f r o m  s e v e n t y - f  i v e  p e r c e  n t  (  7 5  t  )  o f  t h e

v o t i n g  m e m b e r s h i p  i n  t h e  A s s o c i a t i o D r  t r s g e t h e r  w i t h  t h e

w r i t t e n  a p P r o v a l  o f  t h e  h o l C e r  o f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o n

t h e  A p a r t r n e n t  S P a c e .

A R T I C L E  I  I  I

O C C U P A } i C Y :

A .  T h e  A p a r t n e n t  s p a c e s  s h a l l  b e  o c c u p i e d  a n d  u s e d

h r . z  t h c  r e s D e c t i v e  o w n e r S  o n l y  a S  a  p r i v a t e  C w e l l i n g  f o r  t h e
u J  u r l g

O w n  e t  r  h i s  f a m i l y ,  t e n a n t s  a n d  s o c i a l  g u e s t s  '

B .  A n  O w n e r  s h a l 1  n o t  i n t , e r f e r e  v r i t h  t h e  r i g h t s  o f

o t h e r  o w n e r s ,  t h e  A s s o c i a t i o n ,  n o r  t h e  D e c l - a r a n t '  n o r  i n t e n -

t i o n a l l y  o r  u n i n t e n t i o n a l l y  a n n o y  a n y  o f  s u c h  o r  a n y  o f  t h e

/ l n r r n n A n t s  O f  t h e  S u b j  e c t  p r o p e r t y  b y  u n r e a s o n a b l e  n o i s e  '
\ J \ r V s V s " e v

o f  f  e n s  i v e  o d o r s  ,  i r n p r c p e r  n e i g h b o r l y  c o n d u c t  o r  o e h e r w i s e ;

e a c h  s h a l l  o b e y  a n d  c o m p l y  w i t h  a I I  p u b l i c  l a w s  '  o r d  i n a n c e s  7

r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  n o w  o r  h e r e a f t e : r  p r o m u l g a t e d  a s

p r o v i d e d  f o r  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n N o  C w n e r  s h a l 1  d o  o r

a l l o w  t o  b e  d o n e  a n y  a c t  w h i c h  c a u s e s ,  o f  t h r e a t e n s  t o

c a u s e ,  a n y  d a m a g e  o r  e n c r o a c h m e n t  o r  d i s r e p a i r  t c  t h e  s u b -

j e c t  p r o p e r t y ,  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s ,  a n y  r : s i C e n c e  b u i l d i n g '

. , r  f h p  r e s i d e n c e  s i t e  o f  a n y  o t h e r  O w n e r '
\ - r L  u a a v  L v v

c .  E a c h  o w n e r  s h a l l  k e e p  t h e  i n t e r i o r  o f  h i s

A p a r t m e n t  S p a c e  i n c l u d i n g  a l l  f i x t u r € s  r  a p p l  i a n c e s  a n d

a p p u r t e n a n c e s  t h e r e i n  i n  g o o d  o r d e r  a n d  r e p a i r  a n d  s h a l 1  n o t

- 1 0 -
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t e n a n : s ,  o r

R o c o r d i n g

;. .:

d o  o r  s u f f e r  a n y t h i n g  t o  b e  c o n e  i n  s u c . n , \ p a r t ' n e n t  S p a c e

, , ' ^ i ^ h  F - t '  h a V e  a  C e n C e n c ' /  t C  i n C f e a S e  t : : e  f a t e  9 i  i : f e ,YV t 1 . ,L \- ^r l tra Y

c a s u a l t i r  o r  a n y  o t h e r  i n s u r a n c e  o n  a n y  r e s i o e n c e  b u i l d i n g  o r

a n v  e r h e r  s L r u c t u r e  c n  t : e  p r o p e r t y  o r  t r e  c c n t e n t s  L r e r e o f .
g r ^ J  v  e l r g !

A n y  C w n e r  m a y  d e l e g a t e ,  i n  a c c o r c a n c e  w i t h  t n e

r r g n :  c i  e n j o v n e n E .  t C  t n e  c o m . i l i o n  a r 3 e  a n i

t c  t h e  i n e m b e r s  o f  h i s  f  a n i l y ,  h i s  g u e s c s  '

c c n E . r a c :  p u r c h a s e r S  w h o  r e s i d e  o n  t h e  p r c p e r t Y .

A R T  I  C : i  T \ /

M E M B E F . S i ]  I ?  A N D  V O T I N G  R . I G H T S  :

A .  E v e r y  C w n e r  c f  a n  A p a r t r r e n t  U n i ' .  s h a l l  b e  a

m e m D e r  o f  C r o w  i i i l l  i l o m e c w n e r s '  A s s o c i a t i o n .  l 4 e r n b e r s h i p

s h a l l  b e  a p p u r t e n a n t  t c  a n o  m a y  n o t  b e  s e p a r a t e i  f r c m  o w n e r -

s h i p  o f  a n y  A p a r t r n e n t  U n i t  w h i c i r  i s  s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t .

B .  T h e  A s s c c i a t i o n  s h a l 1  h a v e  t w o  ( 2 )  c l a s s e s  c f

r z n r i  r o  m p m b e r s h i p :V  V  g ! . ^ v  l l l v . r r .

C l a s s  A :  C l a s s  A  m e m b e r s  s h a l l  b e  a l l  O w n e r s  w i i h

C  e x c e p t i o l  o f  t h e  D e c L a r a n t  a n d  e a c h  s h a l l  b e

e n t i t l e d  t o  c h e  n u m b e r  o f  v o t e s  f c r  e a c h  A p a r  t n e n t

U n i t  a s  i s  s e t  f o r t h  o n  E x h i b i t  r r B r r .  I { h e n  m o r e

t h a n  o n e  (  1  )  p e r s o n  h o l d s  a n  i n t e r e s t  i n  a n y

A p a r t r n e n t  U n i t ,  a l I  s u c h  p e r s c n s  s h a 1 l  b e  n e r n b e r s .

T h e  v c t e  f o r  s u c h  A p a r t i n e n t  i J n i t  s h a l l  b e  e x e r c i . s e c

a S  t h e y  a m c n l  t h e m s e l - v e s  o e t e r n i n e ,  b u t  i n  n c  e v e n t

s i - r a 1 1  m C r e : : l a n  c h e  n u m b e r  o f  v o t e s  a l l o c a c e c  t c

e a c l r  A p a r t n e n t  U n i t  b e  c a s t  w i t h  r e s p e c ' .  t ' c  a n y  o n e

A p a r : n e n t  U n i t .  T h e  v o t e  f c r  a n y  O w n e r  w h i c h  i s

n L : - e  b y  i n o r e  t i - r a n  o n e  p e r s c n  m a y  b e  e x e r c i s e d  b y

a n y  o n e  o f  i ; 1 e n ,  u f l l - e s s  o b j e c t i o n  c r ' p r o t e s t  i s

* u & "  b y  a n o t : e r  o f  t h e m  p r i o r  t o  t h e  c c m p l e t i o n  o f
=  r r n f a  i n  w : l i C : f  C a S e  t i r e  V O t e  f O r  S ; U C h  C w n e f  S i r a l l -
A ,  V \ J l - E 7  I i r

n o t  b e  c c u n - . : d .

- 1  1 -
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" ' .  c l a s s  B :  T h e  c l a s s  B  m e m b e r  s h a l l  b e  t h e

, a n d i t s h a l l b e e n t i t l , e d E o t h r e e ( 3 )
t i m e s  a s  m a n y  v o t e s  p e r  a p a r t n e n E  a s  a  C l a s s  A

m e n b e r  f o r  e J c h  A p a r t m e n t  U n i t  o w . e d  b y  i t .  T 6 e

C l a s s  B  m e m b e r s h i p  s h a l l  c e a s e  a n d  b e  c o n v e r t e d  t o

C l a s s  A  m e m b e r s h i p  a t  t h e  e a r l i e r  o f  e i t h e r  (  i  )
w h e n  t h e  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n C i n g  i n  t h e  C l a s s  A

m e m b e r s h i p  f o r  e a c h  p h a s e  e q u a l s  t h e  t o t a l  v o t e s

o u t s t a n d i n g  i n  t h e  c f a s s  B  m e r n b e r s h i p  o _ r  (  i  i  )  t w o
( r ) -  V " - i =  t r o *  t , h e  c l o s e  o f  t h e  s a l e  o f  t h e  f  i r s t

A p a ,  L , o " n .  U n i  t  f  o  r  t h e  p h a s  e  o f  d e v e l o p m e n t '  i n

r ,  U € S t . l O n .

A n y  p e r s c n  o r  e n t i i y  q u a l i f y i n g  a s  a  m e m b e r  o f  m o r e  t h a n  o n e

/ r \  r z ^ r - i n n  c l a s s  m a y  e x e r c i s e  t h o s e  v o t e s  t r f  w i ' r i c h  h e  o r  i t '
\ - L l  v \ r u 4 r r Y

i s  e n t i t l e d  f . o c  e a c h  s u c h  c l a s s  o f  m e m b e r  s h  i p  '  T h i s  p r o c e -

d u r e  i n s u r e s  t h a t  c o n t r o l  o f t h e  H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n

w i l r  b e c o m e  v e s  t e d  i n  t h e  p u r c h a s e r s  a u t c m a t i c a l r y  u p o n  t h e

c o n p l e t i o n  o f t r a n s f e r  t o  U n i t  p u r c h a s e r s  o f  t i t l e  t o  U n i t s

r e D r e s e n t i n g  7 5 t  o f  t h e  v o t e s  o f  a l l  U n i t  o w n e r s  e x c l u s i v e
L V , Y 5 u v v . . v -

o f  t h e  v o t e s  o f  o w n e r s  o f  u n i t s  w i t h i n  a n y  f : u r t h e r  e x p a n s i o n

o f  t r e  p r o j e c t .

A R T I C L E  V

r . r a r 1 1  a T ? \ m T A l \ T .
f\D D \J\- I 11, J. I \.,/II .

T h e  D e c l a r a n t ,  f  o r  e a c h  A p a r t m e n t  t l n i t  o w n e d  w i t h i n

t h e  p r o p e r t i e s ,  h e r e b y  c c v e n a n t s ,  a n d  € d r l h  o w n e r  o f  a n y

A p a r e m e n c  U n i t  b y  a c c e p t a n c e  o f  a  D e e d  t h e r e f o r e  '  w h e t h e r  o r

n o t  i t  s h a l l  b e s o  e x p r e s s e d i n  s u c h  D e e d i s  d e e m e d  t o

c o v e n a n t  a n d  a g r e e  a s  f o l l o w s :

A .  E v e r y  o w n e r  o f  a n  A p a r t m e n t  i j n i t  s h a l l  a u t o -

m a t i c a l l y ,  u p o n  b e c o m i n g  a n  o w n e r ,  b e  a  m e n b e r  o f  c r o w  H i l l

H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n  a n d  s h a l 1  r e m a i n  a  m e m b e r  o f  s a i d

- L 2 -
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J u n o r , u f f i
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, :

A s s o c i a t i o n  u n t i l  s u c h  t i n e

r e a s o n r  d t  w h i c h  t i m e  h i s

s n a i i  a u t r c m a r i r - a l l v  (- v e a _ J  c g a s e .

a s  i t l s  o w n e

. ! . i o - ' , - o r q n i n
l r t g - . . l v g !  J r I I I J

F . e c c r c e r ' s  C f f i c e  f o r  r h e  F i r s - -  J u o i c i a l  D i s l : r i c c ,  S t

' t \ ' l  - a l , -  T r . n a r r r  D a a a r J i  - -  n . :  ^ - - i C t .
l . J - O . ) n r A  I  U l J I l g O . L J  I \ E L - U L L , l I i l L l  I J I >  L L

\ rn

L i . t =

o f

D .  E a c h  C w n e  r  ,  t e n a n c  o r  c c c u p a n t  o f  a n  A p a  r  t i n e  n  t

U n i - t  s i r a l l -  c o n p l - l /  w i t h  t i r e  p r o . r i s i o n s  c f  t n : L s  D e c l - a r a L i e n ,

t n e  A r  t i c l - e s  a n d  t s y I a w s  I  o e c i s  i o n s  ,  r u l e s  a n C  r e s o l u t i o n s  o f

r s h i p

i n

C ^
r  e / \ P \  i  r ) f  . a f t t tv e s e g !  I v -  ( - i I I Y

L : e  A s s c c i a t i c n

o r g a n r

r  i g h t s

a t i c n

t s .  T n e  A s s o c i a t i c n  : s  a  n o n - c r o i :  i c  c c r p c r a c i o n

z e i  u n d e r  t h e  l a w s  o f  t h e  S t a t e  o f  A l a s k a ,  a n d  i r a s  t h e

a n c  D c w e r s  a s  s e t  f c r t : : n  i t s  A r t i c l - e s  e f  r n c c r p o r -

a n i  B y l a w s ,  t o g e t h e r  w r - : : l  t h e  g e n e r ; i f  p o w e r s  c f  a

n c n - p r o f i c  c o r p o r a c i o n ,  a n C  i ' .  s n a i l  p e r f c r r n  e a c : r  a n c  e \ . r e r y

i u c l r  r e q u i r e i  c f  i :  b y  t h i s  D e c - a r a c i o n .  A i n i n i s t r  a - - : c n  a n o

m F n F C e r n e n r  n f  i - . o  D r o n ? ? - . J  s l a l '  h c  1 - ' t r O U C h  t f e  C O f ; 3 O f  a C l C n; r i s r r * : r - r r ! . r s  v !  ! - r s  r  ! v v g -  - j  ! r l 9 - -  ! s  s - r 5 v

a n i  l - a w s  c c n t r o l - l - i n q  a n d  q u i i i n . q  s u c h  c c r p o r , l t i o n .  M e m b e r s

o i  t n e  B o a r d  o f  D i r e c t , o r s  m u s t  c e  A p a r t . n e n t  U n i t  O w n e r s .

C .  T h e  O w n e r s  c c v e n a n :  a n i  a g r e e  t n a t  t r e  a i i n i n i s -

t r a t i - c n  o f  t h e  D r o p e r t v  s h a l l -  b e  i n  a c c c r r l a n c e  w i t h  t h e

p r c v i s  i o n s  o f  t h i s  D e c l - a r a L : - c n ,  t h e  A r t i c l - e s  a n C  3 ' f  1 a w s  c f

t i r e  c c r p o r a L i c n  a n o  s u c h  r u l : s  a n d  r e g u l - a t i o n s  a s  a r e

a d o p t e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n . T h e s e  D e c l a r a t i c n s  n a v  b e

a m e n c e C  o n l v  u p o n  t h e  c c n c u r r e n c e  o f  s i x t y ' - s e v e n  p e r c e n L ,

( 6 i * , )  o f  t i i e  v o t i n o  m e m h c ' s h r p  i n  t n e  A s s ; o c i a t i o n
\  v ,  v  I  v L  e - . v  Y v 9 - a l v  r l r v a t t v

- i - a n l -  e l - . - ' l ' l  l ' . ^  ^ F t r - a ! ' i  . - . r  , r - f  i I  ' . o f - n r i . - r i  i
C l l t € l l L - l l l i = , 1  . t L  J i . l O . - L :  l J g  e : . l - . l - = \ - - - . =  L , l t l u r r  ! e v v L s ! s n

- L ^
d . L =
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J u:rrro Rocorci ing f ) i r tnct

i
t h e  A s s o c i a t i o n  o r  i t s  r e P r e s e n t a t i v e s  a s

t o  t i r n e ,  a n d  f  a i l u r e  o f  c o m P l i a n c e  s h a l I

a c E i o n  t o  r e c o v e r  s u m s  d u e  f o r  d a m a g e s

a n e n d e d  f r o m  t i m e

b e  g  r o u n d s  f o  r  a n

o r  i o r  i n  j  u n c t . i v e

r e l i e f  .

E .  T h e  A s s o c i a t i O n  s h a i l  m a i n t a i n  t h e  c o m m o n  a n d

t i m i t e d  c o m m o n  a r e a s f  r e g a r d l e s s  o f  t h e  p : : e s e n t  o r  f u t u r e

e n c r o a c h n e n t  u p o n  a n  A p a r t n e n t  u n i t  a n d  f  a c : i l i t i e s  '  i n c l u i -

. i  n o  t h e  l a n C s c a p i . g ,  p a r k i n g  a r e a s  '  d e c k s  '  d r a i n a g e  a r e a S  '
I  I I Y

t h e  e x t 3 r r o r  w a l l s  ( i n c t u o i n g  r o o f s ) ,  t h e  e x t e r i o r  b e a r i n g

a n d  A p a r t r n e n t  s e p a r a t i n g  w a 1 1 s ,  f l o o r s  ( b u t  n o t  f l o o r

c o v e r i n g s )  a n d  t h e  f o u n d a t i o n s  a n d  s t r u c t u r e s  o f  t h e

A p a r  t m e n t  b u i l d i n g s  ,  t o g e t h e r  w i t h  a l l  o t h e r  P r o p e r t y  o w n e d

i  n  , - / 1 m m n n  b y  t h e  O w n e r s  o f  t h e  A p a r t m e n t  U n i t s .  T h e  o w n e r s  '
, l - l I  \ , ! / l l l l t l v t r

h o w e v e r  s h a 1 l  m a i n t a i n  t h e i r  o w n  i n c i v i d u a r  A p a r t m e n t

s p a c e s .  I n  f u r t h e r a n c e  o f  t h i s  o b l i g a t i o n  i t  i s  h e r e b y

d e c l a r e d  t o  b e  a n  a f f i r m a t i v e  d u t y  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  A s s o c -

i a t i o n  t o  e s t a b l i s h  a n d  m a i n t a i n  a  c a p i ' : a l  a c c o u n t  w i t h

f u n d s  i n  a n  a m o u n t  s u f f i c i e n t  t o  m a i n t a i n  a n d  r e p a i r  t h e

c o m m o n  a n d  l i m i t e d  c o m m o n  a r e a s  '  a m o u n t s  f o t  s a i C  f u n d  t o  b e

o b t a i n e C  b y  r e g u l a r  i n s t a l l m e n t s  r a t h e r  t h a n  s p e c i a l  a s s e s s "

m e n t s .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  e n g a g e  a n d  p a y  f o r  a l l  l a b o r

a n d  m a t e r  i a r s  a s  m a y  b e  r e a s o n a b l y  n e c e s s a ' y  f o r  m a i n t e n a n c e

o f  t h e  p r o p e r t y .  T h e  A s s o c i a t i o n  a n d  s u c h  p e r s o n s  a s  m a y  b e

e n g a g e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  m a i n t e n a n c e  p u r p o s e s  h a v e  t h e

r i g h t  t o  e n t e r  a I l  c o m m o n l y  h e l d  p r o p e r t l z  f o r  t h e  p e r f o r -
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n a n c e  o f  I T l a i n t e n a n c e ,  b u t  E i r e y  o o  n o t ,  e x c 3 p t  a s  n o t e d

b e l o w ,  h a v e  t i r e  r i g h t  t o  e n t e r  a n  i n d i v i d u a l  i \ p a r t m e n t  S p a c e

w i  t h o u t  t h e  p e r n i s s  i c n  o f  t h e  C w n e r s  o f  s u c h  S p a c e .  f n  t h e

e v e n t .  e m e r g e n c y  o r  o t h e r  n e c e s s a r y  r e p a i r s  a r € l  n e e i e d  w i t h i n

a n  A p a r ' . n e n t ,  a f t e r  n o t i c e  t o  t h e  A p a r t n t : n t  O w n e r  a n i

r e q u e s t  t c  i n a k e  r e p a i r s ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l -  h a v e  a

r ^ > c n n = h l  c  r i c h t  t c  e n t . e r  u D o n  t h e  A p a r t i n e n t  p r e m i s e s  c c!  ! s g v l a q v J g

e i  i  e c :  s u c h  r e D a i r s  .  F o  r  a l l  r e p a i r s  o f  a  n c n - e i n e r c e n c v

n a t ' u r e ,  e n t r y  s h a l l -  b e  n a d e  o n J - i z  i u r i n g  n , : r i n a l  b u s i n e s s

h c u r s  c r  s o n ' l e  o t h e r  t i r n e  r n u t u a l l y  c c n v e n i e n t  L c  t i r e  D a r t i " e s .

T h e  A p a r t n e n t .  O w n e r  s h a l 1  b e  p e r s o n a l l y  l i a b l e  f o r  t h e  c c s t

o f  a l - 1  r e p a i r s  t o  n o n - c c r u n c n l y  o w n e d  p r o p e r t y ,  a n d  t h r e

A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  i h e  r i q h t  t o  f i l e  a  l i e n  i n  a c c o r i -

a n c e  w i L i r  A r t i c l e  V I I  t o  s e c u r e  t i r e  O w n e r r s  s , a t i s f a c t i o n  o f

i n \ z  ^ A - - -  i n n r t r r . a AC , f f  Y  U L J - L >  r { . v g ! ! e s .

Y ^ r r a \ t - o r f . 7
. Y ! - _ v v i  

s r

EI I n  t h e  e v e n t  p r o f  e s s  i o n a l  n a n a q e r n e n t  f  o r  t i r e

r e t a i n e d  r  r r o  d e t e r n i n a t i o n  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  t . o

t e r r n i n a c e  t ^ n e  p r o f e s s i o n a t  m a n a q e r n e n t  o f  t i r e  A s s c c i a c i o n

s h a l - 1  b e  e f f e c t i v e  u n t i l  t i r e  t r r i o r  w r i t t e n  c o n s e n t  o f  a I l

: - n s t i t u t i c n a l -  r c l i e r s  o f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o n  t h e  A . p a r i -

l ' - - ; L .  
n  

i -  ^ L . r - i - ^ , . f  l n t r  6 - F  ^ n -i l t s t l L  u n r L i  a n c  c o m m c n  a r e a s  r 5  u u L d r i l e o .  . H , t r v  i t r c l r l d u r i : r i € i . t u

a g r e e r n e n t  s h a 1 l  p r o v i d e  f o r  t e r m i n a t i o n  b y  e i t h e r  p a r t i z

w i t t r o u t  c a u s e  o r  6 0  d a v s '  w r i t t e n  n o t i c e  a n d  s h a 1 l  b e

l - i m i t e c  t o  a  n a x i m u m  t e r m  o f  t h r e e  v e a r s .
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G .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l I  e s t a b l i s h r  s u c h  c o m m i t , L e e s

a s  n a y  b e  p r o v i C e d  f o r  i n  i t s  B y l a w s ,  e t n d  m a y  e n g a g e  a

m a n a g e r ,  s e c r e t a r i e s ,  e n g i n e e r s ,  a u d i t o r s  '  l e g a l  c o u n s e l  a n d

o t h e r  e m p l o y e e s  o r  c o n s u l t a n t s  a s  a r e  r e a : 5 o n a b l y  n e c e s s a r y

f o r  t h e  c i s c h a r g e  o f  i t s  C u t i e s  h e r e u n d e r .  T h e  e x p e n s e s  o f

c c m m i t t e e s ,  t h e  s a l a r i e s  o f  a  m a n a g e r  a n d  o t h e r  e r n p l o y e e s

a n o  t h e  f e e s  o f  c o n s u l t . a n t s  s h a l 1  b e  e s t a b l i s h e d  a n d  p a i o

F a r  h r r  f ! " ' o  A s s o c i a t i o n .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  p a y  a I l  o t h e rf  v !  v f  g l . g

e x p e n s e s  n e c e s s a r v  o r  i n c i - d e n t a l  t o  t h e  c c n d u c i  o f  i t s

b u s i n e s s .  A 1 1  o f  f  i c e r s  o r  e n p l o y e e s  h a n d l . i n g  f  u n d s  o f  t h e

A s s o c i a c i o n  s h a l l  b e  c c v e r e d  b y  f i d e l i t y  k r o n d i n g  i s s u e d  b y

a n  i n s u r a n c e  c o m p a n y  1  i c e n s e d  a n d  d o i n g  b u s  i n e s s  i n  t h e

S t a t e  o f  A l a s k a .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a 1 l  h a v e  a  r e v i e w  o f  i t s

b o o k s  a n d  a c c o u n t s  p e r  f o r m e d  e v e r y  y e a r  b y  a n  a p p r o p r  i a t e l y

l i c e n s e C  c e r t i f i e d  p u b l i c  a c c c u n t a n t  a n d  s u c h  r e p o r t s  s h a l l

b e  m a d e  a v a i l a b l e  t o  t h e  m e m b e r s h i p  a n d  h o l d e r s  o f  a  F i r s t

D e e d  o f  T r u s t  u p o n  r e q u e s t .

H .  T h e  A s s o c i a t i o n  h a s  t h e  d u t y  t o  e n f o r c e  e a c h

. a n d  o \ 7 o r \ / p r o v i s i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  i n c l u d i n g  t n e  d u t y

t o  c o m m e n c e  a n d  m a i n t a i n  a c t i o n s  t o  e n j o i n  a n y  b r e a c h  o r

t h r e a t e n e o  b r e a c h  o f  t h e  p r o v i s i o n s  h e r e o f  a n d  t o  p a y  a l l

c o s t s  o f  a n y  s u c h  a c t i o n  o r  o t h e r  e n f  o r c e m e : r t  p r o c e d u r e .

I  .  T h e  A s s o c i a t i o n  h a s  t h e  a u t h c  r  i t y  a n d  C u t y  t o

c o l l e c t  a l l  t a x e s  a n d  a s s e s s m e n t s  l e v i e d  a g , e i n s t  t h e  s u b j e c t

p r o p e r  t y  e x c e p t  s u c h  t a x e s  a n d  a s s e s s m e n t  s  a s  a r e  l e v i e d

- 1 5 -
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' t  

. i - ^ r -  : - . : i , ' i i , r : - l  l . ' r e r i - n o n t -  S r  
' l  

S h a l l  b gs o l e l y  a g a i n s t  a n  i n d i v i c u a l  A p a r ' , - ; n e n t  S o a c e ,  w n l c r

p a : - C  f o r  b Y  s u c h  O w n e r .

j .  T h e  A s s o c i a t i c n  h a s  t h e  a u t h c r  i t y  a r : c  o u t y  t c

p a y  t h e  w a t e r  c h a r g e s r  u o l e s s  i n d i v i d u a l l y  m e t e r e d '  r e f u s e

c c l l - e c t i c n  c n a r g e s  a n d  o t h e r  c h a r g e s  f c r  u t i l i t i e s  r e q u i r e c

f c r  t n e  c c n l l c i l  c e n e f i t  o f  a l l -  C w n e r s '

K .  A I t  a q r e e n e n c s  a i : i  C e t e r n i n a t i c n s  l a w f u ' r  1 ' l  i n a c e

b y  t : e  A s s c c i = i i o n  i n  a c c o r c a n c e  w i t h  t h e  v c t i n g  p e r c e n c a g e s

e s t a b l i s h e c  i n  A r t i c r e  i v ,  P a : a g r a p i r  E  I  o f  t : r  i s  D e c l a r a t i c n

a r e  b i n i i n c  o n  a l l -  o w n e r s  o f  A p a r t n e n t  s p a c e s  I  L h e i r

s u c c e s s c r s  a n o  a s s i g n s .

I  F  A \ F  \  '
D U L t 9 L v .

w i c i r  t i r e  e x c e p t i - o n  c :  a  l e n d e r  i n  p c s s e s s i c n  c i  a n

A p a r ' - E e n t  U n i t  f o l - l c w i n g  a  c e - a u l t  i n  a  F j - r s t '  D e e c  o f  T r u s t '

a  f c r e c l o S u r e  p r o c e e d i n g  c n  a  D e e d  o r  o t i r e r  a r r a n g e m e n t  i n

l i e u  o f  f  c r e c l c s u r e ,  t h e  r e s p e c t . i v e  A p a r t i n e n t '  U n i t s  s h a l l

n o t  b e  r e n t e d  b y  t h e  o w n e r s  i . h e r e o f  f o r  t r a n s i e n t  c r  h o L e l -

n r l r n - q p q .  w h i c h  s h a l - 1  b e  o e f i n e d  a s  ( i )  r e n t a l -  f o r  a n y
v g !  Y v v v s  t

p e r i o d  I e s s  t : r a n  t h i r t y  ( 3 0 )  c a y s ,  o r  ( i i )  a n . y  r e n t a l  i f  t i l e

r e s s e e s  o f  t n e  A p a r t n e n r  s p a c e  a r e  p r o v i d e i  ( r u s t c i n a r y  l i o t e l -

S e r v i c e s ,  s u c i r  a S  r o C i n  s e r v i c e  f o r  f o C d  a n d  l : e v e r a g e s '  r n a i C

S e r v i c e ,  b e l l b o y  s e r v i c e  o r  l a u n d r y  a n C  l - i n e n  S e r r ' / i c e  '  n o r

s h a l l -  l e s s  t h a n  t h e  e n t i r e  A p a r t m e n t  U n i t  b e  r e n t e i  '  W i " h

t h e  f o r e g o i n g  e x c e p t i o n s ,  t i r e  o w n e r  o f  1 - h e  r e s p e c t ' i v e

r  F ) m T a f  F  \ 7 7
l a . ] f . I  l U ! r !  v  r

-L7 -



a b s o l u t e  r i g h t  t o  l e a s e  t h e  s a m e

i s  m a d e  s u b j  e c t '  t o  L h e  c o v e n a n t s  a n C

i n  t h e  D e c L a r a t : L o n  a n d  f u r t h e r

o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  r u l e s  a n d

b v  s a i d  A s s o c i a t i o n '

A . E a c h  O w n e r  s h a I l  P a y  t o  t h e  A s s o c i a t i o n

n . a ' - \ r h l  w  -  i  n  : r i w a n e e ,  o n  i h e  f  i r s t  d a y  o f  e v e r y  c a l e n d a r
m Q f l L i i J - Y  ,  L L L  q s  Y  s ' ^ v v

m o n t i r ,  o n e - t w e l f  t h  ( L / L 2 )  o f  t h e  a n n u a l  ' l s s e s s m e n t  '  w h i c h

s h a r l  b e  e s L a b l i s h e d  a t  t h e  a n n u a l  m e e t i n , g  o f  t h e  A s s o c i a -

t i o n  f o r  t h e  o p e r a t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  e i n d  t h e  o p e r a t i o n '

m a i n t e n a n C €  r  c a r e  '  r e p l a c e m e n t  a n d  i m p r o v e m e n t  o f  t h e

p r o p e r t y . E a c h o w n e r o f a U n i t s h a l l b e l i a b l e f o r t h e

p a y r n e n t .  o f  t h e  a s s e s s m e n t  c h a r g e d  a g a i n s t  t h e  U n i t  '  i n c l u d -

i n g  a  p r o  r a t a  p o r t i o n  o f  a n y  t a x e s  a n d  a s s e s s m e n t s  a t t r  i -

b u t a b l e  t o  t h e  c o m m o n  f r e e h o l d  e s t a t e  '  e x c e p t  t h a t  t h e

D e v e r o p e r  s h a l 1  n o t  b e  r i a b t e  f o r  p a y m e n t  o f  s u c h  a s s e s s -

m e n t s  u n c i l  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  a f t e r  t h e  c l c ' s e  o f  t h e  s a l e  o f

t h e  f i r s t  u n i t  w i t h i n  t h e  p r o p e r t y  s ; u b j e c t e d  t o  t h e

D e c l a r a t i o n .

J . a

A p a r t m e n t  U n i t  h a s  t h e

- i  r  ^ \ r  i  r i  e r i  t r a c  t n e  i e a s  e
| J L \ J Y I U 9 g

r  e s  t , r  i c t : o n s  c o n t a i n e C

s u b j  e c t  t o  t h e  B Y l a w s

r e g u l a t i o n s  P r o m u l g a t e d

ASSESSI4E} ITS  ANQ L IENS :

F r o m  a n d  a f t e r

H o m e o w n e r s  t  A s s o c i a t i o n

t h e  S e l l e r  o f  s a i d  U n i t

p a y m e n t  o f  a n Y  P a r t

n ^ 7
soc  x ,  4V
I u n c " , :  R t c o r d i n s

A R T I C L E  V I I

r e c e i P t  o f  w r i t ' : e n  n o t i c e

o f  t h e  s a l e  o f  a n  A P a r  t m e n t

,  o o  O w n e r  s h a l l  b e  l i a b l e

o f  t h e  a n n u a l -  a s s e s s m e n t

P A G  E
f ) i r t n  c r

t o  t h e

U n i t  b Y

f o r  t h e

a s s e s s e d

- 1 8 -
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I  n  n . r , ,  R . c o r d i n s  I ) i r r r i c r

, , 1

a s a r n s E  n r s  U n i t  s u b s e Q U e n t  t o  a  s a l e ,  t r a n s f e r  o r  o t h e r

b v  h i n r  o f  s u c h  U n i t .  T h e  a m o u n ' :  o f  t h e  a n n u a l
v v l l  Y  v  7  g a a v v

- - - A a a n a n F  f O f  a  U n i t  S h a l l  b e  i n  p r o p o r t i o n  t o  e a c h  U n i t ' s
g v g

o w n e r - = ' n i p  i n  c c m m o n  e l e n r e n t s .  E a c : r  i n C i v i i u i a l  : e s i c e n c e  a : c

A p a r  t n e n i  U n i  t .  w i  t h i n  t h e  s u b  j  e c t  p r o p e  r  t y  i s  s u b  j  e c t  t o  a

I i e n  o n  b e h a l f  o f  t h e  A s s o c t - a t i o n  t o  s e c u r e  t h e  p a y i n e n t  c f

i h o  i -  e v i  o r i  : s s P s s m t r n C S .g . a  v  -  U  Y  5  v  g N o  O w n e r  o f  a n  A P e r r t n e n L  U n i ;  n a v

e x e n p t  h i n s e l f  f r o m  l i a b i l i t y  f o r  h i s  c o n t : : i b u t i o n  t o w a r : s

t : r e  c c n x m o n  e x p e n s e s  b v  w a i v e r  o f  t h e  u s e  o r  ' a n j o y n e n c  c f  a : - y

o f  t i r e  c c m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  o r  b y  t h e  a b a n d o n m e n ' .  o f

; ; -  r , n r r - - e n C  
U n i C .. . 1 ,  I 5  f 1  U a ! L . t t E l r g  U I I I L e

B .  T h e  A s s o c i a t i o n  m a y ,  f r o m  t i m e  L c  t i m e ,  8 F '

r e g u l a r  m e e t i n g s  o r  a t  s p e c i a l  m e e t i n q s  r : a l 1 e i  u p o n  i u e

n n . i -  i  r a  -  e s t a b l i s h  s p e c i a l  a s s e s s f i i e n t s  t c  b e  l e v i - e i ,  : n
l f v s * V ! /  v .

. , - : r , ^ , - A r r  i  n n  t o  v a l u e ,  a g a i n s i  e a C h  A p a f  - ; n e f t c  L T n i :  f  O f  i : e
_ v L v Y v l  

l - l v l r

o p e r a t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d / o r  t h e  o p e . r a t i c n /  i T l a i n t e : -

= n r r a -  - . e r e  a n o  i n p r o v e m e n t  o f  s u b j e c t  p r o p e r t y .  I n
g r a V e ,  v s !

a d c i L i o n ,  t h e  A s s o c i a t i o n  h a s  t i r e  a u t h o r i t y  t o  e s t a b l i s h  a i d

f i x  s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  o n  a n y  A p a r t m e n t  U n . L t  t o  s e c u r e  t : r e

l i _ a b i l i L y  o f  t h e  o w n e r  o f  s u c h  A p a r t n e n t  L l n i t  t c  r - - : e

A s s o c i a t i o n  f o r  a n y  b r e a c n  b V  s u c h  O w n e r  o f  a n y  c f  l : e

p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  w h i c h  b r e a c : n  s i r a l 1  r e s u i - : e

a n  e x p e n d i t u r e  b y  t n e  A s s o c i a t i o n  f o r  r e p a i r  o r  r e n e c y  '  A n y

s p e c i a l  a s s e s s m e n t  s h a l l  b e c c m e  a  l - i e n  a g a j - n s t  e a c h  A p a r : -

n e n r  U n i t  i n  t h e  s a m e  n a n n e r  o t h e r w i s e  p r o v i d e c  i n  t r i s

- 1 9 -
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I ;

A r t i c l e .  A n Y

f i r s r  r i a v  o fl 4 ! s e - - J

o a t e  t h a t  t h e

s p e c i a l  a s s e s s m e n t  i s  p a y a b l e  i n  f u I 1  c n  t h e

t h e  s e c o n d  c a l e n d a r  m o n t h  n e x t  f o l l o w i n g  t h e

a s s e s s n e n t  i s  e s t a b l i s h e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .

T h e  A s s o c i a t i o n  h a s  t h e  s o l e  a u t h o r i t y  t o

c c l l e c t  a n d  e n f o r c e  t h r e  c o l l e c t i o n  o f  a l l  g e n e r a l  a n d

s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  p r o v i d e d  f o r  i n  t i r i s ;  D e c l a r a t i o n  a n d

m r v  -  i  n  a d d i t i o n  t o  s u c h  a s s e s s m e n t s  ,  c i h a r g e  a n C  a s s e s s
r l r s ]  t  4 t ^  s

- n s i - s  f  i n c l r r r i ' i  n o  r e a S o n a b l e  a t t , o r n e y s t  f e e s ) ,  p e n a i - - : - e S  a n c
\ - \ J J  g J  

\  i ^ r v 4 u v 4 . ^ Y

i n t e r e s t  f o r  t h e  l a t e  p a y m e n t  o r  n o n p a y m e n t  t h e r e o f .  T h e

A s s o c i a t i o n  h a s  t h e  s o l e  a u t h o r i t y  t o  € r X p e n d  a l l  m o n i e s

c o l l e c t . e d  f r o m  s u c h  a s S e S S m e n t S ,  c o s t s ,  p e n a l l i e s  a n d

i n t e r e s t  f o r  t h e  p a y m e n t  o f  e x p e n s e s  a n d  c o s t s  i n  c a r r y i n g

o u t  t h e  d u t i e s ,  r i g h t s  a n d  p o w e r s  o f  t h e  A s ; s o c i a t i o n .

D .  A 1 I  s u m s  a s s e s s e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  t h e

s h a r e  o i  c o m m o n  e x p e n s e s  c h a r g e a b l e  t o  a n y  A p a r t n e n t  U n i t '

w h i c h  a r e  d e l i n q u e n t  I  c o n s t i t u t e  a  l i e n  c n  s u c h  A p a r t m e n t

U n i t  p r i o r  t o  a l l  o t h e r  l i e n s  e x c e p t  (  i  )  t a x  l i e n s  o n  t h e

A p a r t m e n t  U n i t  i n  f a v o r  o f  a n y  g o v e r n m e n t a l  u n i t ,  a n d  ( i i )

a I 1  s u m s  u n p a i d  o n  t h e  F i r s t  D e e d  o f  T r u : ; t  o f  r e c o r C .  I n

a n y  a c t i o n  t . o  f o r e c l o s e  f o r  n o n p a y m e n t  o f  a  c c m m o n  e x p e n s e

I i e n  a s  s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e  V I I  ,  P d r a g r a p h  G ,  t h e  O w n e r  o f

t h e  A p a r t n e n t  U n i t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  p a y  a  r e a s o n a b l e

r e n t a l  f o r  t h e  A p a r t m e n t  U n i t  f o r  t h e  p e r  i o d  s u b s e g u e n t  t o

t h e  c c m m e n c e r n e n t  o f  t h e  a c t i o n ,  a n d  i f  S r c  p r o v i d e d  i n  t h e

B y I a w s  ,  t h e  p l a i n t i f f  i n  s u c h  f o r e c l o s u r  3  a c t i o n  s h a l l  b e

- 2 0 -
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e n t i t l e d  t o  t h e  a p p o i n t m e n t  o f  a  r e c e i v e r  t o  c o l l e c t  t h e

r e n t .  T h e  m a n a g e r ,  F r e s i d e n t  o r  t s o a r d  o f  D i r 3 c t c r s ,  a c t i : r g

o n  b e h a l , f  o f  t h e  O w n e r s  o f  t h e  A P a r t n e n t  U n i t s ,  s h a l f  h a v e

t h e  p c w e r ,  u n l e s s  p r o h i b i t e d  h e r e i n ,  t o  b i d  o n  t r e  U n i t  a t  a

f o r e c f o s u r e  s a I e .  a n d  t o  a c q u i r e  a n C  h o I d ,  l e a s e '  m o r c g a g e

and  ccnvey  t : ' I e  sa ;ne .  Su i t  t o  recove r  a  no r leY  juCgmen i - -  f o r

u n p a i d  c o m m o n  e x p e n s e s  s h a l 1  b e  m a i n t a i n a b l ' e  \ ' r i t h o u t  f o r e -

c l o s i n g  o r  w a i v i n g  t h e  l i e n  s e c u r i n g  t h e  s a m e '  r n  t : ' I e  e v e n t

t n e  A p a r t n e n t  U n i t  O w n e r  h a s  a l s o  b r e a c h e c i  h i s  o b l i g a t i o n

w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  h o l d e r  o i  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u s E  t o  t h e

e x t e n t t h a t i L i s a ] - s o S e e k i n g r e c o u r S e a g i r i n s t t h e A p a r t -

m e n t  U n i t  o w n e r ,  t h e n  b o t h  e n t i t i e s  s h a - l 1  c o o p e r a t e  1 n

r e s o J - v i n g  t h e  m a t t e r  t o  t h e i r  m u t u a L  b e n e f i t '

E .  T e n  ( 1 0 )  d a y s  a f t e r  a n y  g e n e r a l  o r  s p e c i a l

cha rge  and  aSSeSSnren t  sha11  be  due  and  payab le ,  and  unpa i .d

o r  n o t  o t h e r w r s e  s a t i s f i e d '  t h e  s a m e  s h a l I  b e  a n d  b e c o m e

d e l i n q u e n t ,  a n d  s h a 1 l  s o  c o n t j - n u e  u n t i l  t h r e  a m o u n t  o f  s a i i

c h a r g e  a n d  a s s e s s m e n t f  t o g e t h e r  w i t h  a t 1  : o s t s '  g e n a l t  j ' e s

a n d i n t e r e s t a s h e r e i n p r o v i d e d , h a v e b e e n f u l l y p a i d o r

o t h e r w i s e  s a t i s f i e d .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l 1  g i v e  t h e  h c l d e r

o f E n e F i r s t D e e d o f T r u S t o n t h e s u b j e c t A p a r t m e n L p r o m p t

w r i t t e n  n o t i c e  o f  a n y  d e l i n q u e n c y  i n  t h e  A p a r t m e n t

m n r f  o e o o r r -  ^ r . " r  . i  n r f  . i  o n s  n o t  c u r e d  w i t h i n  t e n  ( 1 0  )  d a y s .
I t ru  L L! . l  o . \ . .1  \J  L

F . A t a n v t i r n e a f t e r a n y g e n e r a l O r S p e c i a l c i r a

a n d  a s s e s s n e n t  a g a i n s t  a n y  A p a r t . n e n t  U n i t  h a s  b e c c m e  a  I

r a a o

- 2 L -
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1 . ,

a n d  C e l i n q u e n t ,  t h e  A s s o c i a t i o n ,  b y  a n d  t h r o u g h  i t s  l ' l a n a g e r  '

P r e s i d e n t ,  S e c r e t ' a r y  o r  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  I  I n d Y  r e c o r d  a

n o t i c e  o f  d e l i n q u e n c y  a s  t o  s u c i r  A p a r t m e n t  S p a c e  '  w h i c h

n o t i c e  s h a 1 l  s t a t e  t h e r e i n  t h e  a m o u n t  o f  s u c h  d e l i n q u e n c y

a n d  t h a t  i F -  i s  a  l i e n ,  a n d  t h e  i n t e r e s t ,  c o s t s  ( i n c l u d i n g

a t t o r n e y s '  f  e e s  )  a n d  p e n a l t i e s  w h i c h  h a v e  a 3 c r u e c  t i r e r e o n  '  a

d e s c r i p t i o n  o f  t h e  A p a r t n e n t  u n i t  a g a i n s t  w h i c .  t i r e  s a m e  h a s

b e e n  a s s e s s e d  a n d  t h e  n a m e  o f  t h e  r e c o r d  O r  r e p u t e C  r e c o r d

O w n e r  t h e r e o f .  T h e  n o t i c e  s h a l l  b e  s i g n e d  b y  a n  o f f i c e r  o f

t i r e  A s s o c i a t i o n .  U p o n  t h e  p a y m e n t  o r  o t h e : :  s a t i s f a c t ' i o n  o f

s a i d  a S S e S S m e n t s  ,  L n t e r e s t ,  p e n a l t i e s  a n d  c c s t s  i n  c o n n e c -

t i o n  w i t h  w h i c h  n o t i c e  h a s  b e e n  r e c o r d e d  '  t h r e  A s s o c i a t i o n

s h a I I  r e c o r d  a  f u r t h e r  n o t i c e  s t a t i n g  t h e  s a t i s f a c t i o n  a n d

t h e  r e l e a s e  o f  t h e  l  i e n  t i r e r e o f  '

G . E a c h l i e n e s t a b l i s h e c p u r s u a n t t o t h e

p r o v i s  i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  b y  t h e  r e c o r d i n g  o f  a  n o t i c e

o f  d e l i n q u e n c y  a s  h e r e i n a b o v e  p r o v i d e d ,  I n d Y ' b e  f o r e c l o s e d  i n

t h e  S a m e  m a n n e r  a S  i s  p r o v i d e d  f o r  t h e  f o r e : c l o s u r e  o f  a  D e e d

o f  T r u s t  o r  m o r t g a g e  u p o n  r e a l  p r o p e r t y  b y  t h e  l a w s  o f

A l a s k a  a t  t h e  C a t e  o f  t h e  c o m m e n c e r n e n t  o f  s u c h  i o r e c l o s u r e

a c t i o n . I n  a n y  a c t . i o n  t o  f o r e c l o s e  a n y  s u c h  I i e n  t h e

A s s o c i a t i o n  s h a l 1  b e  e n t i t ' 1 e d  t o  c o s t s  ,  i n c l u d  i n g  r e a s o n a b l - e

a t t o r n e y s  '  f e e s  ,  a n d  s u c h  p e n a l t i e s  f o r  d e l  i n q u e n t  c h a r g e s

a n d  a s s e s s m e n t s  a s  s h a l l  h a v e  b e e n  e s t a b l i s h e c  b y  t h e

A s s o c i a t i o n .
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H  ] n r r  s u b s e q u e n t  o w n e r  o f  a n y  A p a r : n e n t  u n i  t. . r r - J

p u r c n a s e i  a L  f o r e e L o s u r e ,  o E  t h e  h o l C e r  o f  a  F i r s t  D e e i  o f

T r u s t  l i e n  w i r o  c c m e s  i n  p o s s e s s i o n  o f  t : e  A p a r t n e n t  u n i E ,  b v

v i r ' . - u e  o f  a  f  o r e c l c s u r e ,  s h a I l  b e  b o u n i  c y  t h e  r e s t r i c t i o D s ,

c c n i i t  i c n s ,  c c v e n a n t s ,  r e s e r v a t i o n s  ,  a s s e s s i T r e n t s  a n i  L i e n s

s e t  o u ' i  i n  t h i s  D e c l a r a t i c n ,  n o t  i n c l : d i n , ; ,  h o w e v e r r  d D V

- c - ^ - - q ^ ^ t  c r  l i e n  a r i s i n g  p r i o r  t o  t : e  f o r e c l o s u r e  s a l e .

a q q o q c n a o ' ' t s  a n o  l i e n s  a r i s i n g  p r i o r  t o  s a l e  i r . r e  c e e n r e d  t c  b e

c c m n c n  e x D e n s e s  o r  a s s e s s i T l e n t s  c o l l e c c a : l - e  f r o n  a l l  0 f  t n e

A p a r t m e n t  o w n e r s ,  i n c l u d i n g  s u c h  s u b s e g u e n t  o w n € r ,  h i s

s u c c e s s o r  a n d  a s s i q n s .

f .  I n  a  v o l u n t a r y  c o n v e y a n c e  o j  a n  A p a r t n e n t  U n i t ,

t h e  G r a n t e e  o f  t h e  U n i t  s h a L l  b e  j  o l r t l y  a n d  s e v e r a l l y

l i a b I e  w i ' t - n  t h e  G r a n t o r  f o r  a l l  u n p a i c  a s s 1 3 s s i l e n c s  b y  i h e

A s s o c i a t i c n  a g a i n s t  t . h e  l a t t e r  f o r  h i s  s h a r e  o f  t h e  c c m m o n

e x p e n s e s  u p  t c  t h e  t i n e  o f  t i r e  g r a n t  o r  c c n v e y a n c e  ,  w i t h o u t

r r r o i t r A i  n o  t o  t h e  G r a n t e e t s  r i q h t  t o  r e c o " e r  f  r o r n  t h e  G r a n t o rl , -  
- J  

" v 4 v v

t h e  a m o u n t s  p a i d  b y  t h e  G r a n t e e  t h e r  e f c r  .  A n y  G r  a n t e e  i s

e n t i t l e C  t o  a  s t a t . e r n e n t  f  r o m  t h e  m a n a g e r ,  P r e s i C e n t  o r  B o a r o

c f  D i r e c t . c r s  o f  L h e  A s s c c i a t i o n  r  d s  t l e  c a s e  n a y  b e ,  s e r  c i n o

f o r  L h  t i r e  a n o u n t  o f  t h e  u n p a i d  a s s e c  s m e n t : s  a g a i n s t  t h e

G r a n t o r  C u e  t h e  A s s c c i a t i o n  a n d  s u c h  G r a n t e e  s h a l l  n c i  b e

l i a b r e  f . o r ,  n o r  s h a r l  t n e  A p a r ' " n e n t  u n i =  c c n v e i z e i  b e  s u b l e c t

t c ,  a  I i e n  f o r  a n y  u n p a i C  a s s e s s n e n t s  n = C e  b v  t h e  A s s o c i a -
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t he  Owner i n  e x c e s s  o f  t h e  a m o u n t ,  t h e r e i n  s e tr l n n  . a d : l n r Fr - J - u l r  q y  q r ^ l >  L

€ n r i . h
! v !  g a a .

A R T I C L E  V I  I  I

I N S U R * A N C E :

A .  T h e  A s s o c i a E i o n  h a s  t i r e  d u t y  i : o  p u r c h a s e ,  c a r r y

a n C  a t  a l l  t i n e s  m a i n t a i n  i n  f o r c e ,  i n s u r a n c e  c c v e r i n g  a l l

c f  t : r e  s u b j e c c  p r o p e r t y ,  t h e  i m p r o v e m e n t s  1 : h e r e o n  a n o  a p p u r -

t e n a n t  t h e r e t o ,  f o r  t h e  i n t e r e s t  o f  t h e  . A , s s o c i a t i o n  a n d  o f

a i l  C w n e r s  ,  t h e i r  m o r t g a g e e s  a n o  t r e  D e c l a r a n t . ,  a s  t : r e i  r

i n t e r e s t s  m a y  a p p e a r ,  i n  s u c h  a m o u n t s  a n C  r s i t h  s u c h  e n d o r s e -

m e n t s  a n d  c o v e r a g e  a s  s h a l 1  b e  c o n s i i t e r e C  g o o d  s o u n d

i n s u r a n c e  c o v e r a g e  f o r  p r o p e r t i e s  s  i m i l a r  i n  c o n s t r u c t i o n ,

l c c a t i o n  a n d  u s e  t o  t h e  s u b j e c t ,  p r o p e r t y , '

s h a l l  i n c l u d e ,  b u L  n e e d  n o t  b e  l i n i t e d  t o :

S u c h  i n s u r  a n c e

(  1  )  I n s u r a n c e  a g a i n s t  l o s s  o r  d a m a g e  b y

f i r e  a n d  h a z a r d s  c o v e r e d  b y  a  s t a n d a r d  e x t e n d e C  c o v e r a g e

e n d o r s e m e n t  i n  a n  a m o u n t  w h i c h  s h a l 1  b e  e q r : a l  t o  t h e  m a x i r n u m

i n s u r a b l e  r e p l a c e m e n t  v a 1 u e ,  e x c l u d i n g  f o u n d a t i o n  a n d  e x c a -

v a t i o n  c o s t s ,  a s  d e t e r m i n e d  a n n u a l l y  b y  t h e  i n s u r a n c e

c a r r i e r .

( 2 )  P u b l  i c  l i a b i l  i t y  a n d  p r o p e r  t y  d a m a g e

i n s u r a n c e  o n  a  b r o a d  f o r r n  b a s i s .

(  3  )  F i d e l i t y  b o n d s  f o r  a l l  o f f i c e r s  a n d

e m n l o v e e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  h a v i n g  c o n t r o - L  o v e r  t h e  r e c e i p t
v 4 r r r 4 v J  g g v
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i :
o r  d i s b u r s e n e n t  o f  f u n d s  i n  s u c h  p e n a l  s l t m s  a s  s i r a l l -  b e

d e t e r n i n e C  b v  t h e  A s s o c i a t i o n .

B .  P r o c e e d s  o f  i n s u r a n c e  s h a l l  b e  i i s : u r s e d  b y  t h e

i n s u r a n c e  c a r r i e r  a s  f o l l o w s :

( 1 )  F o r  a n y  1 o s s ,  d a m a g e r  c r  C e s t r u c t

a f f e c t . i n g  i n i i v i C u a l -  C w n e r s  o n l y ,  t h e  p r c c e e d s  s h a l l  b e  p

f i r s t  t o  t h e  i n s t i t u t i o n a l  h o l d e r s  o f  a n ! '  F l r s c  D e e i

T r u s t ,  w i t i r  t h e  r e n a i n d e r  t o  t h e  O w n e r S  ,  L f  a n y  ,  o i

A p a r t m e n t  U n i t  a f . i e c t . e i .  T i r e r e  i s  a n  a f  f  j - r ; n a c i v e  i u t ' r

t h e  O w n e r s  a n C  t h e  i n s t i t u t i o n a l  h o l C e r s  o f  a  l i r s t  D e e c

T r u s t  t c  u t i - l i z e  t h e  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  t c  r e s t o r e  t h

A o a r t r n e n t  U n i t s  t o  a p p r o x i m a t e l y  t h e  s a n e  c o n C i t i o n

b e f c r e  t h e  l o s s r  s u b l e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  , c f  . ) r t i c l - e  f X

t h i s  D e c l a r a t i o n .

( 2 )  F o r  a n y  l o s s ,  d a m a g e  c r  i e s t ' r u c t i o n

a f f e c t i n g  c c m r n o n l y  o w n e d  p r o p e r t , y ,  t h e  p r o c e e i s  s h a l l  b e

p a i d  t o  t i r e  A s s o c i a t i o n  i n  t r u s t ,  a S  t r u s t e e  ,  f  o t  t h e

b e n e f i t  o f  a n y  i n s t i t u t i o n a l  h o l d e r s  o f  , 3  F i r s t  D e e i  o f

T r u s t  o f  s a i C  c o m m o n l y  o w n e d  p r o p e r t y ,  i f  a n y t  v t i t h  a n

a i f i r n l a t i v e  i u t . r  o n  t n e  A s s c c i a t , i c n  a s  t r u s t e e  f c r  a n y  s u c h

i n s t i t u t i o n a l  h c l d e r s  c f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u r s t  i c  r e b u i l - C  c r

r o n a - i  r  t h e  r i a m a o p  t c  w h i c : r  s a i d  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  r e l a t e ,
L  = h / q r !  g . r -  u s r r r s > v

c r r x {  a n + -  { - n  r h e  n r o v i  s  i c n s  o f  A r t i c l e  I X  o f  t h i s  D e c l a r a  t i o n  -
- L l i ; J = U u  L ' J  L - ^ i g  P ! v v i

A n y  b a l a n c e  f r o m  t h e  p r o c e e d s  o f  i n s u r a n c e  - o a i C  t c  t f u e

A s s o c i a t  j - o n ,  a s  r e q u i r e d  i n  t h i s  A r t i c l e  I  r  e m a i n i n g  a i t e r

PI.GE L 3 L
f ) i r t r icr

1 0 n

C T

r l ^ ^

C N

^ i  -

o r
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' ;
s a t i s f a c t o r y  c o m p l e t i o n  o f  r e p a i r  a n d  r e p l a c e n e o t ,  s h a I l  b e

r e t a i n e o  b y  i h e  A s s o c i a t i o n  a s  p a r t  o f  a  g e n e  r a r  r e s e r v e

f u n d  f o r  r e p a i r  a n d  r e p l a c e m e n t  o f  s u b j e c t  p r o p e r t v .

C .  I f  t h e  i n s u r a n c e  p r o c e e C s  a : r e  i n s u f f i c i e n t  t o

r e p a i r  o r  r e p l a c e  a n y  l o s s  o r  d a m a g e  w h i , : h  t h e  A s s o c i a t i o n

i s  b o u n C  h e r e u n i e r  t c  r e p a i r  o r  r e p l a c e ,  t h e  A s s o c i a - . - i o n

s h a l l  l e v y  a  s p e c i a i  a s s e s s m e n t  a s  p r o v i c i e o  f o r  i n  A r t i c l e

V I I  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  t o  c o v e r  t h e  d e f i c i e n c v .  I f  t h e

i n s u r a n c e  p r o c e e d s  a r e  i n s u f f i c i e n t  t o  r e F a i r  o r  r 3 p l a c e  a n y

l o s s  o r  d a m a q e  f o r  w h i c h  a n  O w n e r  i s  b o u n d  h e r e u n d e r ,  s u c h

O w n e r  s h a I 1 ,  a s  h i s  u n d i v i d e d  r e s p o n s i b i l i t y '  P a Y  a n y  e x c e s s

c o s t s  o f  r e p a i r  o r  r e p l a c e m e n t .

D .  I f  a t  a n y  t i m e  d u r i n g  s a i d  ' l e r n  t h e  b u i l d i n g s

o f  t h e  p r o j e c t  s h a 1 l  b e  s u b s t a n t i a l l y  d a r n a g e d  o r  d e s t r o y e d

b y  a n y  c a s u a l t y  n o t  h e r e i n  r e q u i r e d  t o  b e  i n s u r e d  a g a i n s t  s o

t h a t  t h e  r e p a i r ,  r e s t o r a t i o n  o r  r e p l a c e m e n t  o f  t h e  b u i l d i n g s

i s  i m p r a c t i c a b l e ,  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a f t e r  w ' r i t t e n  a p p r o v a l  i s

o b t a i n e d  f r o m  a  m a j o r i t y  o f  t h e  v o t i n g  m e m b e r s h i p  o f  t h e

A s s o c i a t i o n ,  a n d  s e v e n t y - f i v e  p e r c e n t  (  7 5 t  )  o f  a l 1  h o l d e r s

o f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o n  t h e  A p a r t m e n t  U n i t s  s h a l l  t e r m i -

a a t e  t h e  h o r i z o n t a l  p r o p e r t y  r e g i m e  a n d  t h e  U n i t  O w n e r s

s h a l l  c o l l e c t i v e l y  o w n  t h e  p r o p e r t y  a s  t e n a n t s  i n  c o m m o n .

E .  N o t h i n q  c o n t a i n e d  h e r e i n  a f f e c t s  t h e  r  i g h t  o f

t h e  O w n e r  o f  a n  A p a r t m e n t  S p a c e  t o  o b t a i n  i n C i v i d u a l

A p a r t m e n t  S p a c e  p r o p e r t y  i n s u r a n c e .
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. L  r  I I I J S L  g r . v v  

I , -  " " ' -

c c v e r a g e  a r e  a  c o n i r l o n  e x p e n s e  f ' c

n e n t s  1 e v i e d  b y  t h e  A s s o c i a t . i c n .  S u c n  p a y n r e n t s  s h a l l  b e

i - r e l d  i n  a  s e p a r a t e  e s c r o w  a c c o u n t  o f  t h e  A s s o c i a t i c n  a n d

u s e d  s o I e l y  f o r  t h e  p a y n e n t  o f  t h e  b l a n k e t  ! : ' r o p e r t y  i n s u r -

, a n c c  D r e i n i u n s  a s  s u c h  p r e m i u n s  b e c c m e  c u e  '
s . . v v  ; - -

I n  t : : e  e v e l ' l c  o f  s u b s t a n t i a l -  c a n a g e  i c  o r

r  n m r n r  I a  T V
| \ J I . . L  I \ - A - J !  I / \

R.EFAIR.  AND RESTOR.ATION :

A . N o t w i t i r s t a n c i n g t i r a t t h e p l a c i n ' g r C 3 r r y i n g a n d

n a i n t a i n i n g  i n  f o r c e  o f  i : t s u r a n c e  a g a i n s t  a ' L 1  i o s s  '  d a m a g e

a n d  d e s t r u c t i o n  i s  p f o r . z i i e c  f c r  i n  t i r i s  D 1 3 c l a r a E i o n '  t h e

A s s o c i a t i o n  s h a I l  h a v e  
" h e  

a f ' f i r n a t i v e  o b l i g a ' t i c n  f c r  r e p a i r

a n c  r e s t c r a t i o n  a s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  A r t i c l e '

B . E x c e p t a S p r c v i d e d f o r i n P a r a g r a p h G o f t h i s

A r t i c l e  I X ,  s h r c u l d  a n y  A p a r t m e n t  S p a c e  o r  S p a c e s  o r  a n y

p a r t . s  t h e r e c f  ,  b e  d a m a g e c  o r  c e s t r c y e d  b y  f  i r e  o r  c t h e r

f o r  a n y  b I a : r k e t  i n s u r a n c e

b e  p a i d  b Y  I T i o n c l l Y  a s s e s s -

\ J E

i e s t r u c t i o n  o f  a n y  U n i t  o r  a n y  p a r t  o f  t i r e  c o m m o n  e l e m e n c s  '

t . r e  A s s o c i a c i c n  s i r a r r  f u r n i s h  t n e  i n s t i t u t i ' c n a 1  h c l i e r  o f

a n y  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o f  a  u n i t ,  t i i n e l y  w r : L t " e n  n o t i c e  o f

a n y  s u c h  i a n a g e  o r  d e s t r u c t i o n .  F o r  t h e  p u r p o s e s  o f  t n i s

n , : r a o r a o h  G ,  t h e  t e r n  " s u b s i a n t i a L  d a m a g e "  s h a l l -  m e a n  c a n a g e
v g !  q Y  !  s P . -

t o  a n  A p a r t r , e n t  u n i t  i n  e x c e s s  o f  T h r e e  T f r o u s a n c  D O l l - a r s

( $ 3 , 0 0 0 . 0 0 ) a n d c a m a g e t o t h e c c m m o n a r e ; i s a n d r e l a t e i

f  a c r r - : _ t i e s  i n  e x c e s s  o f  T e n  T h o u s a n c  D o l l - a r s  ( $ 1 0  '  0 0 0  '  0 0  )  '
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; l

c a s u a l t y  o r  b y  i n t e n t i o n a l  m i s c h i e f  ,  t i r e  O w n e r s  o f  t h e

A p a r t , n e n t  S p a c e s  s h a l 1  a t  t h e i r  o w n  c o s t s  a n d  e x p e n s e ,

r e p a i r  a n d  r e s t o r e  t h e  s a m e  o r  c a u s e  t h e  s E r I I l €  t o  [ o  r a n :  i  r a A

a n d  r e s t o r e d  s u b s t a n t i a l l y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p l a n s  f o r

t h e  s u b j  e c t  p r o p e r  t y  o n  f i l e  .

C .  S h o u l d  a n y  c c n m u n i t y  f a c i l i t i r : s  o r  a n y  p a r t  o r

n n  r + - i n n  r h e r e O f  r  O E  a n y  f O U n d a t i O n S  O r  S t r U C t U r e  O f  a
l / \ . / L  

g I \ J l l  u .

r e s i d e n c e  b u i l d i n g ,  b e  d a m a g e d  o r  d e s t r o y e d  b y  f i r e  o r  o t h e r

c a s u a l t ' 1 r  o r  b y  i n t e n t i o n a l  m i s c h i e f ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l

h c  r t r s D o n . s i b l e  f o r  t h e  c o s t  a n d  e x p € o s 1 3  o f  r e p a i r  a n d
v v  !  v u F v . . r

r e s t c r a t i o n ,  a n d  t h e  s a m e  s h a l 1  b e  d o n e  s u b s t a n t i a l l y  i n

a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p l a n s  f o r  t h e  s u b j e c t ,  F ) r o p e r t y  o n  f i 1 e .

D .  T h e  r e p a i r  a n d  r e s t o r a t i o n  w o r k  r e f e r r e d  t o  i n

t h i s  A r t i c l e  s h a l l  b e  c o m m e n c e d  w i t h i n  s i x t . y  (  6 0  )  d a y s  a f  t e r

t h e  h a o o e n i n g  o f  t h e  d e s t r u c t i o n  o r  d a m a g ' =  o c c a s i o n i n g  t h e
9 . .  v  . r  * . y

s a m e ,  t i m e  b e i n g  o f  t h e  e s s e n c e ,  a n d  o n c e  c o m m e n c e d  t h e  s a m e

s h a l l  b e  p u r s u e d  d i l i g e n t l y  t o  c o m p l e t i o t r r  ;  a n d  s h o u l d  t h e

s a m e  n o t  b e  t i m e l y  c o m m e n c e d ,  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y ,  b y  n o t i c e

t o  t h e  r e s p o n s i b l e  p a r t y ,  e l e c t  t o  r e p a i r  o r  r e s t o r e  t h e

s a m e  o r  c a u s e  t h e  s a m e  t o  b e  r e p a i r e d  o r  r e s t o r e d  o n  b e h a l f

o f  a n d  a t  t h e  c o s t  a n d  e x p e n s e  o f  t h e  r e s p o n s i b l e  p a r t y  o r

p a r t i e s ,  a n d  i n  s u c h  e v e n t  a l l  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  c o L l e c t e d

a n d  a n y  a d d i t i o n a l  a r n o u n t  o f  c o s t  a n d  € : X p € n s e  i n  e x c e s s

t i r e r e o f  s h a l 1  b e  f o r t h w i t h  p a i d  o v e r  t o  t : r e  A s s o c i a t i o n  t o

b e  u s e d  b v  o r  t o  r e i m b u r s e  i t  f o r  s u c h  r , : p a i r  o r  r e s t o r a -
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t i . o n .  T h e  D e c l - a r a n t  s h a l l  b e  g i v e n  f o r t l r - ' f i v e  ( 4 5 )  i a v s '

p r i o r  w r i t t e n  n o t i c e  o f  t h e  t i n e  w h e n  r e p a i : :  o r  r e s t o r a t i c n

i s  t o  c c n m e n c e  s o  a s  t o  p e r m i L  i t  a m p l e  o p p o r t u n i t i r  t c  p o s l

a  N o t i c e  o f  N o n r e s p o n s i b i l i t y  f o r  I n j u r i e s  o r  D a m a q e s

r e s u l -  t i n g  f  r o m  t h e  r e p a i r  o r  r e s t o r a t i o n  w o r k .

E .  A l l  w o r k  o f  w h a t e v e r  n a t u r e  c n  s u b j e c t '  p r o p e r ; ?

w h e n  c o m n e n c e d  s h a l I  b e  e x p e i i ' . i o u s l y  c c r n p l e c e c  '  N e i t n e r

t i r e  A s s o c i a t i o n  n c r  a n y  O w n e r  w h o  o r  w h i c h  p e r f o r m s  a n y  o r

c a u s  e s  a n y  w o r k  t c  b e  p e r  f  c r m e C  I  o o  s u b  j  e c t  p r o p e  r  t y  s h a - l -

s u f i e r  o r  p e r n i t .  a n y  m e c n a n i c s t ,  l a b O r e r S t ,  n a t e r i a l n e n ' S '

- / - \ n i - r : r - f  o r -  |  6 , r h r - ^ - t r a c t c r s  t  o r  o t h e r  s u c h  o r  s i r n i l a r  l i e n s
V V l l 9 - s v

-  -  i  c  i  n r r  € r n m  F n v  c l a i m  O f  d e m a n d  h O w S O e v e f  t h e  S a n e  n a y
d l - : - I i l L . l  . l . j - \ J l l t  s . i r j  v J

a r i S e ' t c b e e n f o r c e d a g a i n s t s u b j e c c p r o p e r t y o r a n y p a : :

, - \ r  . n . \ r r i  o n  t h e r e o f  b u t  t h e  A S S o c i a t i o n  O r  S U C : l  O w n e r
\ J l  v v !  u 4 v

r e s p o n s  i c l e  f  o r  t i r e  w o r k  ,  a s  t h e  c a s e  n a y  b e ,  s h a l L  p a y  r  o E

c a u s e  t c  b e  p a i d  a l l  s u c h  1 i e n s ,  c l a i m s  a n d  C e m a n i s  b e f c r e

- ^ t ,  = n r - i  n n  r ' c  h r n r r r r I l  t O  e n f O f  C e  t h e  S a m e  a g a i n s t  a n y  - D a f  t
d i T Y  C U  I ' : U T I  ! J  I J L  \ J t J Y T I  g  g V

n  F  t - . - .  r f  i  n n  n f  c r r h r  e r - f  n r e r n o r t v :  : n c i  t h e  A s s o c i a t i o n  a n c  e a c h
\ J r -  v v !  e * - ^ . 1  U L  J L r L ' / J  g \ -  L  P L  V ; / s !  s J  '  s ^ ' v

s u c h  O w n e r  s e p a r a t e l y ,  j o i n t l y  a n d  s e v e r a l l y t  c c v e n a n t s  t c

i n o e n n i f y  a n C  k e e p  a l l  o t h e r  O w n e r s ,  i n c l u d : L n g  t h e  D e c l a r a n t

i f  a p p i i c a b l e ,  o f  t h e  s u b j e c t .  p r o p e r t y  f : : e e  a n d  h a r r n i e s s

f  r o m  a l l  I i a b i l i t y  f o r  a n y  a n d  a l l  s u c h  l i e n s  '  c l - a i n s  o r

d e m a n d s  ,  t o g e t h e r  w i  t h  a t l  c o S t S  a n d  e x p e n S e S  i n  c c n n e c " i c n

t h e r e w i t h .  T h e  A s s o c i a t i o n  o r  a n y  s u c h  O w n e r  '  a s  t h e  c a s e

n a y  b e ,  s h a I l ,  a t  i t s  o w n  e x p e n s e  '  d e f e n d  i t s e l i  a n d  c t h e r

- 2 9 -
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O w n e r s  a g a i n s t  t h e  s a m e  a n d  s h a l 1  p a y  a n d  s a t i s f y  a n y

a d v e r s e  j u C g m e n t  t h a t ,  m a y  b e  r e n d e r e d  b e f o r e  t h e  e n f o r c e n e n t

t h e r e o f  a g a i n s t  a n y  O w n e r  o f  t h e  s u b j  e c t  p r o g e r t y .

N e i t h e r  t h e  A s s o c i a t i o n ,  n o r  a n y  m e m b e r  t h e r e -

o f  ,  s h a l l  b e  r e s p o n s  i b l e  o r  l i a b l e  f  o r  a n y  l o s s  o r  d a r n a g e

w h a t s o e v e r  t c  a n y  O w n e r  o r  a n y  p e r s o n  o r  p e r s c n s  w h a t s o e v e r

f o r  a n y  e r r o r  o r  d e f e c i  i n  a n y  s t , r u c t u r e  w h i c h  m a y  o r  m a y

n o t  b e  s h c w n  o n  a n y  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s ,  o r  o n  a n y  p l a t

o r  p o r t i o n  t h e r e o f  ,  n o r  f o r  a n y  w o r k  d o n e  i . n  a c c o r d a n c e  w i t h

a n y  s u c h  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  o r  p l a t ,  n o r  f o r  a n y  e r r o r

o r  d e f e c t ,  n o r  f o r  a n y  a c t  o r  o m i s s i o n  i : r  t h e  c r e a t i o n  o r

m a i n t e n a n c e  o f  d r a i n a g e  c h a n n e l s ,  d i v e r s i o n s  o r  f a c i l i  t i e s ,

n o r  i n  a n y  i n s t a n c e  w h a t s o e v e r  f o r  d e v e l o p i . n g  o r  m a i n t . a i n i n g

s u b j  e c t  o r  a d j o i n i n g  p r o p e r t y .

I  n  t h e  e v e n  t  t h e  p r  o p e  r  t y  s u b j  e c  t  t o  t h  i  s

e n a b l i n g  D e c l a r a t i o n  i s  t o t a l l y  o r  s u b s t a n t i a l l y  d a m a g e d  o r

d e s  t r o y e d ,  t h e  m e t h o d  o f  r e p a i r  o r  r e c o n s t r u c t i o n  o r  d i s p o -

s i t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  s h a 1 1  b e  d e t e r m i n e d  b y  a  m a j o r i t y  o f

t h e  v o t i n g  m e m b e r s h i p  i n  t h e  A s s o c i a t i o n .  f n  t h e  e v e n t  t h e

m a i n r  i  l - ' , r  c e c i s i o n  i s  n o t  t o  r e b u i l d ,  t | e  p r i o r  w r  i t t , e nr . r s J v ! r e J

a p p r o v a l  o f  a l l  h o l d e r s  o f  F i r s t  D e e d s  , r f  T r u s t  a n d  t h e

D e c l a r a n t  i f  s t i 1 1  a  p a r t i c i p a n t  i n  t h e  A s s o c i a t i o n ,  s h a l 1

b e  o b t a i n e d  p r i o r  t o  t h e  a b a n d o n m e n t  o I  t h e  h o r i z o n t a l

p r o p e r  E y  r e g r ; "  s t a t u s  o f  t h e  p r o j  e c t .  A f t e r  s u c h  a p p r o v a l

i s  o b t . a i n e d  ,  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a s  a g e n t  f  o  r  a l l  O w n e r s  ,  i s

- 3 0 -
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g r a n t e d  t h e  p o w e r  t o  s e l l  t h e  p r o p e r t y  i r r  i t s  c c n d i t i o n

e x i s t i n g  a t  t h a E  t i r n e .  T h e  p r o c e e i s  o f  s a l . e  E o g e t h e r  w i t h

a n y  i n s u r a n c e  p r o c e e i s ,  s h a l l  t h e n  b e  d i s  E r i p u t e o  t c  t h e

O w n e r s  a n d  t h e i r  M o r t g a g e e s  a s  t h e  i r  i n t e r e s  E s  m a y  a p p e a r  .

A R T I C L E  X

C C N D E I ' I N A T T O N  A N D  T A K I N G  E Y  E M I I i E N T  D O M A I N :

A .  I n  t h e  e v e n t  a n y  f e o e r a l ,  s t a t e ,  l o c a 1  o r  o t h e r

a r a \ \ Z o f  t - 1 m o n i -  I  a n i - i  i - r r- . . - d ' r  € r l L r L - V  c o m m e n c e S  e i t h e r  c o n o e n n a t i o n  p r o c e e i -

i n g s  a g a i n s  c  t . : e  p r o p e r t y  s u b l  e c r  t o  t : : i s  D e c l a r a c i c n  o r  a

t a k i n g  t h e r e o f  b y  e n i n e n t  d o m a i n ,  t h e  f i r s t  m o r t g a g e e s  o f

a l - l -  s u b j e c t  p r o p e r i i r  a n i  t h e  D e c l a r a n t  i f  s t i l L  a . D a r : i c i -

n : n 1 -  i  n  i -  h e  A s s o c i a t i o n ,  s h a l 1  b e  g i v e n  w r i t t e n  n o E , i c e  b yv g ^ a  E

t h e  A s s o c i a t i o n  o f  s u c : r  p r o c e e c i n g s  w i t h i n  t e n  ( 1 0  )  d a l z s  o f

t h e  A s s o c i a t i o n  b e i n g  s o  n o t i f  i e d .  T h e  A s s o c i a t  j . o n  a n d

h o l d e r s  e f  t h e  F i r s i  D e e o s  o f  T r u s t  s h a l l  t h e n  c o o D e r a t e

w i t h  e a c h  o t h e r  t o  s e c u r e  a  r e s u l t  m o s t  b e r r e f i c i a l  f o r  t h e

p r o p e r t y  s o  c o n C e n n e d  o r  t a k e n  a n d  p a r t i e s  s o  c o n c e r n e d .

A 1 1  c o s t s  i n c u r r e d ,  i n c l u o i n g  a t t o r n e y s '  f e e : ;  f o r  c c n t e s t i n g

o r  o t h e r w i s e  r e a c t i n g  t o  e i t h e r  t h e  c o n d e m n a t i o n  o r  t a k i n g

p r o c e e d i n g s ,  s o  l o n g  a s  t h e  p a r t i e s  h e r e r t o  a r e  n o t  i n

c o n f  t i c t  a s  t o  t i r e  d i s p o s i t i o n  o f  t h e  p r o c e e d s ,  s h a l l  b e

c a i d  b v  t h e  A s s o c i a t i o n .

B .  F r o c e e d s  r e c e i v e c  f  r o m  e i t h e r  t h e  c c n d e r n n a t i o n

o r  t a k i n g  p r o c e e d i n g  s h a l l  b e  d i s t r i b u t e d  a s  f o l l o w s :

- -?  1 -
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(  1  )  F o r  a n y  c o n d e m n a t i o n  o r  t a k  i n g

= F F a n i . i n , r  i n d i v i d u a l  O w n e r S  o n l y ,  t h e  p r o c e l e d s  s h a l l  b e  p a i dc l L J . g \ , l r l r Y

f i r s t  t o  t h e  h o l C e r s  o f  a  F i r s t  D e e d  o f  T r u s t  o f  t h e  U n i t  s o

a f f e c t e d  a n d  t h e  r e n a i n d e r  ,  i f  a n y ,  s h a 1 1  b e  d i s t r  i b u t e d  t c

the  Apar  tnen t  Owner  .

( 2 )  F o r  a n y  c o n d e r r n a t i o n  o r  t a k i n g

a f f e c : i n g  c c m m o n l y  o w n e o  p r o p e r t y  o r  t h e  p r o p e r t y  s u b j e c :  i o

t h i s  D e c l a r a c i o n  a s  a  w h o 1 e ,  t h e  p r o c e e d s  s h a l l  b e  p a i d

r a t a b l y  f i r s t  t o  t h e  h o l d e r s  o f  t h e  F i r s t  D e e o  o f  T r u s t  o n

. l - L ^  ^ - i , l  FL r r E  - q ! \ J  r J r o p e r t y  a n d  t h e n  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  A p a r t r n e n t

O w n e r s  ,  a s  a p p r o p r  i a t e  .

A R T I C L E  X I

EAS E}IENTS :

A .  T h e r e  a r e  h e r e b y  s p e c i f i c a l l y  r e s e r v e d  f o r  t h e

b e n e f i t  o f  t h e  A s s o c i a t , i c n ,  f o r  t h e  A p a r t m e l n t  U n i t  O w n e r s  i n

c o m m o n  a n d  f o r  e a c h  o w n e r  i n d i v i d u a l l y ,  a s  t h e i r  r e s p e c E i v e

i n t e r e s t s  s h a 1 1  a p p e a r ,  t h e  e a s e m e n t s  I  r e r c i p r o c a l  n e g a l i v e

e a S e m e n t s  ,  S e c o n d a r y  e a s e m e n t s  a n d  r  i g h t s - o f - w a y  a S

p a r t i c u l a r l y  i d e n t i f i e d  i n  t h i s  A r t i c l e '

B .  T h e r e  i s  r e s e r v e d  f o r  t h e  b e n e f i t  c f  e a c h

A n : r t m e n t -  S p a c e  a s  d o m i n a n t  t e n e m e n t  a n  e a l i e m e n t  f o r  u t i l i t y
.  ^ I '  s  !  v . r r

s e r v i c e s  o v e r ,  u n d e f  r  a r o u n d  a n d  t h r c ' u g h  t h e  s u b j e c t

p r o p e r t y  a n d  e a c h  o t h e r  A p a r t m e n t  S p a c e ,  j o i n t l y  a s  t ' h e

s e r v i e n t  t e n e m e n t .
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T h e r e  i s  r e s e r v e d  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  e a c h

A p a r t n e n t  S p a c e  a s  d o m i n a n t  E e n e n e n t ,  a n  e a s e m e n t  f o r

e n c r c a c n n e n t ,  o c c u p a n c y  a n d  u s e  o f  s u c h  p o r L l o n  o f  t n e

s u b l e c i  p r c p e r r - i z  a n d  e a c h  o t n e r  A p a r t n e n t ,  S c i a c = ,  j o i n t l - y  a s

t h e  s e r v i e n t  i e n e m e n t ,  a s  s h a l l  b e  e n c r o a c h e c l  u D c n ,  u s e C  a n C

c c c u p L  e C  b y  t r e  C w n e r  o f  t h e  i o m i n a n t  t e n e m e n - -  a s  a  r  e s u l  t

O f  a n y  a c C r e * , i c n ,  e r o s i c n ,  d d c i t i o n '  S u b s i - i e n c e ,  l - a n c s l i c e

o r  c c l L a p s e  I  d e t e r i o r a t i o n ,  o e c 3 Y ,  c o n s t r u c i : o n  e r r C r S '

m o v e n e n t  o r  s u b s i c e n c e  o f  r e s i i e n c e  b u i l i i n g  o :  s t r u c : u r e  o r

a n v  c o r t i c n  c h e r e o f - T h e  e a s e n e n t  o f  e n c r c a c n n e n t '  m a y  b e

c r r r e , j  b v  r e p a i r  a n d  r e s t o r a t i o n  O f  a  s t r u c t u r e  a S  p r o v i C e i

i n  A r t i c l e  V I I  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  '

D .  T h e  O w n e r s  o f  t h e  r e s p e c t i v e  l \ p a r t m e n t  S p a c e s

A d r ? o  f h a t  i f  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t ' i e s
( . l Y ! s -

e n c r o a c i r  u p o n  t n e  A p a r t m e n t  S p a c e S  '  a  v a l i d  e a s e n e n t  f  c r  t h e

e n c r c a c h m e n t  a n d  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  s a m e ,  s o  I o n g  a S  i t

s t a n d s ,  s h a l l  a n d  d o e s  e x i s t .  r n  t h e  e v e n t  t h e  m u l t i - f a m i l y

s t r u c t . u r e  i s  p a r t i a l l y  o r  t o t a l l y  d e s t r c y e d ,  a n d  t h e n

r e b u i L t ,  t h e  O w n e r s  o f  A p a r t n e n t  S p a c e s  a g r e e  t i r a t  m i n o r

e n c r o a c i r r n e n t  o f  p a r t s  o f  t h e  c o m m c n  a r e a s  a n i  i a c i l i t i e s  C u e

t o  c o n s t r u c t i o n  s h a l l  b e  p e r n i t t e C  a n d  t h a t  v a l i C  e a s e m e n t s

f o r  s a i d  e n c r o a c h m e n t  a n d  t h e  m a i n t e n a n c { 3  t h e r e o f  s h a l I

e x i s t .

E . T h e r e i s r e S e r v e d t o t h e A s s c c i a t i o n a S a n

A - d ^ m a n r -  c f  w h i c i r  t h r e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  a l l
e c i . > c l r t s t . t L  l I l  g f C S S
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A p a r t m e n t  S p a c e s  s h a I l  b e  j o i n t l y  t h e  s e r v i e n t  t e n e m e F l t ,  a n

e a s e m e n t  o f  e n t r y  a n d  c f  a c c e s s  f o r  t , h e  i n s t a l l a t i o n  a n C

m a i n t e n a n c e  c f  u t i l i t y  1 i n e s ,  u t i l i t y  m e t , e r  b o x e s ,  I a n d -

s c a p i n g  a n C  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  a s  d e f i n e d  i n  t h i s

D e c l a r a t i o n ,  a n o  f o r  t h e  p e r  f o r m a n c e  g e n e r a i l y  o f  i  t s  r  i g h t s

a n d  d u t i e s  a s  p r o v i d e C  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n .

A R T I C L E  X I  I

M I  S C E L L A N E O U S  :

A .  A  c e r t i f i c a t e  o f  t h e  S e c r e t a r y  o f  t h e

A s s o c i a t i o n  o r  r  i n  h i s  a b s e n c e ,  o f  a n y  t w o  ( 2 )  m e m b e r s  o f

t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  i s  c o n c l u s  i v e

p r o o f  o f  a l l  m a t t e r s  c o n t a i n e d  i n  t h e  c e r t i f i c a t e  w h e n  t h e

c e r t , i f  i c a t e  r e l a t e s  t o  a c t s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  i t s  B o a r d  o f

D i r e c t o r s  o r  a n y  c o m m i t t e e  o r  a g e n t  o f  t h e l  A s s o c i a t i o n  a n d

t h e  c e r t i f i c a t e  i s  p r e p a r e d  f o r  o r  d e l i v e  r e d  t o  a n y  t i t l e

i n s u r e r  o r  l a n d  a b s t r a c t o r  f o r  u s e  i n  a  s e a  r c h ,  i n  p r e p a r  i n g

a n  a b s t r a c t  o r  i n  i n s u r i n g  t i t l e  i n  a n y  A p a r t m e n t  U n i t  o r

i n t e r e s t  t h e r e i n ,  o r  l i e n  t h e r e u p o n .

B .  T h e  f a i l u r e  o f  a n y  A p a r t m e n t  O w n e r  t o  c o m p l y

w i t h  t h e  p r o v i s i c n s  o f  t h e  D e c l a r a t i o n ,  B y l a w s  a n C  a n y

A r t , i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  o r  e q u i v a l e n t  d o c u m e n t  w i l I  g i v e

r  i s e  t o  a  c a u s e  o f  a c t i o n  i n  t h e  H o m e o w n e r  s  '  A s s o c i a t i o n  a n d

a n y  a g g r i e v e d  U n i E  O w n e r ,  a s  a p p l i c a b l e ,  f o : :  t h e  r e c o v e r y  o f

d a m a g e s ,  o r  f o r  i n j u n c t i v e  r e l i e f  r  o E  b o t h .
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C .  T h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a L i o n  a r e  m i n i m u n r

r e q u i r e n e n t s  a d o p t e d  i o r  t h e  p r o m o t i o n  o f  t h e  h e a l i h ,

s a f e c y t  c c m f o r c l  c o n v e n i e n c e  a n o  g e n e r a l  w e i f a r =  o f  t h e

C w n e r s  o f  s a i d  p r o p e r t v . I t  i s  n o t  t h e  i n t e n t  o f  t h i s

D e c l - a r a t i o n  t c  i n t e r f e r e  w i t h  a n y  p r o v i s : - c n s  o i  l - a w  o r

o r i i n a n c e  o r  a n v  r u 1 e s ,  r e g u l a t i o n s  o r  p e r n i ' - s  ! : e v i o u s l i z

a c o p t e i  c r  i s s u e i  o r  w h r i c : :  m a y  b e  a i o p t e d  o r  i s s u e c  p u r s u a n t

t c  I  a w  r e l - a t i n g  t c  t h e  u s e  o f  b u i f  d i n g s  o r  p r e : n i s e s ;  n c r  i s

i - , -  t : r e  i : r t e n c  o f  t r i s  D e c i a r a E i o n  t o  i n t . e r r e : e  w i i . r  c r

a b r o g a t e  o r  a n n u l  e a s e m e n L s ,  c o v e n a n t s  o r  o i : t r e r  a g : e e m e n t s ,

b e t w e e n  p a r t i e s ,  p r o v i d e d  h o w e v e r ,  t h ; r t  w h e r e  t h i s

D e c L a r a t i c n  i m p o s e s  a  g r e a t e r  r e s t r i c t i o n  L r p o n  i : e  u s e  o r

o c c u P a n c y  o f  a n y  A p a r t n e n t  U n i t  o r  u p o n  t h e  c c n s t r : : c t , i o n  o f

b u i l C i n g s  o r  s t r u c t u r e s ,  o r  i n  c o n n e c t . i o n  w i t h  a n y  o t h e r

n a t t e r s  t h a n  a r e  i r n p o s e d  o r  r e q u i r e d  b v  s u c h  p r c v i s i o n s  o f

l a w  o r  o r d i n a n c e s  o r  b y  s u c h  r u I e s ,  r e g u l a t i o n s  o r  p e r n r r t s

o r  b y  s u c h  e a s e m e n t s ,  c o v e n a n t s  a n d  a g r e e m e n i : s ,  t h e n  i n  t h a t
l

c a s e  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l .  c o n t r o l - .

D .  A 1 1  o f  s a i d  r e s t r i c t i o n s  I  c c n d i t i o n s ,

^ n  r r n n : n i - c  e . ' - i - . i  ̂ - -  " l  :  ^ - ^  - - ;  ^ ' ^ - * - e S  C O n C a i n = A  i n  t h i SU \ J V S I I O I I I J  7  L € > g !  V d L J - l J t I )  7  I I e l l I )  d .  l I L . l  U l i d ' L u

D e r - l : r : i i  o n  c n e l  I  h o  r - - n q f  r r r e r t -  f  n o o f  h e r  b u t  i f  i :  s h a i l -  a tv g  v 4 q !  q  9 4 v t r  g r r q 4 4  v g  v v r l J  g !  q u v  L v v  g

a n y  t i m e  b e  h e l d  t h a t  a n y  o n e  ( t )  o r  n o r e  o f  s u c h

r e s t r  i c t i o n s ,  c c n o i t i o n s ,  c o v e n a n t s ,  r e s e r v a t i o n s ,  1  i e n s  o r

r - h a  r - o q  -  - r  - n t '  n :  r i -  i - h ^ -  n n t  i S  i n V a I i O  O f  f  C f  a n v  f  e a S O n\ - I r o , L t i = -  1  \ J  !  C ,  I l w  r J C , L  L  L - l € I . t : l L J !  I  J - J  I I I V O I I L , T  \ J J .  . l - \ J L  c  -

b e c c m e s  u n e n f o r c e a b l e ,  n o  o t h e r  r e s t r  i c t i o r t ,  c c n d  i  t i o n ,
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c o v e n a n E ,  r  r e s e r v a t i o n ,  l i e n  o r  c h a f g e  I

s h a l l  b e  t ' h e r e b y  a f  f  e c t e d  o r  i n p a i r e d  '

o r  a n ) ' P a r t  t h e r e o f  ,

E . A n y a n d a l l r i g h t , s a n d P o w e r s o j : t h e D e c l a r a n t

p r o v i d e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  a n y  m o d i f i c a t i o n  o r  a m e n d -

m e n t  t h e r e o f  ,  m a y  b e  d e l e g a t e d '  t r a n s f e r : : e c '  a s s i g n € d '

c o n v e y e c  o r  r e l e a s e d  b y  t h e  D e c l a r a n t  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  '

a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  a c c e p t  t h e  s a m e  u P c n  t h e  r e c o r c i n g

o f  a  n o t i c e  t h e r e o f  ,  a n d  t h e  s a m e  s h a l l  b e  e f : f  e c t i v e  f  o r  t h e

p e r  i o d  a n d  t o  t h e  e x t e n t  s t a t e d  t h e r e i n  '

F . T h e f a i l u r e b y t h e A s s o c i a t i o n , D e c l a r a n t ' d D Y

A p a r t n e n t  u n i t  o w n e r  o r  a n y  o t h e r  p e r s o n  t o  e n f o r c e  a n y  o f

t h e  r e s t r i c t i o n s ,  c o n d i t i o n s ,  c o v e n a n t s  '  r e s e r v a t i o n s  '  I i e n s

o r  c h a r g e s  t o  w h i c h  s a i c  p r o p e r t y  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f  i s

s u b  j  e c t ,  s h a l l  i n  n o  e v e n t  b e  d e e r n e d  a  w a i v ' e r  o f  t h e  r  i g h t

t c  d o  s o  t h e r e a f t e r  o r  t o  e n f o r c e  a n y  o t L r e r  r e s t r i c t i o n '

c o n d i t i o n , c o v e n a n t , r e s e r v a t i o n , l i e n o r c h a r g e .

G .  L a r r y  A .  S p e n c e r  '  P r e s i d e n t  o f  N e w  T r e a d w e l l

A s s o c i a t e s ,  I n c . ,  2 8 A 6  J o h n  s t r e e t '  P '  o '  l 3 O X  6 1  6 '  J u n e a U '

A l a s k a  g g 8 O 2 ,  i s  h e r e b y  d e s i g n a t e d  a s  t h e  p s r s o n  t o  r e c e i v e

s e r v i c e  o f  p r o c e s s  i n  t h e  c a s e s  p r o v i d e d  i n  A s  3 4  '  0 7  '

l l . A n y m o d i f i c a t i o n s ' r e p e a l o r a m e n d m e n t s t o t h i s

D e c r a r a t i o n  s h a r r  b e  b y  w r i t t e n  i n s t r u m e o t r  e x e c u t e d  b y  t h e

A s s o c i a t i o n  a c c o r d i n g  t o  l a w  a n d  t h e  A r t i c r e s  a n d  B y r a w s  o f

t h e  A s s o c i a t i o n  '  N o  m o d i f i c a t i o n  '  r e p e a l  o r  a m e n d m e n t  i s
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e f  f  e c t . i v e  o r  b i n d i n g  o n  a n y  p a r t y  o r  o n  a n y  p r o p e r L y  > u r r J  s \ -  ' -

t h e r e o f  u n : i 1  r e c o r C e d -

I . S o l o n g a S t h e D e c l a r a n t , i t s S u c c e S s o r S a n d

a s s i g n s  ,  o w n  o n e  (  1 )  o r  I n o r e  o f  t h e  u n i t s  e s t a b l i s h e c  a n d

d e s c r i b e C  h e r e i n ,  s a i d  D e c l a r a n t ,  i t ' s  s u c c e s s r c E s  a n C  a s s i g n s

s n a l - l -  b e  s u b  j  e c t  t o  t h e  p r c v i s  i o n s  o  f  t h i s  D e c l a r  a t ' i c n  a n i

s a i o  D e c l a r a n t  c o v e n a n t s  t o  t a k e  n o  a c t i O n  w h i c h  w o u l c

e r r v e r s e l v  a f  f  e c t .  t h e  r  i g h t s  o f  t h e  A s s o c i a t . i o n ,  b y  r e a s o n  o f
q g Y s

t n e  e s t a b l i s h n e n t  o f  t h e  h c r i z o n t a l  P r o p e r t y  r e g i i n e '

j . A n Y i n s t i t u t i o n a l h o l c e r o f a F i r s t D e e c o f

T r u s t  o n  a n  A p a r t n e n t  U n i t  o f  t h e  p r o p e r t y  : : u b  j  e c t  t o  t h i s

D e c l - a r a t i o n  w i 1 1 ,  u p o n  r e q u e s t ,  b e  e n t i t l e d  t o :  (  i  )  i n s p e c t

t h e  b o o k s  a n c  r e c c r c s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  c u r  i n g  n o r r n a l

b u s i n e s s  h o u r s ;  ( i i )  r e c e i v e  t h e  a n n u a l  f i n a ' n c i a l -  s t a t e n e n t

o f  t h e  A s s o c i a t i o n  w h i c h r  w a s  r e v i e w e ' i  b y  a  c : e r t i f i e d  p u b l i c

, , ^ , - ^ r l n f  : n - l  w i t h i n  n i n e t y  (  9 0  )  d a y s  f  o l l o w i n g  t h e  e n d  o f  a n y
o , \ - \ - v t J r l 9 s . .

f i s c a l  y e a r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ;  a n d  (  i i i  )  w r i t t e n  n o t i c e  o f

a l l  m e e t i n g s  o f  t h e  H o m e o w n e r s ,  A s s o c i a t i o n  ; r n d  b e  p e r n i t t ' e d

t o  d e s  i g n a t e  a  r e p r e s e n t a L i v e  t o  a t t e n d  a l l  s u c h  m e e t i n g s  '

K .  T h e  D e c l a r a n t  h e r e b y  w a r r a n t s  t h a t  f c r  a  p e r i o d

o f c n e ( I ) y e a r f r o m t h e d a t e t h i s D e c l a r a t i . c n i s r e c c r d e c '

i t .  w i l l  i n d e m n i f y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  a l l  s i u m s  e x p e n d e d  i n

t h e  r e p a i r  o f  l a t e n t  d e f e c t s  t o  t h e  c o m m o n  a r e a s  o f  t h e

n r - n e r t v  s u b j e c :  t o  t h  j - s  D e c l a r a t i o n  '
Y t - r - -  - - i
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L .  I n  f u r t h e r a n c e  o f  t h e  r e q u i r e m e n t  e x p r e s s e d  i n

A r t i c l e  I I  F a r a g r a p h  E  h e r e o f  t h a t  t h e r e  s h a l l  b e  n o  c h a n g e

i  n  f  h o  r . r o r c e n l - a r . r o  i  n t e r e S t  O f  t h e  A p a r t m e n L  U n i t  C w n e r S  i nb . . e  
l ,  

s  -  v e . .  e - : ' _  I r l  | i g  i  = D  l -  \ . r !

t h e  u n d i v i d e d  i n t e r e s t  w i t h o u t  t , h e  p r i o r  w r i . t t e n  a p p r o v a l  o f

s e v e n t y - f l v e  p e r c e n t  ( 7 5 * )  o f  a l l  i n s t i E u t i c , n a l  h o l d e r s  o f  a

F i r s t  D e e C  c f  T r u s t  o n  t h e  p r o p e r t y  s u b j e c t  t o  t h r s

D e c l a r a t i o n ,  t h e r e  s i : a I 1  b e  n o  c h a n g e  i n  t h e  p r o  r a t a

i n t e r e s t  o r  o b l i g a t i o n s  o f  a n  A p a r t r n e n t  O w n e r  f o r  t h e

p u r p o s e  o f  l e v y i n g  a s s e s s n e n t s  o r  c h a r g e s  o r  a l l o c a t i n g

d i s t r i b u t i o n s  o f  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  o r  c o n C e m n a t i o n  a w a r d s

w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n  a p p r o v a l  o f  t h e  h o l d e r s  o f  a  F i r s t

D e e d  o f  T r u s t  o n  a l l  p r o p e r t y  s u b j  e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n .

r n h i q  , 1 r r = g r a p h  i s  t o  b e  r e a d  i n  c o n j u n c t , i o n  w i t h  A Sa r . 5 s I , s ! s

3 4 . 0 7 . 1 8 0 ,  A l t e r a t i o n  o f  C o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i l i t i e s  O w n e r -

s h i p ,  w h i c h  r e q u i r e s  t h a t  L h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  f o r  t h e

H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n  p e r i o d i c a l l y  r e a p p r a i s e  t h e  v a l u e  o f

t h e  A p a r t m e n t s  a n d  t h e i r  i n t e r e s t  i n  t h e  c : o m m o n  a r e a s  a n d

f a c i l i t i e s .

M .  T h e  l l o m e o w n e r s t  A s s o c i a t i o n  h e r e b y  c o v e n a n t s

a n d  a g r e e s  t o  p r o v i d e  a l l  f i r s t  m o r t g a g e e s  w r i t t e n  n o t i c e  o f

a n y  l o s s  t o ,  o r  t a k i n g  o f ,  t h e  c o m m o n  e l e m e n t s  i f  s u c h  l o s s

o r  t a k i n g  e x c e e d s  $ f O  r  0 0 0  o r  d a m a g e  t o  a n  a p a r t m e n t  u n i t

c o v e r e d  b y  a  m o r t g a g e  e x c e e d s  S 1 0  r  0 0 0 . , \ I o t i c e  s h a l l  b e

g i v e n  t o  V i c  P e r e z ,  V i c e  P r e s i d e n t  ,  F i r s t  A l a s k a  M o r t g a g e  &

E s c r o w t  I n c . 7  3 1 9  S e w a r d  S t r e e t ,  J u n e a u ,  A l - a s k a  9 9 8 0 1 '  f o r

t r a n s m i t t a l  r  t o  t h e  a p p r o p r i a t e  h o l d e r  o f  a  F i r s  t  D e e d  o f

' t ' r  t r  e  1 .
4  !  U V  9  a
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S A V I L I - E  &  C C F F E Y
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( 9 0 7 )  2 7 5 - . i 3 3 5

3 U U  I
I uu ro

Qq&
r A g E .  t t l

Dt rr-i

A.I{ENDI{ENT TO DECLARATION SUBM]:TTI}IG
REAL PROPER.TY TO HORIZONTAL PROPEI{TY REGi : " IE

CP.OW I { ILL  RESIDENTIAL  CONDOI" I IN IUMS APAF.TMENTS

T H I S  A I " I E N D M E N T ,  m a d e  o n  t h e  d a t e  h e r e  j - n a f  t e r  s e t -  f o r : h  b , r
D e c l a r a n t  N E W  T R E A D W E L L  A S S O C I A T E S ,  I N C . ,  a n .  A l a s k a  c o r D o r a e  j . o n ,
a n d  B . c . D .  c c N S T R U c r r o l { ,  r N c . ,  a n  A l a s k a  c c r p o r a t i o n ,  o p € r a t i n q
a s  a  j o i n t  v e n t u : e ,  o f  P .  o .  B o x  6 7 6 ,  J u n e a u ,  A r a s k a  g g B O 2 ,  i s  u i
a m e n d m e n t  t c  t h a t  c e r t a i n  " A m e n d e d  a n d  R e s t a t e d  D e c - l - a r a t i o n  f o r
c r o w  H i l l  R e s i d e n t i a l  c o n d o m i n i u m  A p a r t m e n t : ;  r e c o r c e r t  M a r c h  ? q
1 9 8 3  i n  t s o o k  2 ! o  a E  p a g e s  9 s t ;  9 9 9 - H ,  i " " i u r i ; ; - , - ; : - " ; r j ; - ; ' i  ; i ;
J u n e a u  R e c o r d i n g  D i s t r . : - c t . ,  F i r s t  J u d i c i a l  D i s t r i c t ,  S t a t e  o i
A l a s k a  ( h e r e l n a f r - e r  c a l l e d  " D e e l a r a t i o n "  )  ,  r r a d e  f o r  t h e  r u r p o s e
o f  e x p a n d i n g  t h e  F i o r i z o n t a l  P r o p e r r - y  R e g i m e  e s t a b l r s h e C  i 7  s u c h
D e c l a r a t i o n ,  a n d  t n e  " s u p p i e m e n r _ a r i r  S u r v e y  M a p s -  a n d  f  l o o r  p  L a : s  "
f  i l e d  i n  t h e  J u n e a u  R e c o r d i n g  D i s t r i c t ,  F i r s t  J u d . i c i a l  D : - s t r i  c i ,
u n d e r  P I a t  N o .  8 3 - 4 4  ( c a l - 1 e d  " S u r v e v  M a p s  a n d  F i o o r  p  r a n s  ' '
b e l o w ) .

P u r s u a n t  t o  X I I ( L )  ( 1 )  o f  t h e  D e c l a r a t i r : n ,  D e c l a r a n t ,  b e l n s
t h e  o w n e r  o f  t h e  r a n d  d e s c r i b e d  a t  A r t i c r e  1  b e l o w  a n c  t h ;
i m p r o v e m e n r - s  c o n s t r u c t e d  t h e r e o n ,  h e r e b v  s u b n r i t s  s a i i  D : o p e r r * v  t o
f h o  n r ^ \ r i c i n - S  O : -  t _ h g  i - i O f i Z O n i a l  p r n n o - - . , ,  R e o r n e q  f nL - r v  , - v v ! r r u . r s  O -  i _ n e  I O f  l  4  r  ! v y u _  - J  -  . r s - _  ( T i r _ I e  . 3 1 ,
c h a p t e r  0 i ,  A l a s k a  s t a t u t e s ,  d s  n o w  e x i s t : - n g  o r  a s  h e r e a i . - e r
a m e n d e d )  ,  a n d  h e r e b y  e s t a b l i s h e s  a n  A m e n d e d  H o r i z o n t a l  p r o D e r . . . ,
R e g i n e  s o  t h a t  a l l  o f  s a i d  p r o p e r r l /  a n d  a r r  o f  t h e  p h j s e  i
p r o p e r r - l /  s h a l l  b e  a  s i n g l e  " p r o p e r t v "  a s  d e f  i n e d  i n  A .  s . 3 4 . 0 7 . 1 5 0
( l - 3 )  ,  a n C  s h a l l  c o n s t i t u t e  a  s i n g l e  " H o r i z o n t a l  P r o D e r r - v  R e 9 r i n e .  "

A t  t h e  t l m e  o f  r e c c r d i n g  o f  t h i s  A m e n C r n e n t ,  t h e r e  h a s  b e e r
f  i l e c  i n  t h e  i u n e a u  R e c o r d i n q  D i s t r : c * - ,  F i r s t  J u d i - c i a l  D i s t : r c : ,
s t a t e  o f  A l a s k a ,  a m e n c i e c i  s u r v e v  M a p s  a n d  i r l o o r  p l a n s  f  c r  r - : e
" D - - i o n r - ' r  : c  s o  e x p a n d e d  b v  t h i s  A m e n d n e r t  u n d e r  F i l e  \ o -  f 1 - l q Q= : . _  q - . u ! _ -  r ; : -  - \ _ .  J j : : { : 2 2 ,
w h r c h  a m e n d e o  S u r v e l z  M a p s  a n d  F l o o r  P l a n s  a t : e  i n c c r : o r a - l E - T , . '
r e f e r e n c e  h e r e i n  a s  i r  f u l J - 1 r  s e t  i c r t h ,  , r n d  a r e  h e r e : - n a : : e i
c a i l e d  " S u r v e v  l l a p s  a n d  F l o o r  p l a n s .  "

1 .  D E S C R i P T I O N  O F  A D D I T I O N A L  L A N D :  T h e  " A i d 1 ' - i o n a l  L a r i "
h e r e D y  s u b m : - t r - , e r i  r - o  t h e  H o r t - z o n t a i  P r c o e : ' t . . '  R e o i r n e s  A c e  j . s
s l t u a t e  i n  t h e  J u n e a u  R e c o r d i n g  D i s t r i c t ,  F i r s + -  J u d i c r a i  D : - s -
t r t c r - ,  s t a t e  o f  A t a s k a ,  a n d  m o r e  p a r t i c u . r a r r v  d e s c : i b e d  a s
f o l  l o w s  :

T r a c r -  E - 1 ,  C F . O W  H I L L  S U B D I V I S : O N ,  a c c c r d i n g
t o  ? l a c  N o .  3 3 - ' 1 2 5 ,  r e c o r C s  o :  t . h e  J u r e a u
R e c o r c i r g  J i s r - r : - e t ,  F i r s t  - - u d i c l a '  D r s : r i c : ,
S t a t e  c f  A l a s k a .

( ! { e : e : n  c a i i e o  " P h a s e  T r v o  l a n d " )

P R O J F C T :  r e
c n  - " r ' ^ e  A i . r l i t i o n a l  r , a n d  d e s c r r b e o  a t  A r t i c I =  1  a b o v e ,  e a c r  : . :
w h i c n  h a s  t w o  ( 2 \  l e v e l s  ( s c c r i e s  )  c o n s t r u c . , e d  o v e r  a  b a s e n e : :
l e v e l - .  T h e  t h r e e  l - e v e I s  o !  e a c h  C o n d o m i n i u m  t s u r J - c i i n g  a r e  r e -
f e r r e d  t o  a s  " B a s e m e n t  L e \ r e l , "  " F i r s t  F r o o r  l g r , r g l ' r  a n c  " S e c o i . r i
F l c o r  L e v e l "  o n  t n e  S u r v e v  M a p s  a n d  F I o o r  P l a : n s  f i l - e d  c o n t e m p o = : -
n e o u s l y  w i ' - h  r - h e  r e c o r C i n g  o f  t h i s  i n s t r u r n e r t " .  C n  s u c h  S u r . . : e l '
M a p s  a n d  F I o o r  P I a n s  t h e  t h r e e  C o n d o m i n i u m  B r : i i C i n E s  a r e : - C e n t i -
f r e d .  a s  t s u i l d i n g s  D ,  E  a n d  F .
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! A W  C F F L C E S  C F

K A Y ,  C H R I S T I E .
J A v l L L a  C  s J f  r : I

4  r i o t a r t r o \ ^ ! C a r r o r r f  / n \

Each  Condomin ium Bu i  l d i ng  con ta ins  twe  l . ve  (12  )  "Apa r r -nen ts  .  "

T h e  p r i n c i p a l  m a t e r i a l s  o f  w h i c h  e a c h  o f  ' - h e  C c n d o m i n i u m
B u i l d i n g s  a r e  c o n s t r u c t e d  a r e  a s  f o l l o v r s :  p o u r e d  c o n c r e t e
f o u n c a t l o n ,  w o o d  f r a m r n g  a n d  f r o o r s ,  c e c a r  s i d i n g  a n d  a s p h a r i
s h i n g l e  r o o f i n g .

3 .  D E S C R I P T I O N  O P  A D D I T f  O N A L  A P A R T M I ] N T S :  T h e  t h i r t v - s i x
. r . ,( J 6  )  a d d r t t o n a l  A p a r t r n e n + * s  c o n s t r u c t e d  o n  t h e  A d d . i t i o n a l  L a n d

d e s c r i b e d  a t  A r t i c l e  I  a b o v e  a r e  d e s c r r b e < l  o r r  E x h i b i t  ' , A ' ,  
a t -

t a c h e d ,  w h i c h  i s  m a d e  a  p a r t  h e r e o f .

4 .  DESCRTPTION OF COMT" ION AREAS AND F I .CTL IT IES FOR EXPANDED
F X L J !  t r L  1  :

A .  T h e  l a n d  d e s c r i b e d  a t  E x h i b i t  A  o f  t h e  D e c l a r a t : - o n
a n d  t h e  l a n d  d e s c r i b e d  a t  A r t i c r e  1  a b o v e ,  t h e  a i r s p a c e
a b o v e  s a m e ,  e x c e o t  t h e  a i r s p a c e  o c c u p i e d  b 1 r  e a c h  o f  t h e
A D a r t m e n t s ,  a n d  a r l  i m o r o v e m e n t s  s i t u a t e  u p o n  a l 1  s u c h  l a n i ,
e x c e D t  t h o s e  i m p r o v e m e n t s  a c t u a l l y  w i t h i n  t h e  a i r s p a c e
o c c u p i e d  b 1 z  e a c h  A p a r t m e n t .

B .  T n e  i o u n d a t i o n ,  c o l u m n s ,  g i r o : r s ,  b e a n s ,  s u p D o r t s ,
p i u n , c i . g ,  e l e c t : i c a r  a n c i  l - o a d - b e a r i n g  w a l r s ,  s t a i : w a \ / s  ,
J r r ^ +  ^  c  1  . . ^  -  i  r  -  - ,u u \ -  ! >  ,  r - r u c s  ,  c o r r i d o r s  a n d  t c o f  o f  a l l  t . h e  c o n d o r n r n i u m
3 u i i d i n g s  i ; r  c h e  ? r o ; e c - -  a s  e x p a : : c e d .

c .  E x c e e t  a s  o t h e r w i s e  s e t  f o r t h  b e l o w ,  t h e  i n s : a l - l a -
t r o n s  o f  c o r u n o n  u t ! - r i t y  s e r v i c e s  t o  t h e  e x t e r i o r  o f  r h e
p e r r m e t e r  w a l l s ,  f l o o r s  o r  c e i l i n g s  o i '  e a c h  A o a r r n e n t .  r : r
t h e  c a s e  o f  u t i l i t y  s e r v i c e s  n o w  o r  h e r e a r t e r  m e t e r e d  t o  a n d
f o r  t h e  e x c l u s i v e  u s e  o f  a n  i n d i v i C u a l  A D a r t m e n r - ,  t _ h e  C o m m o n
A r e a  o r  F a c i l r t y  e x t e n c s  o n r y  t o  a n d  c l o e s  n o t  i n c l u c e  s u c i r
i n e t e r ;  a n d  t h e  m e t e : s ,  w i r e s ,  c c n i u i : : :  o :  p i p e s  i r o n  s a : x e
a r e  " i m D r o v e m e n t s "  b e l o n g i n g  e x c l u s i v e J . l z  t c  e a c h  D a r t i c u I a :
A o a r " m e n t ,  r e g a r d l e s s  o f  w h e r e  l o c a . - e d .  T h e  p : . D e s ,  c c n d . u  j - . * s
a n C  w i r e s  f  r o m  c h e  e x t e r i o r  o f  t h e  p e r l m e t e r  w a l  r  s  ,  f  l _ o o r s
o r  c e i l i n g s  o f  e a c h  A p a r t m e n t  a r e  t n e  e x c l u s i , . ' e  D r o D e r t v  a n i
r e s D o n s r b i l i t y  o f .  t h e  o w n e r  o f  e a c h .

D .  T h o s e  p a r t s  o f  t h e  p r o ; e c - *  c . e s : g n a t e d  a s  " C o m m o n
A r e a "  o n  r - h e  S u r v e y  l l a p s  a n d  F l o o r  p l a n s .

E .  A 1 I  o t h e r  p a r t s  o f  t h e  p r o ; e c t  n e c e s s a r y  o r
c o n v e n i e n t  t o  i t s  e x i s t e n c e  r  r T l d r n t e r a n c e  a n d  s a f e c v  o r
no rma lJ - y  i n  conmon  use .

5 .  D E S C R I P T I O N  O F  A D D I T I O N A L " L f M f T i D  C O M 1 I O N  A R E A S  A N D
I lf ' A C : L I T I E S " :  T h e  a d d i t i o n f f i

r e s e r v F : o r  t h e  u s e  o f  o n e  o r  m o r e  A p a r t m e r r c . s ,  t o  t h e  e x c l u s i o n
o f  s o m e  o r  a l l  o t h e r  A p a r t m e n t s  i n  t h e  p r o l  e e r - ,  a r e  a s  s h o r v n  o a
t h e  S u r v e v  M a p s  a n d  F l o o r  P 1 a n s ,  a n d  a r e  f u r t h e r  d e s c r i c e C  c n
E x h i b i t  " B "  a t t a c h e d ,  w h i c h  i s  m a d e  a  p a r t  h e r e o f .

A .  T h e  v a l u e  o f  t h e  u n i m p r o v e d  L a n d  f o r  t h e  F r o ; e c t
a s  s o  e x p a n d e d  i s  f w o  i { u n d r e d  F o r l l '  T h o u s a n d  D o  r l a r s
( S 2 4 0 , 0 0 0 ) ;  a n d  t h e  v a l u e  o : -  r - h e  P r o j e c - -  a s  s o  e x p a n C e d  i s
F i v e  M i - 1 l i o n  T w o  H u n d . r e d  r w e n c v - E i g h t  r h o u s a n d  s : _ i  H u n i r e d
F i f t y  D o I l a r s  ( 5 5  , 2 2 8  , 6  5 0  )  .

AI " IENDMENT TO DECLAFATION -  pase 2



4 r A  - .  tbL,uL dA1 pa{,ts 1,1b
. - . . :  . - r , -  - / , *n r , *no  

fn i * - -

B .  T h e  v a l u e  o f  e a c h  C o n d o m i n i u m  A p a r t m e n c  i n  t h e
P r o  j e c t  a s  e x p a n d e d  a n c i  t h e  p e r c e n t a g e  o f  u n d i v r d e d  i n . * e r e s :
i n  t h e  c o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i r r t i e s  a 3 p e : t a i n i n g  c c  e a c h  o f
t h e  A p a r t m e n t s  i n  t h e  p r o j e c t  a s  s o  e x p a n d e d ,  i s  a s  s e t
f o r t h  o n  E x h i b i t  t r c  n  a t t a c h e d  h e r e t o .  T h e  v a l u e s  s e t  f  o r t h
o n  E x h i b i t  r r c ' r  a r e  e s c a b l i s h e d  a s  r e s u i r e d  l r v  c h a n .
r i t le  34 ,  A laska Staru tes ,  " ; ;  d"  ; : i " tT i= t : r : i ;o t? i r3 l l
t he  amoun t  f o r  wh i ch  a  condomin ium Ape r r tmen t  w i r l  be  so ld  by
D e c l a r a n t  o r  o t h e r s .

n

o r  a  r e s o l u t i o n  o f  i t s  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .

T l t  f . r ? m r r r A ^r t i  L r l i N r s s  w H E R E O F ,  I  h a v e  h e r e u : r t o  s e t :
s e a l  t h e  d a y  a n d  y e a r  l a s t  a b o v e  w r i t t e n .

/-)
/1 , . /

,' : '-,' 'L-.<---+--<_-?
D ? t t . t  1 - F

e s  l , ; l r  l i . ' ) { ?
\ J n i -  : - ' r  D r r h l  i n

M r r  a ^ - *  i  ^  - . i  ^ *' ' L :  V V t L q i l I J J ! U 1 l E x p i : e s :
u w  o F F l c E s  c

K A Y .  C H R l S T I E ,
> A V I L L :  A  ! U r f  : Y

A N C H O R A G E .  A K  9 9 5 0 3

{ 9 0 7 }  2 7 5 . . 3 3 5

.  ̂  r . r  .  
Da ted  a t  Juneau ,  A laska ,  t h i=  ?C ,  day  o f  T \ .  . r , . [  . .

1 9 r , r

N E W  T R E A D W E L T ,  A S S O C I A ? E S ,  r N C .
B .  C .  D .  C O N S T F . U C T T O N ,  I N C .

A  J o i n t  V e n r u r e

N E W  T R E A D W E L L  A S S O C I A T E S ,  i N C .
A n  A l a s k a  C o r p o r a t l o n

P  C  n  r / r n l \ l C f D I I / / ' n T r \ ^ l  T \ r ^.  v v : t J i - \ w v i  i v l t ,  I i \ L , .

A n  A i a s k a  C o : o o r a t i o : r

STATE OF ALASKA

F I R S T  J U D I C I A L  D I S T R I C T

- _ c . , 2 T H I S  I S  ? O  C E R T T F Y  r h a t  o n  t h e  3 C _  C a y  o f  D t  ,
. ; i :  ) ,  ! € : - o re  i l € ,  che  unc ie r s rgned ,  a  %: - ' r 1 , ,  pub i r " i i l ; a - -= :=
- \ l - a s k a '  

* r - t y  c c n m i s s i o n e d  a n d  s w o r r  a s  s u c r r _  p e : s o n a r i y  a p c e a r e i
M ,  known  r ' o  me  to  be  t he  - \ i - : , r i r t r J_  

-e ;  
] i F .w

T R E A D r ' { E L L h S S o c I A T E S , I N c . , a n A 1 a s k a c o r p f f i c r 3 o r a -
t l on  t ha t  execu ted  t he  w i t h i n  i ns t rumen t ,  a .nd  he  acknow leaEeA  . -o
m e  t h a t  s u c h  c o r p o r a t i o n  e x e c u t e d  t h e  s a m e  r ) l r r - q r ' r : n i  r g  r t s  B v l a w s
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' l  r ) ( )
rudi ,  dd I
- r - - _r n - 3 ! : 1  P : - c r r i l n g ,

rALtr 1q I j
rnrr--1

STATE OF AI,ASKA

FIRST  JUDIC IA .L  D ISTRICT

,- ,  .- ,  THIS IS TO CERTIFY that on the K- clay o f D't  t '^ !r .  ,
I 9 t : ,  b e f o r e  R € ,  t h e  u n d e r s i g n e d ,  a  N o t a r y  P u b I i c  t n  a n c i  i o r
$ l a s k a ,  d u l y  c o m m i s s i o n e d  a n d  s w o r n  a s  s u c h ,  p e f s o & a l l v . a p p e a r e d) e F S o \ a I I y f  a p p e a r

V,t r ,  h{  r ,S d rn F) , r - F A (  f i

s r o n e c r  a n q  s w a r n  d s  5 u c r r ,  p \ e F S o \ a l I y f  a p ? e a r e c
,  k n o w n  t o  m e  t o  b e  t h e  V , t t ,  t + " S , f l  n " ,  F  o f

B . c . D .  C D N S T R U c r r o N ,  r N c . ,  a n  A l a s k a  c o r p o r a t : L o n ,  t h e  c o r p o r a t i o n
tha t  execu ted  t he  w i t h i n  i ns t rumen t ,  and  he  acknow ledged  to  me
tha t  such  co rpo ra t i on  execu ted  t he  same  pu rsuan t  t o  i t s  By laws  o r
a  r e s o l u t i o n  o f  i t s  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .

I N  W T T N E S S  W H E R E O F ,  T
s e a l  t h e  C a y  a n d  v e a r  l a s - ,

S : ,  : E  O F  A L A S K A
N O i A R Y  P U B L I C

G L E N  A .  P R I N C E

X y  C o m m r s s t o n  E r p r r c :  J u l y  i 9 .  l g t T

h a v e  h e r e u n t o  s e t  m v  h a n d  a n d  o f f i c r a l
a b o v e  w r i t t e n -

"/r'l 
/'--q/4-,^ a V;,-.-----p

N o t a r y  t r u b l i c  i n  a n d  f o r  A l a s k a
M y  C o m m i s s i o n  E : < p i r e s :

AJ,IENDMENT TO DECLARATION Paqe 4



K A Y .  C H R I S T i : .
S A V I L L E  &  C O ' F E Y
A  P r o r t t r r o n ^ r  C c r z 0 t ^ l r o r

l : 5 0  0 [ n A L l .  ! u t r E  I  1 0 0

A R C H O R A G E .  A K  9 9 5 0 3

{ 9 0 7 )  2 7 6 . { 3 3 5

rco'\#!;H'tq97

E: (HTBIT  A
TO AMENDMENT TO DECLARATION SUBMITTINC;  REAL PROPERTY

TO I IORIZONTAL PR.OPER.TY RE( ; I } ,18
CROW HILL  RESIDENTIAL  CONDO} , I IN IUM APARTMENTS

D e s c r i p t i o n  o f  A p a r + - m e n t s-

1  .  G e n e r :  I  r h o  a D a r t m e n t s  i n  P h a s e  T w o  l - l n i t s  i n  t h :  s
e r o i e c i " ' f f i ' = " . i . J i j " " . " ' c a n c e w i t h t h r e e ( 3 ) f l o o r p l a n s :

.  A .  P e f S e v e f a n g g  A n a r t m o n f q  - r r n c r J - r r r . i - o ^  i - p  a C C O f d a n C e
w : - t h t r . ' i . f f i ; . " ; ; ; ; - ; ; ; - t r i " | i . j ; ; ; ; ; - " . I i v i n g r o o m ,
a  f u l I  b a t h ,  a  k i t c h e n  a n d  a  l a r g e  s t o r a g e  a r e a .  T h e
A p a r t m e n t s  c o n s t r u c t e d  i n  a c e o r d a n c e  w i t h  t h i s  f l o o r  p l a n
a r e  D - 4 ,  E - 1 ,  E - 4 ,  F - l  a n d  F - 4 .

B .  S i l v e r  B o w .  A p a r t m e n t s  c o n s l : r u c t e d  i n  a c c o r C a n c e
w i t h t h i s E f f i c o n t a i n o n e ( 1 ) b e d ' r o o m , a 1 i v i n g r o o m ,
a  f u l l  b a t h ,  a  k i t c h e n  a n d  a  l a r g e  s t o r a g e  a r e a .  T h e
A o a r t m e n t s  c o n s t r u c t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h i s  f l o o r  p l a n
a  r e  D - l  l l - t  n - 1  -  E - ?  t r - ' l  t r - )  : n C  F - 3 .-  - ,  v  _ ,  J ,  - ,  r ,

C .  M o u n t a i n  V i e w .  A p a r t m e n t s  c o n s t r u c t e d  i n  a c c o r -
d . a n c e  w i t f f i  o l a n  c o n t ' i n  r r . r a  / 1 \  b e d r - o o m s -  eJ L  , ! q l l  u v r r - q , : l i ,  L w u  \ Z l  v v - * r ,  v' l i r r . i r a  

r . . . ' r . m  :  r r r l  l  h : f h  :  l r r r C h g n  a n d  a  S m a l  l  S t . - e o e- * ' - . . :  - J v r t l t  q  v q g . r t  q  A - - ! ^ I g i l  q r i g  a  J r l r q - -  J s V - A v C

a r e a .  T h e  A p a r t m e n t s  e o n s t r u c t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h i s
f  l o o r  p l a n  a r e  D - 5  ' - h r o u g h  D - 1 2 ,  E - 5  t h = o u g h  E - 1 2 ,  a n d  F - 5
j - h r n r r n h  E  - I  ?

O n  t h e  S u r v e v  M a p s  a n d  F l o o r  P l a n s  f i l e d  c o n t e m p o r a n e o u s l - . , '
w i t h  t h e  r e c o r d i n g  o :  t h i s  A m e n d m e n t  t o  D e c l a r a t i o n ,  t h e  A p a r t -
m e n r - s  a r e  i d e n t i f i e d  b y  t h e  l e t t e r  d e s i g n a t i o n  o f  r . h e  C o n d o m i n i u m
S u i i d i n g ,  f o l l o w e d  b y  t h e  n u m b e r  o f  t h e  A . p a r t m e n t s  w i t h i n  t h e
p a r : .  c u l a r  C o n i o m i n i u m  B u i l d i n g .

2 .  L o c a t i o n  o f  A p a r t m e n t s .  T h e  A p a r i m e n t s  i n  P h a s e  T w o  o i
t h i s  P r o j e c t  a r e  l o c a t e d  a s  f o l l o w s :

H t t  1  I  d  1  n d  I

Un i r ,  Number

D - 1
n a

D - 3
D - 4
D - 5
D - 6
n 1

D - 8
D - 9
D - 1 0
D -  1 1
D - 1 2

E - 5
E - 5
E - 7

E - l

; - ;
E - 4

L o c a t i o n

B a s e r n e n t  L e v e l ,  n o r t , h w e s t  c o r n e r
B a s e m e n t  L e v e l ,  n e x t  t o  D - i
B a s e m e n t  L e v e I ,  n e x r -  t o  D - 2
B a s e m e n t  L e v e l ,  n o r t h e a s t  c o r n e r
F i r s t  F i o o r ,  n o r t h w e s c  c 3 r n e r ,  a b o v e  D - I
F i r s t  F i o o r ,  n e x t  t o  D - 5 ,  a b o v e  D - 2
F i r s t  F i o o r ,  n e x t  - - o  D - 6  ,  a b o v e  D - 3
F i r s t  F l o o r ,  n o r t h e a s t  c 3 r t e r ,  a b o v e  D - {
S e c c n d  l I o o r ,  n o r : h w e s t ,  : o r n e r ,  a b o v e  ) - 5
S e n o n d  F  I  r r n r  n a r r J '  r ^  n -  l  : l r n r r a  n - A

,  . . Y . '  r  r  ,

S e c o n d  F l o o r ,  n e x t  t o  D - i 0 ,  a D o v e  D - -
S e c o n d  F I o o r ,  n o r + - h e a s - -  ' l o r n e : ,  a b o v e  ) - 3

B a s e m e n t  L e v e l ,  n o r t h w e s t  c o r n e r
B a s e m e n t  L e v e l ,  n e x t  t o  . i - 1
B a s e r n e n t  L e v e I ,  n e - x t  t o  | a - 2
B a s e m e n t  L e v e I ,  n o r t h e a s ' :  e o r n e r
F i r s ' -  F l o o r ,  n o r t h w e s t  c ( ) r : 1 e r ,  a b o v e  3 - l
F i - q f  F l n n r .  n c x f  i n  E - i -  a b o v e  E - 2'  ' r v r \  J  '

F i r s l -  F l o n r _  n e x 1 -  i r r  E - 6  a b o v e  E - 3s  !  - v v !  t  f . s z l s  r v  r  v  t

E X H I S I T A - P a q e L



K A Y .  C H  R I S T I E .
S A V I L L E  &  C O F F : Y
A  P r O r t l l r 0 i ^ !  C o r t o a ^ l r o \

1 ! ! O  0 € r A L r ,  5 U l 7 E  ' l O 0

A N C H O R A G E .  A K  9 9 5 0 3

{ 9 0 7 )  2 7 6 . . J 3 5

lCtg 1
I  n : . l r n

r ' ) L J  ( . t C r 4
O e l P A L t s  i i i

E,t-.^+nq rtrtr+a-i

B u i l d i n q /-
Unr t  Number

t - -  6

E - 9

E - 1 1
E . L 2

' r  - r
F - 2
I  - J

f  - . t

|  - )
r - o
r - /
r  - o

F - 9
F - 1 0
F - 1 1
E - L Z

T A - ) J - i n nu v v  q

F i r s t  F l o o r ,  n o r t h e a s t  s o r n e r ,  a b o v e  E - 4

S e c o n d  F l o o r ,  n o r t h w e s t  c o r ; 1 e r ,  a b o v e  E - 5

S e c o n d  F l o o r ,  n e x t  t o  E - 9 ,  a b o v e  E - 5
S e c o n d  F l o o r ,  n e x t  t o  E - I 0 ,  a b o v e  E - 7
S e c o n d  F l o o r ,  n o r t h e a s t  c o r n e r ,  a b o v e  E - B

B a s e m e n t  L e v e i ,  n o r t h v / e s t  c o r n e r
B a s e m e n t  L e v e l ,  n e x t  t o  F - I
B a s e m e n t  L e v e I ,  n e x t  t o  F - 2
B a s e m e n t  L e v e 1 ,  n o r t h e a s t  c o r n e r
F i r s t  F l o o r ,  D o r t h w e s t  c o r n e r ,  a b o v e  F - i
E - i  - e f  i l ' !  n n r  n o w . l .  f  n  F - 5  -  : h n r r o  F - ?

'  
" v ' r

F i r s t  F l o o r ,  n e x t  t o  ? - 5 ,  a b o v e  F - 3
F i r s c  F l o o r ,  n o r l h e a s t  c o r n e r ,  a b o v e  5 ' - 4
S e c o n d  F l o o r ,  n o r r - h w e s t  c o r n e r ,  a b o v e  F - 5
S e c o n d  F l o o r ,  n e x t  t o  F - 9 ,  a b o v e  F - 5
S e c o n d  F l o o r ,  n e x t  t o  F - 1 0 ,  a b o v e  F - 7
S e c o n d  F l o o r ,  n o r t h e a s t  c o r n e r ,  a b o v e  F - E

3 .  A c c e s s  o f  A p a r t n e n t s  t o  C o m m o n  A r e a s .  T h e  A p a r t m e n t s  i n
each cona TT ,  t '2 t "  - t r  

3  r  ano '  :1  r l

ha . re  immed ia te  access  t o  unenc losed  Common  A rea  wa l kways  an i
s t a i r s  o n  t h e  n o r t h w e s t  s i d e  o f  e a c h  C o n d o m i n i u r n  B u i l d r n g  a n i
t h e n c e  t o  t h e  l a n d  d e s c r i b e d  a t  A r t i c l e  l .  o f  t h e  A m e n d m e : r t : o
D e c  I a r a t  i o n  .

T h e  A p a r t m e n t s  i n  e a c h  C o n d o m i n i u m  B u i l d i n g  d e s i g n a l e d  a s
t t 5 t ' ,  

" 6 " ,  " 7 " ,  " 8 t t ,  t t 9 t t ,  t 1 0 t t ,  t ' l l t t  a n d  r r 1 ' ) r r  e a c n  h a v g  r n m e d i a t e
a c c e s s  t o  c o v e r e d  C o m m o n  A r e a  e x t e r i o r  s t a i r w a y s  l - o c a t e d  o n  t h e
s o u t h e a s t  s i d e  o f  e a c h  C o n d o m i n i u m  B u i l d i n q .

e a c h  o :  t h e  A p a r t m e n t s  i n  P h a s e  T w o  o f  t h i s  ? r o l e c t ,  e x p r e s s e i
s q u a r e  i e e . - ,  f o i l o w s :

4 .  A o p r o x l r n a t e  A r e a  o f  A p a r t m e n t s .  T r e  a o p r o x i n a r - - e  a r e a  o i

U n i t

D - 3
D - 4
D - 5

u - o
D - 9
D -  1 0
D - 1 1
D - L 2

E - 1

; - 3
E - 4
E - 5
E - 6

U n i  F ,

t ' /

_ L - 6

! , - L u

- L - t l _

E- I2

f - r

l - z

|  - J

|  - {
|  

- f

|  - o

l - /

r  - 6

f  - v

r  - . L u

f i  1 1
:  - r  l -

A p o r c x i m a t e
A r e a

7 7 L . 7
7 1 8 . 2
i 1 9 . 7
7 1 2 . 0
7 9 r . 5
7 9 2 . 7

/ t r . o

7 2 9 . 0
7 9 2 . 3
i Y q . L t

7 9 1 . 1

1 5 8 . 1
7 1 9 . 3
7 8 1 . 3
7 7 L . 8
i 9 2 . 4
7 9 4 . 5

A c o r c x i n a r - e
A r e a

r J 4 . J

7 9 2 . 8

7 2 9 . 6
/ y f . 5

7 9 3 . 8

7  t ' 2  . 3

7 8 0 . 5
i 6 8 . i
7 8 9 . 5

t 9 3 . a
7 9 0 . 0
? o n  , t

7 9 6 . 0
i U U . )
j 9 3 . 1

F r r r t t h  ? m
tr,\N TlJ J- I' t '\ -  9 2 d A  /
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T O H O R I Z O N T A L  P R O P E R T Y  A I C i Y T
cRow nrr,r, nrsrffilEnrvrvrs

D e s c r i p t i o n  o f  L i m i t e d  c o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i l i t i e s

T h e  " L i m i t e d  c o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i l i . : i e s , , f o r  i - h e  p r o i e , ^ r
and  t he  condomin ium Apa r tmen ts  t o  wh i ch  t he i r  use  i s  ; ; - = . ; ; . i - i ;
a s  f o l l o w s :

A .  E x t o r i o r  D e c k s .  E a c h  A p a r t m e n t  i n  t h i s  p r - o i e c r  . . n --
s t r u c - ! e d  r n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  f l o o r  p l a n  d e s i g n a t e d  " M o u n E a i n
v i e w "  h a s  i m m e d i a t e  a c c e s s  r - s  a n  e x t e r l o r  d e c k  

- a d j  
a c e n t  t o  t h e

A p a r t m e n t .  T h e  d e c k  a d l a c e n t  t o  a n  A p a r t m e n t  l s  r e s e r v e d  f o r  t h e
e x c l u s i v e  u s e  o f  t h a t  A p a r t m e n t ,  t o  t h e  e x c l u s i o n  o f  a l I  o t h e r s
w i : h i n  t h e  P r o j e c t .  S u c h  d e c k s  a r e  i C e n t i f : - e C  o n  t h e  S u r v e v  M a p s
a n d  F l o o r  P l a n s  f  i l e d  c o n t e m p o r a n e o u s l l r  w i t h  t h e  r e r - o r d i  n o  n f
t h i s  A m e n d m e n t  t o  D e c l a r a t i o n  b 1 z  t h e  l e C t e r  , , D , , ,  

f o l l ; ; : ; - i , i  . i "
t r n i  t  r i o c  i  a n : i - i  a n  ^ €  r l , ' ^  n ,q " r e  q s r r g . r a u . l - c r l  o :  c n e  A p a : t m e n t  t o  w n i c i t  s u c : t  L i m i t e c l  C o m m o : r
A r e a  i s  a D p u r t e n a n r _ .

.  C a r p o r t s  .  T h e r e  a r e  t w e l v e  ( 1 2  )  p a r k : - n g  s t a l l s  l o c a t e d
w l t n l n  c a r D o r t s  o n  t h e  l a n d  d e s c r i b e d  a t  A r t i c l e  1  o  f  r - h e  A m e n d -
m e n t  t o  o e c l a r a t i o n  o r e s e r r r e d  f o r  t h e  e x e l - u s ; i v e  u s e  o f  o n e  A p a r : -
n e n t  t o  t h e  e x c l u s i o n  o f  a l - 1  o t h e r s  w i t h i n  t h e  p r c _ - e c t . '  T h e
c a r p o r :  p a : k : - n g  s : a L i s  a r e  i d e n - - i : - i e d  o n  t r e  s u r v e , z  M a n s  a - r l
F r o o r  P l a n s  b y  r - h e  l e t t e r s  ' r c p ' r  f o l l o w e d  b y  t h e  u n i t - 4 " ; l q ; a i ; i
n  f  F h o  l n :  r f rv  !  L r r s  n p a !  u r l t € l t  t o  w h i c h  s u c h  L i m i t e d  C o n m o n  A r e a  t  s  a p p u r t - e -
n a n t .

9 _ .  9 u t s i o e  P a r F i n q .  T h e r e  i s  o n e  ( i )  o u t s i d e  : a r k i n g  s p a c e
r e s e r v e d  i o r  t h e  e x c l u s i v e  u s e  o f  e a c h  A p a r t m e n t  - - o  - - i r "  

" * " t u i i o no i  a l l  o t h e r s  w i t h i n  . , h e  p r o  j e c - - .  l h e s e  p a r k i n o  s p a c e s  a r e
i d e n t i f i e d  o n  t h e  S u r v e r T  M a o s  a n d  F l _ o o r  p l a n s  c v  t h e  l e t . t e r , , D , 1
f o l r o w e c  b 1 z  t h e  u n i r  a e s i g n l t i o n  o f  : h ;  A ; J r : * ; " t  

- t "  
w h i c h  s u c h

L i m i t e d  C o m m o n  A r e a  l s  a p p u r t e n a n t .

K A Y .  C H  R  I  S T I  E .
S A V I L L E  &  C O F - E Y

A N C H O R A G E ,  A K  9 9 5 0 3

( 9 0 7 )  2 7 5 . 4 J 3 5
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v a l u e  o  f  A p a r * - n e n t  u n i t s  a n d  u n d i v i d e d  I n t e r e s t  I n
1

T h e  v a l u e  o f  e a c h  o  f  t h e  C o n d o m i n i u m  A p a r + - n e n t s  I n  f  h e

D r - r e . f  A q  e x ? r ^ n d e d  a n d  t h e  p e r c e n t a g e  o f  u n c i v i d e d  i n t e r e s t  I : 1
5 ; U r C U -  q J

t h e  C o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i t i t i e s  a p p e r t a i n i n q  t o  e a c h  i ' n  t h e

P r o l i e c + -  a s  s o  e x p a n d e d  i s  a s  f o l l o w s :

B u i  I d i n q /
Un:- t-  No . V a l u e

I I n r l  i  r r i  J o r l

I n t e r " - s t

^ 1 1 4 -
t t  I  r h  /

I )  |  t h  /

^ a  1 a a
. u r . i - o i

n ' 1 1 A - 7
. V f : v /

^ . 1 A 1 ' 1
. v ! : i /

n t  ? 6 9
A 1  A 1 a

. u 1 { L /
^ 1 A 1 1

. u I . i l - l
n 1 ' r Q Q

. v r J v v

n 1 4 4 9
n 1 - l e n

.  V I J v v

. 0 1 4 4 9
n t  ? 1 n
A a  l  a -

. 0 1 1 6 7
A 1 1 a a

. U J - I O /
A 1  A  1 1

d 1  ^  1 1

. 0 1 3 5 9
n  r  l 1 -

. \ J 1 + r /
A 1 ? Q Q

.  V 4 J v v

^ t  ^ a ^
t !  |  < x x

t l  |  < x x

. U T J U U
n 1 ? i n

n 1 ? Q 1

n l  l R ' 1

t t t  1 t t i

^ a  ^ a A
l l  I  ( h Y

l l  |  { h q

n l  |  1 ?

^ 1  ' 1 -
L t  l 4  t  /

n t r 1 6

n l 1 R R
n 1 ? a e

.  V r J v v

. 0 1 4 3 5

P r r i l A i n a /

I T n i r  \ n  
' 7 a i U e

u t l !  -

l l -  I

n a

U - J

u - . +

u - )
u - o
D - /

u - a

n  1 ' )
I ) -  L  L

- 1

L - /

- L - J

L - +

-u -  l

r - o

L - /

_a-  o

L - >

. g - T U

L - r . r .

t - L z

|  - l -

|  - J

|  
- 4 |

!  - f

r  - o

t - /

|  - 5

E  - >

, r - 1 u
1 1

U n d i  v i C e d
I n t e r e s t

r - t - !

: | - J

A - . i

A - 5
A - 6
A - 7
A - O

A - 9
A -  1 0
A - 1 i
A - l _ 2
5 - . L

l f - J

5 - q

I J -  ]

5 - t )

l5-  /

u - 5

5 - t

tf - I v

l J -  I  i

b - L z

L - I

\ - -  t

c - 5
! - - D

L - 5

c - 9
c -  1 0
^  1 1

q ( 1  n n n
Y v a r v v v

s 6 1 , 0 0 0
s 6 1 , o 0 o
s 6 1 , 0 0 0
- 1 A  I  n n) / { r r u u

. A  

) / ' , ] . r O U U

) / q r l u u

s 7 4 , l o o
. A A)  /  - ,  o u u

Y  r  J  '  
t  J v

i - 4  a  A

J  /  Z ,  O U U

j  t  J  f  t  J \ J

\ h  <  / t t l
Y  v  J  t  e J  v

- a 1  n  n n
) o ! r u u u

s 5 1 , 0 0 0
6 a 1  n  A n) o r r u u u
s 7 4 , 1 0 0
- 4  t  1 n n

)  /  1 + ,  r u u
a - 1  a   

e  t  L ,  v v v

a -  a  I  A n

)  i  +  r  I U I J

s 7 2 , 5 0 0
^ - a  a A A
) / l r o u u.   
> / l r o u u

. A A

) i l r o u ( i

s 7 0 , 6 0 0
s 5 7 , 0 0 0
s 5 7 , 0 0 0
s 7 0 , 6 0 0
s 7 1 , 5 0 0
)  /  r  r  o u L l

s 7 4 , 1 0 0
^ -  t  I  n n
) . / + r r u u

s 7 5 , 1 0 0
A r ^  a A a)  /  z ,  o u u
>  /  z  ,  o v v
^ - a  1 n  n
)  /  f  r . L u u

q ? n . 7 0 0  . 0 1 3 5 2
s 7 0 , 7 0 0  . 0 1 3 5 2
s 7 n . ; n 0  0 1 3 5 2
*  t  v ,  I  v v

s ; 3 . 9 0 0  . 0 1 { 1 3! ' J r t v v

s 7 4 , 5 0 0  . 0 1 4 2 5
s ; 4 , 5 0 0  . 0 1 4 2 5

^ i  , a -\  / \  , : r ]  . . t  + J  /
Y  

t  J  
,  

' J  v

s 7 7 , 0 0 0  . 0 I 4 7 3
-  n n  ^  1  4  '  t r

\  / \  f  i r t r  l i  { { +v  t  J  t J v v

\  h  l \ r l  t , , - l o
l t v  I  L J v

s l R  n n o  - 0 ' 1 : 1 9 2
Y , v t w v v

 1  A  '  A

) r ) 1 ) U U  . U : - r : +
n 1 I I 1

\  /  <  q t t l t  t t  1 4  1
r t J r ) v v

s : n  ; f l n  0 r 3 5 3J  t  w  t  t  v e

q 7 n  
" n n  0 1 3 5 2

f  1 v  t ,  v v

d r  I  '  t
) , o r 4 U U  . U : q . ) r

s 7 4 , 5 0 0  . 0 1 4 2 5
\ ,  r  h \ l l  l J  + d lt  |  '  r v r v

s 7 7 , 4 0 0  . c i 1 8 0
q 7 7  n n n  r l t 4 ; 3
e  t  I  t w v v

A 1 '  A

) / u r b f u  . u l ) u q
^ - a  ^ n n  n  t  / - 1
) , O r ) U U  . J * a ' - l

s : q  6 i , 1  . n . ] 5 0 4a  t  J  t  J J v

6 - a  n n n  / 1 1  l _ - l, : l
v t v r J v v

q r ?  q o o  - 0 1 1 _ 3J  I  J , J V V

q r n  f o n  . 0 1 1 5 2e  t  v  I  
t  v v

s 7 0 , 7 0 0  . 0 1 3 5 2
A 1  A -  A

> . ' / r u f u  . u r {  4 t
- ^ n  

" t . 1  : :> / + r i U U  . u - 1 .
^ ' ; : 5

) , q r f u t j  . J l ,
^ ' i : :

5 / { + r ) U U  . J :
^ ' ; : 5

) / 1 + r f u u  . L ' :

s 7 8 , C 0 0  . 0 L 1 9 2
s 7 8 , 0 0 0  . 0 1 1 9 2

. 1  1 l r /
I . t a

l t J r J v J

s ; e  n 0 0  . 0 1 1 9 2

, j w  o F F r C E S  O F
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AGREEMENT CREATING AN EASEMNNT FqR A PRIYATN ROAD.

AGREEMENT macie rhis JE A"y of  Augusr, ,  1983, by

and between PHIL E. GODFREY and RICTIARD B. KoMEN both of P.

o -  Box  1954 '  Be l l evue ,  wA  99009  (he re ina f t e r  r e fe r red  t o  as

"Gran to rs " )  and  New r readwe l l  Assoc ia tes ,  f nc .  o f  p .  O .  Box

6 7 6 ,  J u n e a u r  A K  9 9 8 0 1 ,  B C D  C o n s t r u c t i o n ,  I n c .  o f  p .  O .  B o x

2325,  Juneau,  AK 99801,  and crow Hi r r  Condomin ium Homeo,wners

A s s o c . ,  I n c . ,  p .  O .  B o x  6 7 6 ,  J u n e a u ,  A K  9 9 g 0 f ,  ( h e r e i n a f t e r

r e f e r r e d  t o  a s  " G r a n t e e s " ) .

RECITAIS

WHEREAS the Grantors are the fee simple ourners of

the fo l lowing descr ibed rea l  es ta te  which is  s i tuated 1:n  the

Juneau Record ing Dis t r ic t ,  F i rs t  Jud, ic ia l  D is t r ic t ,  Sta .b ,e  o f

A I a s k a :

A t ract  o f  land wi th ln  a  f rac t i -on o f  U.  S.  I r t .  S,
341  and  340 ,  compr i s i ng  o f  app rox ima te l y  r 54  * c r€s .

WI{EREAS the Grantees are the fee sirnple o\.rnerrs of

the fo l lowing descr ibed rea l  es ta te  which is  s i tuated in  the

Juneau Record ing Dis t r ic t r  F i rs t  Jud ic iaL Dis t r j -c t ,  Sta te  o f

A I a s k a :

Tracts  Er ,  E2,  and c  crow Hi l t  subdiv is ion wi th in
a  f r a c t i o n  o f  U . S . M . s .  3 4 I A .

WHEREAS Grantors, ancl Granteest real property

here in  descr ibed are ad jacent  proper t ies .

WHEREAS Grantees desire an easement across Greintors'

property for the purpose of having a private road.

Ar'rD WHEREAS GranLees have paid Grantors $10.00

( ten dor lars)  in  cons iderat ion for  sa id  easement .

NOW THBREITORE, the part ios agree as fcl lov.,s:

1. Grantors hereby agree to and do hereby gr:ant

and convey to Grantees a non-exclusive easement appurterrant

in perpetuity for a private roadway across the property of

Grantors  the rocat ion o f  the easenent  be ing descr ibed asr :

AGREEI'IENT CRb.:ATING A}T EASEI{ENT FOR A PRIVATE ROAD T PAGE| ONE
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Begrnn inq  a l  a  po in t  on  the  nor thwester ly  l ine  o fsa id  r ,o t  E-4 ,  sa id  po in r  t * ing  s "u i i i - l ^ i125,30 , ,  wes t  49 . j4  fee tf r om the  mos t  no r the r l y  co rne r  t he reo f :  t hence ;  sou th  63o04 ,52 "e a s t  2 1 . 7 7  f e e t ,  t h e n c e ;  s o u t h  4 5 " 2 4 t 0 0 "  e a s t  7 4 . 6 2  f e e t  t othe beginn ing of  a  bangent  curve eoncave nor ther ly ,  hav ing ac e n t r a r  a n g l e  o f  7 6 0 1 3 i 3 9 "  a n d  a  r a d i u s  o f  1 6 , 0 0  f e e t ,  t h e n c e ieas te r l y  a l ong  sa id  cu rve  z r . 29  f ; ; a - ; ;  t he  wes te r r y  r i gh t  o fway  o f  C row  H ' I I  D r i ve ,  t hence ;  a l ong  sa id  r : . qh i -o i , r .O  sou th3 1 o 3 7 ' 3 0 "  e a s t  2 9 . 0 0  f e e t  t o  t h e  b e g . l n n i n g  o f  a  t a n g e n t  c u r v ec o n c a v e  n o r t h e r l y  h a v i n g  a  c e n t r a l  a n g l e  o f  ? 6 0 1 3 , 3 0 , , a n d  arad i ' us  o f  45 .00  f ee t ,  t f , ence i  e /es te r r y  a rong  sa id  cu rve  sg .B7f e e t ,  t h e n c e r  n o r t h  4 5 o 2 4 ! 0 0 "  w e s t  7 0 : r l  f e e t ,  t h e n c e ;  N o r t h6 3 " 0 4 r 5 2 "  w e s t  5 4 . 9 r  f e e t  t o  t h e  n o r t h w e s t e r r y  r i n e  o f  s a i d
l ? t " : ; l ; " f l ; : " . ;  

no r th  74"2s '30"  eas [  az^g :  ree t  ro  the  po in r

2 -  Grantors  and Grantees fur ther  agree that .  the

purpose of  the sa ic i  pr ivate  road is  to  prov ide vehicura. r

t ra f t ic  v r i th  ingress to  and egress f rom Granteesr  proper ty .

3 .  Grantors  furbher  agree that  Grantees sharr

have the sore d iscret ion to  des ign sa id  pr ivate  road and

Grantees agree to  bear  the fu l l  cost  o f  des ign ing sa id

p r i va te  road .

4- Grantees agree that the said private roadray

sharr  be bu i r t  and pa id  for  by Grantees;  that  Grantees shal l

bear  the to ta l  cost  o f  mainta j_n ing and repai r ing sa id  pr i -

vate road unless Grantors exercise their r ight under para-

graph four below to use said private road; and that Grantees

shal l  const ruct  and hydroseed a l l  a l tered s lopes at  no

exPense to the Grantors ,

5 .  Grantors  and Grantees agree that  Grantors

shalr have the r ight to use the completed private road for

ingress to and egress from Grantors' property provided.:

(a) That t 'he total cost of making any Deeded,

or  changes in  des ign,  s iupe s t ,ab i l iza t ion ,er

are borne by the Grantors;

(b)  That  a l l  improvements ,  changes,  or

modi f icat ions in  des ign or  srope s tab i l iza t ion sha l l  be done

in  accordance wi th  cJB T i t le  L9,  as amended;

rmprovements

landscaping

AGREE}I.EI.I1T CREATING AI.I EASETTTENT FoR A PBTVATE ROAD - PAGE TWO
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( c )  Tha t  a l l  changes ,  mod i f i ca t i ons  r  ox

a l t , e ra t i ons  a f f ec t i ng  t he  s l ope ,  so i l r  o r  l andscap ing__

incrud ing,  but .  not  r in r i ted to ,  damages caused,  by increased

water  runof f ,  s i te  preparat ion,  or  o ther  const ruct ion o f  any

amended,  and sharr  be restored at  Grantors f  expense to  a

condi t ion as good as or  bet ter  than that  ex is t ing pr ior  to

Gran to rs f  ac t i v i t i es ;  and

(d)  That  Grantors  share egual ly  in  any and

aI I  maintenance and repai r  costs i

6 .  G ran to rs  f  u r t he r  ag ree  t o  rna in ta i n  a  Z : I

slope or ress adjacent to said easement where required, by

CBJ T i t le  19,  as amended,  o f  r  where a l lowed by CB.J T i t le  19,

or  arnended,  a  s lope greater  than ZzL.

7 -  Grantors  warrant  that  the t i t le  conveyed to

Grantees is  not  and wi l r  not  be encumbered by any easements ,

l i censes r  o !  o the r  r i gh t s ,  i n te res t s r  o r  r es t , r i c t j . ons  no t

disclosed by the pubric recorcl or which would in any way

a f fec t  G ran tees t  bene f i c i a r  use  o f  sa id  easemen t  o r  a f f ec t

i ts  va lue to  Grantees.

DATED rh is  iS  day  o f  August ,  1983.'r- 

I z'.1
. t  t)l-*' , /( -/f y'-- */eu ,r{zf6 -\4i-!

PHIL  E .  GODFRP

Attorney) for
RICIIARD B. KO}IEN

STATE OF ALASKA

FIRST JUDICIAL DISTRICT
s s .

?HrS rS TO CERTIFY that on thi.s 18rh dav of
August ,  I983r  before me,  the unders igned,  ! l !o$ry  i rn l t i "  in
and for the state of Alaska, dury comnissioned and swo;cn,
personarly appeared Phil  E. Godfrey and for Richard B. Kornen
Ooug E. Godfrey appeared by povrer of ^l , t tornetr to me known
and known to me to be the person he represented hi:nser:E to be
anci the same person who executed the above and foregoing

AGREEMBNT CREATING AN EASEUENT FOR A PRIVATE ROAD - PAGE THREE

PHIL E.  GODFR.EY
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Jutrrs Rrecndnl ,

rnst rument ,  and who
power  and author i ty
go ing as a  f ree and
the re in  men t i oned .

acknowledged to rne that he had ful.L
to and did execute the above and fore-
vo luntary  act ,  for  the uses and pu: rposes

WITNESS my  hand  and  o f f i c ia l  sea l  t he  day ,  rngp th .
and  year  he re in  f i r s t  above  wr i t t en

8 3 - 0 0 7 7 6 5

Rr!gRI"-ffio
J U N E A U  R T C . - -

0 t s T R t c T -
fu fg 4uil '01

RE0UE$TE0 8Y TT /9 O
l 00RESS
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Booi<nlZgPAorSTS

\L  PR-OPERTY TOH O R I Z O N T A
CROW HTLL nns roenT.rA pArirMENTs

PHASE THNNN

bv Dec r.'"Itl'*HiuilRililfu"il"iEr;Jr^:rl", ,uii,? .1":it,l1:.=?:."::, j:::lt i o n ,  B - c - D -  c o N S T R U C T T o N ,  r N C . ,  a n  A r a s k a n  c o r p o r a t i o n ,  o p e r a t i n qa s  a  j o i n t  v e n t u r e ,  o f  P -  o .  B o x  G 7 6 ,  J u n " . r ,  A l a s k a  g g g 0 2 - ,J E F F R E Y  w '  I ^ / r L S o N ,  a  m a r r i e d  m a n ,  o f  1 7 5  s o u t h  . F r a n k r i '  s t r e e t ,J u n e a u  '  A l a s k a  9  9  B  0 1  ,  B R U C E  C . _  D E N T O N ,  a  m a r r i e d .  m a n ,  o f  1 7 5  s o u t h
f l : i : - j i "  , : ;T,",?. 

r: :?r,_ Atu=t 
" seBoi ,  

-  
ERrc B. DrjNroN r d marri  erl. r i K I C  B .  D I I N T O N ,  a  m a r r i e C

IMARCf f i f f il vCman ,  O 
J '  KU' I 'H ULl , r  I  \ - i l \  ,  a  n la l : f  iea

il ,.tir"m :LTLLIAN ELAINE SPENCER ' a married womtn,=T;':E't ; i i";.=:JJ. ;:13i;M i n n e a p o l i s  ,  l l i n n e s o t a  5 5  4 2 g  ,  a n d  L A R R Y  A .  s p E r T C E R ,  a  m a r r i e c  m a n  ,o f  L l 5  s o u t h  F r a n k r i n  s t r . e i ,  J u n e a u ,  A r a s k a  9 9 g i l 1 ,  i s  a n  a m e n d _m e n l - -  t o  t h a t  c e r t a i n  n A m e n d e d  
a n d  R e s t a t e d .  D e c l a r a t i o n  f o r  c r o r vF I i  I  t  R e s  i d e r - r t i a l  C o n d o m i n i u r n  A p a r t m e n t s  ,  r e c o r d e d .  M a r c h  2 9  ,  1 9  B  3  ,r n  B o o k  2 ! 0  a t  P a g e s  9 5 0  t o  g g g U ,  l n c l u s i v e ,  d s  a r n e n d e d  b y  t h e" A m e n d m e n t  t o  D e c l a r a t i o n "  r e c o r d e c l  D e c e m b e : : 3 0 ,  1 g B 3  i n  B o o k ,  2 2 g ,P a g e s  9 9  4 - 9 9 9  ,  i n c r u s i v e ,  R e c o r d . s  o f  t h e  J u n e a u  R e c o r c i n gD i s t r i c t ,  F i r s t  J u d i c i a l  D i s t r i c t ,  S t a t e  o f  A l , r s k a  (  s c r r , e t i r n e sc a l l e d  P h a s e  T w o  A m e n d m e n t )  ,  m a a e  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  e x p a n c l . r - n q  t h eH o : : i  z o n t a  r  P r c p e r t y  R e g i m e  e s t a b l - i  s h e d  b y  t h ;  f  o r e g o i n g  ,  a n c  t h e" s u p p l e m e n t a r y  s u r i z e y  M a p s  a n c l  F l o o r  p 1 J n s , ,  f  i l e i t  i n  t h e  J u n e a r iR e n n r r - l ' i  n r tr \ u L - \ J r - ! 1 r r r Y  D - t s t r i c t ,  F i r s C  J u d i c i a l  D i s t r i c t ,  u n d e r  p l - a t ,  N o .  B 3 - 4 4  ,a n d  P l a t  N o '  8 3 - 2 3 g  ( c a l l e d .  " s u r v e y  M a p s  a n d  F l o o r  p l a n s '  b e l o v r )  .

P u r s u a n t  t o  x r r  ( L )  (  1  )  o f  t h e  A m e n d e d  a n d  R e s t a t e dD e c l a r a t i o n ,  D e c l a r a n t s ,  b e i n g  t h e  o w n e r s  o f  t h e  r a n c i  d e s c r i  b e d  a tA r t i c l e  1  b e r o w  a n d  t h e  i m p r o v e m e n  b s  c o n s t r u c t . e d  t h e r e o n  r  o r -  d u l ya u t h o r i z e d  t o  e x e c u t e  t h i J  s e c o n d  A m e n d m e n t ,  h e r e r b v  s u b m  j - t  s a i cp r o p e r t y  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  H o r i z o n t a l  p r o p e r t y  R e g i m e s  A c t( T i t l e  3 4  '  c h a p i t r  0 7  ,  A r a s k a  s t a t u t e s ,  a s  n o w  e x i s t j - n g  o r :  a sh e r e a f t e r  a m e n d e d )  ,  a n d  h e r e b y  e s t a b r i s h  a s  A m e r r c l e c l  H o r i z o n t a lP r o p e r t y  R e g i m e  s o  t h a t  a r l  o f  s a i d  p r o p u r t y ,  a l r  o f  t h e  p h a s e  rp r o p e r t y  '  a n d  a l l  o f  t h e  P h a s e  r r  p r o p e r t y  s h a l  l  b e  a  s i n g l e" p r o p e r t y "  a s  d ' e f i n e d '  i n  A S  3 4 . 0 7 . 4 5 0 i 1 3 t ,  . i d  s h a - L l  c o n s t i t u t e  as  i n q l e  "  I { o  r  r z o n t a l  P r o p e r t y  R e g i m e  "  (  s o m e t i m e s  h e r e a f  t e r  r e  f  e r r e c r .t o  a s  " p r o j e c t " ) .

A t  t h e  t i r n e  o f  r e c ? r d i n g  o f  t h i s  A m e n d m e . t ,  t h e r e  h a sb e e n  f  i  l e d  i n  t h e  J u n e a u  R e r - o r d  i  n -District, state or Araska, .*J"J."i 'or:J:".;l;.tJJ?u il iff: ri::l"i::t h e  " P r o j e c t "  a s  s o  e x p a n c l r ' d  b y  t h i s  s e c o n d  r r m e n d n . e . t  u n d e r  F i l e



T::  ^ !p- :2w_.___,  whtel r  amcnded survel ,l n c o r p o r a t e d  
F y  r e f e r e n e e  l r e r e l n  a s  i fh e r e a f t e r  c a l l e O  " S u . v o y  M a p s  a n d  F l o o r

sf',,0329,,.q578

M a p s  a n d  F l o o r  p l a n s  a r e
_ f u I l y _  s e L  f o r t h ,  a n d  a r eP l a n s " .

La nd' h.'_"Lil 'rpff ,..r"1?n*.=r tfj:"il
s l t u a t e  1 n  I n e  J u n e a u  R e e o r d r n g  D l s t r l c t ,  F l r s t  J u d r c t a l  D l s t r l c t ,s t a t e  o f  A l a s k a ,  a n c -  m o r e  ; ; ; t i c u t a r i v - a e s c r l b e 6  a s  f o r r o w s :

! ?- tz5,'.::i;:'J!',f"'"rjT"J fJ:jJJijjoili =l:;:;:'l?,:: jl:l"il;D l s L r i c t ,  S t a c e  o f  A l a s k a .

2  .  DESCR I  PTION OF 4!PI I fqNAL'CONDOM] NI .UI . , , I_ i lJ ' . ILDINGS "  INPnO.- lECr:  /  The,
t E E l a ' o i t i o n a r  r , o n a  d e s " r i b u d  a t  e i t l " i o - l - ^ r b . ; ; ,  w h l c h  h a s  r w ol 2 l  l e v e l s  ( s t o r l - e s )  c o n s t r u c t e d  o v e r  a  b a s e m e n t  r e v e r .  T h e  t h r e er e v e  l s  o f  t l r e  c o n c l o m i n l u m  B u i l d i n g  u *  r e f  e r r e d  t o  a s  , B a g e m e n tL e v e l " ,  " F l r . s t  F l o o r  L e v e l " ,  a n d  " s e e o n d  F I o o r  L e v e l ,  o n  t h es u r v e y  M a p s  a n d  F l o o r  P l a n s  f l l e d  c o n t e m p o r a n e o u s l y  w l t h  t h er e c o r d l n g  o f '  t h t s  l n s t r u n e n t .  o n  s u c h  s u r v e y  H a p s  a n d  F l o o r  p r a n st h e  C o n d o m l n l u m  B u i l d i n q  t s - i d e n t l f i e d  a s  B u l l d i n g  G .

T h e  C o n d o m i n l u m  B u l l d t n g  c o n t a l n s  s i x  ( 6 )  , A p a r t m e n t s " .

Br'ri'cllnss i:" "x::i"'it1:J"j.'.":I" rSir:ll;^ r'"l?i..,t j,l"o,:;Ju;3*jli
: : : i i " J i " o  

f  r a m i n s  a n d  f  l o o r s ,  c e d a r  s i d i n g  d F r c  a s p h a t r  s h l n s t e

3  '  DESCRI$- I -9N oF Appr r roNAL_ l lARTMEr i rs :  The erx  (6 )a d d l t l o n a l  A p a i E m e n t ;  
f f i h  L a n d  d e s c r r b e d

; : o l ' : t ; i : . t n l : : ; ; .  
o r .  d e s e r i b e d  o n  r x h i n r t  " A "  a r r a c h e d ,  w h i c h  i a

{ .  D E S C R I P T I O N O F COMHON A R E A S ANT) F A C I  L I T I  E S F O REXFAI iDEI) P ROJ EeTl- - -

A .  T h e  I a n d
A m e n d m e n t ,  a n d  t h e  l a n d
a b o v e  a l l  I m p r o v e m e n t s
l r n p r o v e m e n t  s  a c t u a l l y  w l
m e n t .

B .  T h e  f o u n c l a t l o n ,  e o l u m n s ,  q l r d e r s ,p l u r n b l n g ,  e l e c t r i c a r  a n d  l o a t r - b e a r r n g  w a r l e ,f l u e s ,  e o r r l d o r s ,  a n d  r o o f  ; i  t h e  C o n d o m l n i u mP r o J e c t  a s  e x p a n d e d .

d e s e r l b e d  a t  A r t r e l e  4 ' f  t h e  p h a n e  T w od e s c r l b e d  a t  A r t . r e r e  l  a t  r v o ,  
' t . .  

r l r s p a c e
: 1 ! u . 1 t F  u p o n  a l l  s u e h  l a n d ,  e x c e p t  t h o s et h l  n  t  h e  a  l  r B p a c e  o c c u p l e d  b y  e a c h  A p a  r t _

b e a m s r  s u p p o r t s ,
s  t a l r w a y c ,  a u c t s ,
t l u l  I d  i  n g  s  1 r r  t h e

-.." 
ti"ts
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rions o r "3"'*":"::iitff ='"t1"#'JJ".J?t "t""1?1,?:t':; il: ;3;ifi.ll;w a r r s ,  f  l o o r s  o r  c e i f i . r g =  o f  e a c h  A p a r t m e n t .  r n  t h e  c a s e  o fu t i r i t y  s e r v i c e s  n o w  o r  h e r e a f t e r  m e t e r e a  t o  a n d  { : o r  t h e  e x c l - u s i v euse  c f  an  i nd i v id ' ua - l  Apa r tmen t ,  t he  Common Area  o r  Fac i l i t ye x t e n d s  o n l y  t o  a n d  d o e s  n o t  i n c r u d e  s u c h  m e t e r ;  a n d  t h e  m e t e r s ,w i res  '  condu i t s  o r  p ipes  f  rom same a re  "  improve :men ts , ,  be long i r rgexc lus i r "e ry  to  each  pa r t i cu ra r  apa rJmen t  t  T€ga . rd less  o f  wherer o c a t e d  '  T h e  p i p e s  ,  c o n d u i t s  a n d  w i r e =  f r o m  t h e  e x t e r i o r  o f  t h ep e r j - m e t e r  w a r l s ,  f  r o o r s  o r  c e i l i n g s  o f  e a c h  A p a r t m e n t  a r e  t h ee x c l u s i v e  p r o p e r t y  a n d  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  o w n e r  o f  e a c h .

D  '  T h o s e  p a r t s  t h e  p r o  j  e c t  d e s i g n a t e d  a s  , , c o m m o n
A r e a "  o n  t h e  s u r v e y  M a p s  a n d  F r o o r  p r a n s .

E .  A l l  o t h e r  p a r t s  o f  t h e
v e n i e n t  t o  i t s  e x i s t e n c e ,  * u i n t e n a n c e
c o m m o n  u s e .

?: TT"lMoN AREAS AND
Limi ted  Common A feas

I - L I L .  I E 5

:?="- : : :u ^ t_"1 . ' ln"^.1=_.  of  one or  more Aparrments,  to rhe exclusion

E x h i b i t  f r B  r r  a t t a c h e d ,  w h i c h  i s  m a d e  a  p a r t  h e r e o f  .

6 .  VALUE OF LAND AND TMPROVEMENTS:

A .  T h e  v a l u e  o f  t h e  u n i m p r o v e d  l a n d
s o  e x p a n d e c  i s  T h r e e  H u n d r e d  T h o u s a n d  D o r l _ a r s
t h e  v a l u e  o f  t h e  p r o j  e c t  a s  s o  e x p a n d e d  i s
H u n d r e d  S e v e n t v - F  i v e  T h o u s a n d  E i g h t( $ s , 6 t 5 , 8 0 0 . 0 0 i : ' " '  

!

P r o j e c t  n e c e s s a r y  o r  c o n _
a n d  s a f e t y  o r  n o r m a l l v  i n

f o r  t h e  p r o j  e c t  a s
( $ : i o o , o o o . o o ) ;  a n d
F i v e  I ' { i l I i o n  S i x

Hundred D o I  I a r s

B .  T h e  v a r u e  o f  e a c h  c o n d o m i n i u m  A p a r t m e n t  i n  t h eP r o j  e c t  a s  e x p a n d e d ,  a n d  t h e  p e r c e n t a g e  o f  u n d i v i d e d  i n t e r e s t  i nt h e  c o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i r i t i  e s  F n n rAparrmenrs in the pro j ecr so ::;"":."T,t"tr"JJ'J"1 :3r.i""* ;5 jl:
r r C f r  a t t a c h e d  h e r e t o .  T h e  v a l  u e s  s e t  f o r t h  o n  E x h i b i t  ' C r r  

a r ee s t a b l i s t i e d  a s  r e q u i r e d .  b y  c h a p t e r  0 J  ,  T i t l e  3 4  ,  A . I a s k a  s t a t u t e s ,a n d  d o  n o t  n e c e s s a r i l y  r u t l e c t  t h e  a m o u n t  f o r  w h i c h  a  c o n d o m i n i u mA p a r t m e n t  w i r l  b e  s o . l d  b y  D e c l a r a n t s  o r  o t h e r s .

7  '  R E V I S E D  P A R K I N G  P L A N :  T h e  P h a s e  I  C r o w  H i I l  p a r k i n g
P 1 a n r d S d e s c r a n d - n " s t a t e d D e c 1 a r a t i o n o f C r o w
H i l I  R e s i o e n t i a l  c o n d . o m i n i u m  A p a r t m e n t s  r  y € c o r d e d  l , I a r c h  2 9  ,  1 9  B  3i n  B o o k  2 1 0  a t  P a g e  g g g ,  a n c l  t h e  P h a s e  r r  c r o w  H i l l  p a r k i r g  p r a n
a s  d e s c r i b e d  i n  P l a t  B 3 - 2 3 g t  r e c o r d e d  D e c e m b e r  3 0 ,  1 9 8 3 ,  a r es u p e r s e d e d  a n d  r e v o k e c  b y  t h e  p a r k i . r g  p r a n  d e s , : r i b e d  i n  p t a t
9 0 -  l 6  - r  r e c o r d e d .  c o n c u r r e n t l y  w i t h  t h i s  A m e n d m e n t .
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* l  l -

th is 28-*
\ l

day o I X\ARC t{ ,

N E W  T R E A D W E L L  A S S O C I A T E S ,  I N C .
B .  C .  D  .  C O N S T R U C T I O N ,  r N C  .

A  Jo in t  Ven tu re

N E W  T R E A D W E L L  A S S O C T A T E S ,  I N C .
A n  A l a s k a n  C o r p o r a t i o n

B . C . D .  C O N S T R U C T T O N ,  I N C .
A n  A l a s k a n  C o r p o . r a t i o n

h i s  A t t o r n e y - I n - F a c t ,
B r u c e  C .  D e n t o n

C (
h e r  A t t o r n e y - I n - F a c t ,
B r u c e  C .  D e n t o n

DENTON

I  LL IAM \  SPENCER,  by  and  th rouqhr
h i s  A t t r n p r z - T n - F ' a r - f

! q v 9 ,

T , a  r  r r r  A
^ l  o S p e n c e r

LTLLIAN L A I N E  S P E N C E R ,  b y  a n d  t h r o u g h
h e r  A t t n p \ / - T n - I ' : r - ' l -r r L - J  r t t  !  q , \ - L ,

S p e n c e rL a r r y  A .
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STATE OF ALASKA

F I R S T  J U D I C I A L  D I S T R I C T

THIS  IS  TO CERTIFY tha t  on  th i s  _ l  4 [ -day  o f
1 9 9 0,  be f ore mg , the ^ gnggIF_+gned. Noti*ry pubric ,t L - . r - ) r r tapp ared

r d Dc o r p o r a t i o n ,  a n d  s a i d  p e r s o n  a c k n o w r e d g e d  t o  m e  t l - r a t the
_"Tecu ted  pu rsuan t  t o  the  By laws  o r  a  reso ru t j _on  o f
D i r e c t o r s  o f  s a i d  c o r p o r a t i o n .

STATE OF ALASKA
OFFICIAL SE.AL

Deborah K. Kouchl
NOTARY PUELIC

lfy Fnnb*r Elo{rer .t?, tZ 4=l

STATE OF ALASKA

F I R S T  J U D I C I A L  D I S T R I C T

STATE OF /TLASKA
OFFICIAL SEAL

Deborah t(. Kouchl
NOTARY PUBLIC

Notary  Publ ic
l , Iy Commission

p e r s o n a l l y
be the

A l a s k a n
same was

t h e  B o a r d  o f

f o r  A l a s k a
Expire s :  fz:17-,1.2

THI  S I  S TO CERT IFy thar  on th i  s  ,Z#t  day o  f
A

l.\[.t0 1,,,,_=,
r 9 9 u ,  b e t o r g  f r e ,  t " i . g  u n d e r s i g n e d  N o t a i y  p u b r i c , T . ) p r q r r n =  I  I  r r

r - -  v v ^ r q 4 r J

t o  b e  t h e
a n  A l a s k a n

t h e  s a m e  w a s
t h e  B o a r d  o f

app_e a red kncwn to m€)I  \ , -  
- -  

r - z ' r  v _ t r \ t  ' t  \  |  - / \ :  l w '  I  L z l r , r  t  J \ I r v Y Y I l  t - \ J  I l , l C :

l ,Z t -  t - l  CONSTRUCTTON, rr \ [c .  ,
c o r p o r a t i o n ,  a n d  s a i d  p e r s o n  a c k n o w l e d g e d  t o  m e  t h a t
e x e c u t e d  p u r s u a n t  t o  t h e  B y l a w s  o r  a  r e s o l u t i o n  o f
D i r e c t o r s  o f  s a i d  c o r p o r a t i o n .

' ,  
,  /  l r

\  ,  I  t /  l l ^  1  t
\ .,{atrvl.Lt K- lttt ft{- \?,".-

M y  C o m m i s s i o n  E x p i r e s :  l 7 - { ? r l "



THrs rs To cERTrFy that  on th is  . lp4+" da 'y '  of
i : : : : - ^ l " f : : : - ^ ] i l ' : ' n ' . u n d e r s i g n e a l l o t f f - r " n l l i J , f f i v

_  r r q . l u E L . t

11., ' ,-T1* . 'T,ho,^..": '"guteC Lhe foregoi.rg instrument f  reely andvo lun ta r i l y  f o r  t he  uses  and  pu rposes  t [ r " re in  se t  : i o r th .

STATE OF ALASKA
OFRCIAL SEAL

Dcbordt K Kouchf
T{OTARY PIJEUC

tII &mffin Eg6 la'\7^\'t-,

STATE OF ALASKA

STATE OF ALASKA

F I R S T  J U D I C I A L  D I S T R I C T

rorx0S?jgprcrbB[}

LW'Au

\ . .  . /  /
r \  |  f l  l i  \ /

= \ .y4wa,U. [t - Y-t iq,1,"i
ffi

My Commi s s ion Expire s - .  lZ-\" . :q7

r

,  , l '  , l  r ' ,  t
l n . n l  l l  1 /  l )
VWVL-V U,p4"L{Lv,-

q q

(

My Commiss ion  E><p i res :  fZ -L rZ*13

F I R S T  J U D I C I A L  D I S T R I C T

I

THIS IS ro CERTIFv rhar on rhl  t  ,ZHL:d-.) , .  of  Yt rre,Lr_ ,1 9 9 0 ,  b e f o r e  R € ,  t h e  u n d e r s i g n e d  w o t a r f - n u b i . i c ,  l " i = o n a l r yappeared  B ruce  C .  Den ton ,  known  to  me  to  be  the  i nd i v i&ua l  named
in  and who executec l  the forego ing ins t rument  f  ree l . , :  ,anr l
v o l u n t a r i l y  f  o r  t h e  u s e s  a n d  p u r p o s e s  t f t " r e i n  s e t  f  o r t h .

STATE OF'ALASI(A
OFFICIAL SEAL

Deborah K. Kouchl
NOTARY PUEUC

MY hnmbeon Exptreo lA'17*14

STATE OF ALASKA

F I R S T  J U D I C I A L  D I S T R I C T
I

THIS IS  To CERTTFv rhar  on  th is  ^ t# ,  d - .y .  o f  W,1 9 9 0 , b e f o r e R e r t h e u n d . e r s i g n e d ' l i o t a T f - e u b i i c , m y
a p p e a r e d  B r u c e  C .  D e n t o n ,  k n o w n  t o  m e  t o  b a  t h e  a t t o r n L y - i n - f a c t
f o r  E r i c  B .  D e n t o n ,  a n d  a s  s u c h  e x e c u t e d  t h e  f o r e g o i r r g  i i s t r u m e n t
f r e e l y  a n d  v o l u n t a r i l y  f o r  t h e  u s e s  a n d  p u r p o s e s  t h e r e i n  s e t
f o r t h .

STATE OF ATASKA
OFFICIAL SEAL

Deboretr tC Kouchl
NOTARY PUBUC

xy currrrnccrr Bqcfrer _l'J-.'.\'L_:t
No
My

r y  P u b l i c  f o r  A l a s k a
C o m m i s s i o n  E x p i r e s :  1 2 - { Z 4 3
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STATE OF ALASKA

F I R S T  J U D I C I A L  D I S T R I C T

T I I I S  I S  T O C E R T I F Y  t l r a t  o n  t h i e  - ' : ' ' j  -
', 

:''lh day o f -lt
t h e  u n d e r s i g n e d  N o t a r y  P u b I l e  '  P e r s o n a r r y

1 9 9 0 ,  b e f o r e  t l l € r  t n e  u n q e r s r 9 I r E L ' r  r r \ ' ' L ' q ^ . I

a r i r . . , p ; r r e r l  B r r r e e  C .  D e n t o n ,  k n o w T l  t o  m e  t o  b '  ' L h e  a t t o r n e y - l n - f a c t
a p p e a r e d  B r u c e  C .  D e n t o n  t  K n o w r l  L o  I I r e  L

f n r  M a  r o r e t  R u t h  D e n t o n ,  a n d  a s  s u c h  e x e c U t e d  t h e  f o r e g o i n g
f o r M a r g r e t R u t h D e n t o n l s f l c l a s s u u l r E ^ s ' ' * - ' * a , * , ' r ] a - ; ; ; ' - - - ' '
{  n  c  }  r r r m s r n r  f  r e r e  l v  a n d  v o l u n L a r t  l y  l o f  t h e  u s e s  a n d  P u r p o s e g
i n s t r u m e n t  f r e e I Y

STATE OF AT,ASKA
3 9 .

F I R S T  J U D I C I A L  D I S T R I C T  }  I
^ t  I  / j

r l t rs rs ro cF:RTrFy rhat on t t r ls f f i \ -d.ol ,  of  ^Nu'wl"-  l
r | - r \ r  P r t l - r l  { r : -  D e f S O ; ; f f V

6 S .

g g .

1 g g 0 ,  b e f o r e  f l r €  r  t h e  u n d e r s l g n e d  N o t ; r y -  p u b l l e  r  p e r s o n a r r y

a p p e a r e d  L a r r y  A .  S p e n c e r '  k n o w n  t o  m e  t o  b ;  t t r e  a t t o r n e y - 1 n - f a e t

f o r  , , l r J i a r n  J .  s p e n c e L - ,  a n d  a s  s u c h  e x e c u t e d  t h e  f o r e g o l n g  l n s t r u -

m e n t  f r e e r y  a n d  v o l u n t a r r r y  f o r  L h e  u s e e  a n d  p u r p o s e s  t h e r e i n  s e t

a

t

t

t

f o r t h .

SITAT E OF ALASKA

F I R S T  J U D I C I A L  D I S T R I C T

1e eo , be;?:= lt" ,"o .tfJtt'lJ""tj'jt:i$
n p p e n r e d  L a r r Y  A .  S P e n e e r ,  k n o w n  t o

I ; ;  L t l l l a n  E t a l n e  s P e n e e r '  n n d  a B

l n s t r u m e n t  f r e e l y  a n d  v o l u n t a r l l y

t h e  r e  i n  s e t  f o r t h .

STATE OF AIASKA
OFFICTAL SEAL

morah K Kouchl
HOTAtrY PI'BLIC

llf Allnr*sUr t4*rl lal '\'1

,itA-l- .-- f ,
/  l /  ,  I

t l I

-' L G,L4LU\^
L Yv\' f=ffis

o t d r !  P u b . L

M y  C o m m l s s : L o n  E x P l r e s  t

rtr is ' fuEt 'doy or [** {*. .
N o t ; i t  

- P u b l l c ,  
P e r s o n a l I Y

m e  t o  b ;  t h e  a  t  t o r n e Y -  l n -  f f c t

e u e l t  e x e c u t e d  t h e  f o r e 3 o l n g

f o r  t h e  u s e  s  a n d  P u r p o e e B

t h e r e l n  s e t  f o r t h .

STATE OF AIJSKA
O'?FICIAL SEAL

ffitpJr K Kdrctl
t{oTAffv FUBIJCr ' v f  ' t r r r  '  - ; -  

l z ' 1 7 : ' 1 2tt Gnt--gltfit Effiof -&

STATE OF AI.ASKA
OFFICIAL SATL

Deborah K. Kouchl
NOTARY PUBUC

[ry Oarrrr*r*n tp+ro. I l- tz -tr3'

\ , / t

I  r  I '  t /  (  '
\  r \ , nz t l v [=1 [Q !oa ,V r ,

i iot i lY PuFTIc for Alasl 'a
Hy  commt t " l on  ExP l res  | - l - L  Va3
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STATE OF ALASKA

F I R S T  J U D I C I A L  D I S T R I C T
I

THrs rs  ro  cERTrFy that  on th js  r7Qn4l ' t  d ;  i
. s  ' / L f , '  q a ] / . o f  k , V , t L i _ ,  ,1 9 9 0 , b e f o r e f f € l t h e u n d e r s j . g n e d N o t J f f - p u b i . i c , f f i y

appeared  La r ry  A .  Spencer ,  known  to  me  to  be  the  i -nd i v i&ua l  named
in  and  who  execu ted  the  fo rego ing  i ns t rume: r t  f r ee l y  and
v o l u n t a r i l v  f o r  f h o  u s e s  a n 6  p u r p o s e s  t h e r e i n  s e t  f o r t h .

STATE OF ALASI(A
OFFICIAL SEAL

Deborah K. l(ouchl
NOTARY FUBUC

Uy ConnrnOon Explreo 17- 17-'13 l " Iy  Commiss ion E>:p i res  :

S S .



B L D G /
U N I T  N O

A 1
A 2
A 3
A 4
A 5
A 6
A 7
A B
A 9
A l o
A l  l

A L 2
B 1
B 2
B 3
B 4
B 5
B 6
B 7
B B
B 9
8 1 0
8 1 1
8 1 2
C 1
C 2
c3
C 4
C 5
U O

C 7
C 8
c9
c l o
c 1 1
C T 2

V A L U E

$ 6 1 ,  O O O
6 1 ,  O O O
6 1 , O O O
6 1 , O O O
7 4 ,  L O O
7 1 ,  O O 0
7 4 ,  L O A
7 4 ,  L O O
7 2 , 6 0 0
7 5 ,  7 5 O
7 2 , 6 C - C -
7 5 ,  7 5 0
6 3 ,  2 5 O
6 1 , O O O
6 1 , O O O
6 1 , O O O
7 4 , I O O
7 4 ,  L O O
7 1 , 6 0 0
7 4 ,  L O O
7 2 , 6 A 0
7  2 ,  6 0 0
7 2 , 6 0 0
7 2 ,  6 0 0
7 0 ,  6 0 0
6 7 ,  O O O
6 7 ,  O O O
7 0 ,  6 0 0
7 1  ,  6 O O
7 1 , 6 0 0
7 4 , 7 O O
7  4 ,  I O O
7 5 , 1 O O
7 2 , 6 A 0
7  2 ,  6 0 0
7 5 , 1 0 0

U N D I V I
I  N T E R E

.  o 1 0 7
,  o L o T
. o r 0 7
.  o 1 0 7
.  o 1 3 1
.  o 1 2 5
.  0 1 3 1
.  o 1 3 1
.  o r 2 a
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